Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 223

— 20996 —

Poz. 3705

3705

UCHWALA Nr XVI/114/08 RADY GMINY PRZYGODZICE

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przygodzice we wsi Chynowa rejon Swietlicy i Cmentarza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142. poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80. poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz.U. z 2006 r. Nr 45. poz. 319, Nr 225. poz. 1635, Dz.U. z 2007
r. Nr 127. poz. 880) oraz uchwaty Nr XXXI1/270/05 Rady Gminy
Przygodzice z dnia 29 grudnia 2005 r., Rada Gminy Przygo-
dzice uchwala co nastegpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przygodzice we wsi Chynowa rejon
Swietlicy i Cmentarza zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na ry-
sunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg nastepujgce za-
taczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 zwany dalej
rysunkiem - stanowiagcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— stanowigce zatgcznik nr 3.

82. Uchwata niniejsza jest zgodna:

1) z uchwatg Nr XXXI1/270/05 Rady Gminy Przygodzice z dnia
29 grudnia 2005 r., w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przygodzice we wsi Chynowa rejon Swietlicy i
Cmentarza,

2) ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przygodzice, uchwalonego uchwatag

nr XIV/76/99 Rady Gminy Przygodzice z dnia 16 grudnia
1999 r.

83. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i
tereny chronione w mysl ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

84. Na obszarze objetym planem, ochronie prawnej pod-
lega Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza Ostrzeszow-
skie i Kotlina Odolanowska”, na ktorym obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z Rozporzgdzeniem Rozp. Nr 63
Woj. Kaliskiego z dnia 7.09.1995 r. w sprawie ustalenia OChK
~Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” na ter.
Woj. Kaliskiego i zasad. korzystania z tego obszaru (Dz. Urz.
Woj. Kaliskiego. Nr 15 z dnia 25.09.1995 r. poz. 95).

85. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obsza-
row objetych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem.

86. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

—_
p—

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w
ramach wolnostojgcych lub wbudowanych lokali ustugo-
wych stuzgce funkcji ustugowej w zakresie handlu deta-
licznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rzemiosta z wy-
taczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdow me-
chanicznych, sprzedazy paliw, handlu hurtowego, a takze
innych ustug wymagajacych bazy pojazdow mechanicz-
nych,

»

handlu: nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detaliczne-
go realizowane w ramach wolnostojacych lub wbudowa-
nych lokali w ktorych jest prowadzona sprzedaz detalicz-
na,

«

dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumiec dzia-
talnos¢ wytwarzajgcg i przetwarzajgca bezposrednio do-
bra materialne,

2

przedsiewzieciach mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko - nalezy przez to rozumiec¢ przedsiewzigcia, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska,

o

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
ktére moga byc¢ dokuczliwe dla otoczenia,

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik graficz-
ny do niniejszej uchwaty,

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie wyznaczong przez gtéwng elewacje budynku, przed
ktérag moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz
schody,
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec¢ linie, poza ktorg nie moga znajdowac sie zadne
elementy zabudowy,

9) wystawce dachowej nalezy przez to rozumiec¢ lokalne
przewyzszenie w dachu w formie facjaty, lukarny, badz
kaferka.

10) grodzeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ budowe
ogrodzen.

87. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole terendw,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) podziat na dziatki budowlane,

6) usytuowanie przewazajacej (najdtuzszej) kalenicy dachu,
7) szpalery drzew,

8) dopuszczenie tgczenia dziatek.

Przeznaczenie terenow

88. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaly sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku symbolem — MN1-15,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustu-
gami, oznaczone na rysunku symbolem — MNU 1-10,

3) teren ustug oswiaty, oznaczone na rysunku symbolem —
uo,

4) tereny ustugowe, oznaczone na rysunku symbolem — U1-
2,

5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku symbo-
lem — ZP1-6,

6) tereny parkingow w zieleni, oznaczone na rysunku sym-
bolem — KP1-3,

7) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku
symbolem — KDL,

8) tereny drdég publicznych dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku symbolem — KDD1-4,

9) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbo-
lem — KDW1-13,

10) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku
symbolem — E1-4.

11) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone
na rysunku symbolem — WS.

2. Dla terenéw, dla ktérych wyznaczono w niniejszej
uchwale nowe przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy

sposob uzytkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu.

Zasady ochrony tadu przestrzennego

89. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone
tadu przestrzennego nalezy realizowac¢ poprzez:

1) przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci, formy
dachu i uktadu przewazajacej kalenicy, okreslonych ni-
niejszg uchwatg,

2) stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych na
elewacjach, pokryciach dachowych, itp. takich jak: ka-
mien, cegta, z zakazem realizacji elewac;ji z tworzyw sztucz-
nych,

3) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowa-
nych oraz petnego muru do grodzenia dziatek,

4) zakaz lokalizacji wiez telefonii cyfrowe;j.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§10. 1. Na obszarze objetym planem ochrone srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac
poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzia-
tywac na srodowisko, zgodnie z przepisami ochrony srodowi-
ska,

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej,

3) minimalizacje emisji zanieczyszczen, poprzez realizacje
ogrzewania budynkéw w oparciu o paliwa nie powodujgce
zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego, ponad obowigzu-
jace normy.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg,
oznaczone na rysunku symbolem MN1-15, MNU1-10 sg tere-
nami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg, dla kto-
rych w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska sg okre-
slone dopuszczalne normy hatasu.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§11. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng
stanowi droga lokalna KDL i drogi dojazdowe KDD1-4, dla
ktorych szczegotowe zasady zagospodarowania okreslono w
818.

Zasady podziatu nieruchomosci
§12. 1. Podzial terenéw na dziatki budowlane na obsza-
rze objetym planem okresla rysunek.

2. Ustala sig zakaz podziatow wtornych istniejacych i
wydzielonych zgodnie z rysunkiem dziatek.
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ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,w tym
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

813. 1. Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej MN 1-15 przeznacza sie na
funkcje mieszkaniowa z prawem lokalizacji ustug nieuciazli-
wych, o powierzchni ustugowej do 30% powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego z zakazem lokalizacji ustug w
budynkach gospodarczych i garazowych.

2. Na terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej — jed-
norodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1-3
ustala sie:

1) prawo do zachowania i rozbudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych, wolnostojgcych do parametrow budynku
okreslonych w pkt 2, 3 i 4,

2) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe oraz dach symetrycznie
dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 40° — 450,

3) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6
m, wysoko$¢ okapu max 3,50 m, a wysokosc kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce,

4) prawo do realizacji jednej wystawki dachowej w ramach
jednej potaci dachowej o max. szerokosci nie przekracza-
jacej 30% dtugosci okapu, o zadaszeniu symetrycznie
dwuspadowym i nachyleniu potaci dachowych wystawki
400 — 459,

5) prawo do jednego wolnostojacego budynku gospodarcze-
go lub garazowego na dziatce,

6) prawo do zachowania i zmiany formy zewnetrzne;j istnie-
jacych budynkéw gospodarczych do parametrow budyn-
ku okreslonych w pkt 7,

7) max wysokos¢ kalenicy 6m z dachem skosnym, syme-
trycznie dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych
400 - 45°,

8) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej na
30% oraz obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

9) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach
posesji w ilosci min. 2 na kazdy budynek mieszkalny,

11) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
dziatke do wysokosci 1,6 m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow

12) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy.

3. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej
— jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN4-15 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego jednego wolnostojgcego
budynku mieszkalnego z wbudowanym lub przybudowa-
nym garazem na kazdej dziatce,

2) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1, maksymalnag
wysokos¢ Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35° -
450

3) usytuowanie przewazajgcej kalenicy zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6
m, wysokos$¢ okapu max 3,50 m, a wysokosc kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce,

5) prawo do lokalizacji jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego lub garazu na dziatce,

6) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5, max wysokos¢ 6
m z dachem skosnym, symetrycznie dwuspadowym,

7) obowiazek lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 5,
w odlegtosci min 12 m od s$ciany frontowej budynku
mieszkalnego w gtgb dziatki oraz w odlegtosci max 1,5 m
od granicy dziatki sgsiedniej,

8) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej na
30% oraz obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

9) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
dziatke do wysokosci 1,6 m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow,

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach
posesji w ilosci min. 2 na kazdy budynek mieszkalny,

11) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 obowigzuja
odpowiednio zapisy 89, 10 i 12.

814. 1. Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami MNU1-2 przezna-
cza sie na funkcje mieszkaniowag z prawem lokalizacji ustug
nieucigzliwych, o powierzchni ustugowej powyzej 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Na terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej — jed-
norodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MNU1 ustala sie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej gtownej bryly istniejace-
go budynku mieszkalno - ustugowego, w tym:

a) zakaz zamurowywania i zmiany wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych,

b) zakaz tynkowania i ocieplania budynku z zewnatrz,

c) zakaz zmiany formy i gabarytow istniejgcych wysta-
wek dachowych,

d) zakaz zmiany podziatéw istniejacej stolarki okiennej
oraz zakaz stosowania stolarki PCV,

e) wskazanie do pokrycia dachu dachowka ceramiczng,

2) dla budynku parterowej dobudowki:
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a) zakaz powiekszania powierzchni zabudowy,

b) prawo do realizacji drugiej kondygnacji, jako poddasze
uzytkowe, z dachem symetrycznie dwuspadowym i
kalenicg rownolegta do drogi KDD1,

c) kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku, o
ktéorym mowa w pkt 1,

d) zakazem stosowania $cianki kolankowej,

e) zakaz zamurowywania i zmiany wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych,

f) zakaz tynkowania i ocieplania budynku z zewnatrz,

g) zakaz zmiany podziatow istniejgcej stolarki okiennej
oraz zakaz stosowania stolarki PCV,

h) wskazanie do pokrycia dachu dachowkag ceramiczna,

«

zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych i gara-
zowych,

4) obowigzek zapewnienia min 2 miejsc parkingowych stu-
zacych obstudze funkcji ustugowej na terenie dziatki,

5) obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

7) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych
dziatke do wysokosci 1,56 m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow.

3. Na terenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej — jed-
norodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MNU2 ustala sie:

1) dla budynkéw z dachem spadzistym zakaz zmiany formy
zewnetrznej za wyjatkiem prawa do realizacji jednej wy-
stawki dachowej w ramach jednej potaci dachowej o max.
szerokosci nie przekraczajgcej 30% dtugosci okapu, o
zadaszeniu symetrycznie dwuspadowym i nachyleniu
potaci dachowych wystawki 400 — 459,

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, prawo do zmiany
formy zadaszen partii wejsciowych w postaci symetrycz-
nie dwuspadowych potaci dachowych o kacie nachylenia
- jak kat nachylenia dachu budynku,

3) dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, prawo do
lokalizacji nowych otworow okiennych o historycznych
proporcjach i podziatach stolarki okiennej,

4) wskazanie do pokrycia dachu dachéwkag ceramiczna,

5) dla istniejacego budynku mieszkalnego z dachem ptaskim
prawo do przebudowy do parametrow budynku okreslo-
nych w pkt 6 i 7,

2

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, o ktorym
mowa w pkt 5, Il kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe
oraz dach symetrycznie dwuspadowy, o nachyleniu potaci
dachowych 40° — 459, poziom posadzki parteru budynku
na wysokosci max. 0,6 m, wysokos$¢ okapu max 3,50 m,
a wysokos¢ kalenicy max 10 m od poziomu gruntu rodzi-
mego na dziatce,

7) prawo do realizacji jednej wystawki dachowej w ramach
jednej potaci dachowej o max. szerokosci nie przekracza-
jacej 30% dtugosci okapu, o zadaszeniu symetrycznie
dwuspadowym i nachyleniu potaci dachowych wystawki
400 — 459,

8) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkoéw gospodarczych,

9) zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych i gara-
zowych,

10) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych
obstudze terenu w ramach dziatki,

11) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej na
40% oraz obowigzek przeznaczenia min. 30% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

12) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
dziatke, do wysokosci 1,6m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow,

13) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy.

4. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNU3 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego wolnostojgcego budynku
mieszkalno — ustugowego, jako powtorzenie formy istnie-
jacego budynku na terenie U2, odbitej symetrycznie wzgle-
dem osi symetrii przebiegajgcej w drodze wewnetrznej
KDWS8,

2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalng
wysokos¢ Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35° -
450

3) usytuowanie przewazajgcej kalenicy zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6
m, wysoko$¢ okapu max 3,50 m, a wysokosc kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce,

5) prawo do realizacji jednego wolnostojgcego budynku
gospodarczego lub garazu, na dziatce

6) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5, max wysokos¢ 6m
z dachem skosnym, symetrycznie dwuspadowym,

7) obowiagzek lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 5,
w odlegtosci min 12 m od s$ciany frontowej budynku
mieszkalnego w gtgb dziatki oraz w odlegtosci max 1,5 m
od granicy dziatki sgsiedniej,

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych

obstudze terenu w ramach dziatki,

9) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej na
40% oraz obowigzek przeznaczenia min. 30% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
dziatke, do wysokosci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow,

11) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy.
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5. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNU4-10 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji jednego wolnostojgcego budynku
mieszkalno — ustugowego z wbudowanym lub przybudo-
wanym garazem na kazdej dziatce,

2) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksymalng
wysokos¢ Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35° -
450

3) usytuowanie przewazajgcej kalenicy zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6
m, wysoko$¢ okapu max 3,50 m, a wysokosc kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce,

5) prawo do realizacji wolnostojgcego budynku gospodar-
czego lub garazu, na dziatce

6) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 5, max wysokos¢ 6m
z dachem skosnym, symetrycznie dwuspadowym,

7) obowiagzek lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 5,
w odlegtosci min 12 m od s$ciany frontowej budynku
mieszkalnego w gtgb dziatki oraz w odlegtosci max 1,5 m
od granicy dziatki sgsiedniej,

8) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych
obstudze terenu w ramach dziatki,

9) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej na
40% oraz obowigzek przeznaczenia min. 30% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
dziatke, do wysokosci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotéw, za wyjgtkiem terenu
MNU10, na ktorym ustala sie obowigzek grodzenia w
odlegtosci min. 10,0 m od granicy z drogg gminng KDL1
i przeznaczenia tego pasa na zielen z prawem do lokalizacji
parkingow,

11) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy.

6. Dla terenow MNU8 i MNU9 ustala sig priorytet usytu-
owania kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, a
obowigzek lokalizacji budynku na linii zabudowy dotyczy
styku przynajmniej z jednym naroznikiem elewacji frontowe;j
budynku.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, 3, 4 i 5
obowigzujg odpowiednio zapisy 89, 10 i 12.

815. 1. Tereny istniejgcej zabudowy ustugowej U1-2 prze-
znacza sie w szczegolnosci na funkcje ustug nieuciazliwych,
zwigzanych z zaspokojeniem podstawowych potrzeb byto-
wych mieszkancow.

2. Na terenie istniejgcej zabudowy ustugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem U1 ustala sie:

1) prawo do zachowania i rozbudowy istniejgcego budynku
ustugowego do parametrow budynku okreslonych w pkt
2,3i4,

2) maksymalng wysokos¢ budynku Il kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe oraz dach symetrycznie dwuspadowy,
o nachyleniu potaci dachowych 40° — 45°, z kalenica
prostopadtg do drogi KDL1,

3) zakaz realizacji scianki kolankowej,

4) prawo do realizacji jednej wystawki dachowej w ramach
jednej potaci dachowej o max. szerokosci nie przekracza-
jacej 30% ditugosci okapu, o zadaszeniu symetrycznie
dwuspadowym i nachyleniu potaci dachowych wystawki
400 — 450,

5) max. powierzchnige zabudowy dla dziatki budowlanej na
30% oraz obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

7) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych
dziatke do wysokosci 1,5 m, z zakazem grodzenia od
strony drogi gminnej KDL1, ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow.

3. Na terenie istniejgcej zabudowy ustugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem U2 ustala sie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej gtownej bryly istniejace-
go budynku ustugowego, w tym:

a) zakaz zamurowywania i zmiany wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych,

b) wskazanie do lokalizacji otworow okiennych w scianie
szczytowe] od strony terenu KDLT1,

»

dla budynku parterowej dobudowki:
a) zakaz powiekszania powierzchni zabudowy,

b) prawo do realizacji drugiej kondygnacji, jako poddasze
uzytkowe, z dachem symetrycznie dwuspadowym i
kalenicg rownolegta do drogi KDL1,

c) kat nachylenia potaci dachowych jak w budynku, o
ktéorym mowa w pkt 1,

d) zakazem stosowania $cianki kolankowej,

e) zakaz zamurowywania i zmiany wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych,

«

zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych i gara-
zowych,

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych stuzacych
obstudze funkcji ustugowej na terenie dziatki,

5) obowigzek przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

7) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych
dziatke do wysokosci 1,5 m,z zakazem grodzenia od strony
drogi gminnej KDL1, ze wskazaniem do realizacji ptotow
drewnianych i zywoptotow.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 obowigzuja
odpowiednio zapisy 89, 10 i 12.
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§16. Na terenie istniejgcej zabudowy ustug o$wiaty, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem UQO ustala sie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej istniejacego budynku
szkoty i sali gimnastycznej, w tym zakaz zamurowywania
i zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych i gara-
zowych,

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych stuzgcych
obstudze na terenie dziatki,

4) obowigzek przeznaczenia min. 50% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych
dziatke do wysokosci 1,5 m, ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow,

8) dla terenu obowigzujg odpowiednio zapisy §9, 10 i 12.

817. 1. Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ZP1 ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowy-
mi,

2) zachowanie istniejgcego uksztattowania rzezby terenu,
3) zakaz grodzenia,
4) wskazanie do nasadzenia zieleni niskiej i drzew.

2. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ZP4-5 ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowy-
mi,
2) zachowanie istniejgcego uksztattowania rzezby terenu i

istniejacego cieku wodnego z zakazem jego likwidacji i
melioracji,

3) prawo do realizacji przejs¢ pieszych, urzagdzeh matej archi-
tektury w formie placow zabaw dla dzieci,

4) zakaz grodzenia,
5) wskazanie do nasadzenia zieleni niskiej i drzew.

3. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ZP6 ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowy-
mi,

2) zachowanie istniejgcego uksztattowania rzezby terenu,

3) prawo do realizacji przejs¢ pieszych, urzagdzeh matej archi-
tektury w formie placow zabaw dla dzieci,

4) zakaz grodzenia,
5) wskazanie do nasadzenia zieleni niskiej i drzew.

4. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1, 2i 3 obowigzuja
odpowiednio zapisy 89, 10 i 12.

ROZDZIAL 1l

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

818. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym pla-
nem, stanowig:
1) publiczna droga lokalna, oznaczone na rysunku jako KDL,

2) publiczne drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku jako
KDD1-4,

3) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku jako KDW1-13.
2. Dla terenu istniejgcej drogi lokalnej — KDL ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem,

2) zakaz wycinania drzew wzdtuz istniejgcej jezdni ze wska-
zaniem do uzupetnieh brakujgcego drzewostanu,

4) prawo do zapewnienia miejsc parkingowych stuzacych
obstudze przylegtych terendw,

5) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury tech-
niczne;j.

3. Dla terenu istniejgcych drog dojazdowych — KDD 1-4,
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem,

2) wskazanie do nasadzenia drzew wzdtuz pasa drogowego,

3) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury tech-
niczne;j.

§19. 1. Wewnetrzne drogi dojazdowe, o ktérych mowa w
8§18 ust. 1 pkt 3, moga stanowi¢ wspotwtasnosé wtascicieli
dziatek, do ktorych stanowig dojazd.

2. Dla terenu projektowanych drég wewnetrznych —
KDW1-13, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m,
2) wskazanie do nasadzenia drzew wzdtuz pasa drogowego,

3) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury tech-
niczne;j.

§20. 3. Dla terenu projektowanych parkingdw w zieleni —
KP1-3, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem,

2) wskazanie do nasadzenia drzew i zywoptotow,
3) zakaz grodzenia od strony terenow drog publicznych,

4) prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury tech-
niczne;j.

821. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpu-
jace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
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1) zachowanie istniejagcych napowietrznych linii SN wraz ze
strefg bezpieczenstwa, oznaczong na rysunku planu, wy-
taczong z zabudowy obiektami budowlanymi.

2) zasilanie w energie elektryczna z istniejgcych i projektowa-
nych stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku
E1-4, liniami kablowymi w istniejgcych i projektowanych
drogach, na warunkach dostawcy,

3) odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych,

4) na terenach oznaczonych MN1, MN6, MN7, MN15 oraz
MNU6, MNU8, MNU9, MNU10 dopuszcza sie realizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

5) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego, poprzez
istniejagcg i projektowang sie¢ wodociggowg w istniejg-
cych drogach,

6) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami szczegolnymi o
odpadach i ochronie srodowiska,

7) ogrzewanie budynkow w oparciu o paliwa nie powoduja-
ce zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, w tym gaz
z istniejgcej sieci na warunkach dostawcy.

2. Dla terenu istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem
E1-4, ustala sie prawo do zachowania istniejgcej lub budowy
nowej stacji transformatorowej w formie stupowej lub wol-
nostojgcego obiektu w odlegtosci nie mniejszej niz 1,50 m od
linii rozgraniczajgcych teren.

ROZDZIAL IV
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow.

822. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokaliza-
cji nowych obiektow tymczasowych w postaci blaszakow,
kontenerow, jak rowniez budynkéw murowanych, z wytacze-
niem lokalizacji straganow handlowych funkcjonujacych cza-
sowo przy okazji imprez i swiat.

ROZDZIAL V

Ustalenia koncowe

823. Zgodnie z artykutem 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie nastepujacag stawke stuzacg naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN1-3) - 30%,

2) dlaterenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN4-15) - 30%,

3) dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - jednoro-
dzinnej z ustugami (MNU1-2) - 30%,

4) dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j - jednoro-
dzinnej z ustugami (MNU3) - 30%,

5) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j - jed-
norodzinnej z ustugami (MNU4-10) - 30%,

6) dla terenu istniejgcej zabudowy ustugowej (U1-2) - 30%,
7) dla terenu istniejgcej zabudowy ustug oswiaty (UO) - 30%,
8) dla terenu zieleni urzadzonej (ZP1-6) - 30%,

9) dla terenu drog publicznych (KDL i KDD1-4) - 30%,

10) dla terenu drogi wewnetrznej (KDW1-4) - 30%,

11) dla terenu parkingow w zieleni (KP1-3) - 30%,

12) dla terenu stacji transformatorowej (E1-4) — 30%.

13) dla terenu wod powierzchniowych srodlgdowych (WS) —
30%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Przygodzice.

825. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przygodzice
(-) mgr Wactaw Kieremkampt
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XVI/114/08
Rady Gminy Przygodzice
z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYGODZICE WE WSI CHYNOWA REJON SWIETLICY | CMENTARZA".

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicz-
nego wglagdu w terminie od dnia 3 grudnia 2007 r. do dnia
4 stycznia 2008 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.), uwagi byly przyjmowane do dnia 18
stycznia 2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z czym, Rada Gminy Przygodzice nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag o
ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI/114 /08

Rady Gminy Przygodzice

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy

Przygodzice we wsi Chynowa rejon Swietlicy i Cmentarza

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Przygodzice
okresla nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuza-
ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku
0 samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, w tym, migdzy innymi, ustawg Pra-
wo Budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 81 moze ule-
ga¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszen
ustaleh planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie wyszczegodlnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla Rada Gminy p.t.: ,Wie-
loletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy usta-
la sie w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcz-
nik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie progra-
my inwestycyjne”.

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §1
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz.
348 ze zmianami) nie beda obcigzaty budzetu gminy.



