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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142. poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr
102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80. poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz.U. z 2006 r. Nr 45. poz. 319, Nr 225. poz. 1635, Dz.U. z 2007
r. Nr 127. poz. 880) oraz uchwa³y Nr XXXI/270/05 Rady Gminy
Przygodzice z dnia 29 grudnia 2005 r., Rada Gminy Przygo-
dzice uchwala co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Przepisy ogólne

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przygodzice we wsi Chynowa rejon
�wietlicy i Cmentarza zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objêtego planem oznaczono na ry-
sunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czê�ciami uchwa³y s¹ nastêpuj¹ce za-
³¹czniki:

1) rysunek planu, o którym mowa w ust. 2 zwany dalej
rysunkiem - stanowi¹cy za³¹cznik nr 1,

2) rozstrzygniêcie dotycz¹ce sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu - stanowi¹ce za³¹cznik nr 2,

3) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale¿¹cych
do zadañ w³asnych gminy oraz zasadach ich finansowania
� stanowi¹ce za³¹cznik nr 3.

§2. Uchwa³a niniejsza jest zgodna:

1) z uchwa³¹ Nr XXXI/270/05 Rady Gminy Przygodzice z dnia
29 grudnia 2005 r., w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przygodzice we wsi Chynowa rejon �wietlicy i
Cmentarza,

2) ze studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Przygodzice, uchwalonego uchwa³¹
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UCHWA£A Nr XVI/114/08 RADY GMINY PRZYGODZICE

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przygodzice we wsi Chynowa rejon �wietlicy i Cmentarza

nr XIV/76/99 Rady Gminy Przygodzice z dnia 16 grudnia
1999 r.

§3. Na obszarze objêtym planem nie wystêpuj¹ obiekty i
tereny chronione w my�l ustawy o ochronie zabytków i
opiece nad zabytkami.

§4. Na obszarze objêtym planem, ochronie prawnej pod-
lega Obszar Chronionego Krajobrazu �Wzgórza Ostrzeszow-
skie i Kotlina Odolanowska�, na którym obowi¹zuj¹ zasady
zagospodarowania zgodne z Rozporz¹dzeniem Rozp. Nr 63
Woj. Kaliskiego z dnia 7.09.1995 r. w sprawie ustalenia OChK
�Wzgórza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska� na ter.
Woj. Kaliskiego i zasad. korzystania z tego obszaru  (Dz. Urz.
Woj. Kaliskiego. Nr 15 z dnia 25.09.1995 r. poz. 95).

§5. Na obszarze objêtym planem nie wyznacza siê obsza-
rów objêtych scalaniem gruntów i ich ponownym podzia³em.

§6. Ilekroæ w ustaleniach niniejszej uchwa³y jest mowa o:

1) us³ugach - nale¿y przez to rozumieæ us³ugi realizowane w
ramach wolnostoj¹cych lub wbudowanych lokali us³ugo-
wych s³u¿¹ce funkcji us³ugowej w zakresie handlu deta-
licznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rzemios³a z wy-
³¹czeniem obs³ugi technicznej i naprawy pojazdów me-
chanicznych, sprzeda¿y paliw, handlu hurtowego, a tak¿e
innych us³ug wymagaj¹cych bazy pojazdów mechanicz-
nych,

2) handlu: nale¿y przez to rozumieæ us³ugi handlu detaliczne-
go realizowane w ramach wolnostoj¹cych lub wbudowa-
nych lokali w których jest prowadzona sprzeda¿ detalicz-
na,

3) dzia³alno�ci produkcyjnej - nale¿y przez to rozumieæ dzia-
³alno�æ wytwarzaj¹c¹ i przetwarzaj¹c¹ bezpo�rednio do-
bra materialne,

4) przedsiêwziêciach mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na
�rodowisko - nale¿y przez to rozumieæ przedsiêwziêcia, o
których mowa w przepisach o ochronie �rodowiska,

5) uci¹¿liwo�ci - nale¿y przez to rozumieæ ha³as, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
które mog¹ byæ dokuczliwe dla otoczenia,

6) rysunku planu � nale¿y przez to rozumieæ za³¹cznik graficz-
ny do niniejszej uchwa³y,

7) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy � nale¿y przez to rozumieæ
liniê wyznaczon¹ przez g³ówn¹ elewacjê budynku, przed
któr¹ mog¹ byæ wysuniête okapy, wykusze, ryzality oraz
schody,
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy � nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, poza któr¹ nie mog¹ znajdowaæ siê ¿adne
elementy zabudowy,

9) wystawce dachowej nale¿y przez to rozumieæ lokalne
przewy¿szenie w dachu w formie facjaty, lukarny, b¹d�
kaferka.

10) grodzeniu terenu � nale¿y przez to rozumieæ budowê
ogrodzeñ.

§7. Na rysunku planu obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce oznaczenia
graficzne:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu i
ró¿nych zasadach zagospodarowania,

2) symbole terenów,

3) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) podzia³ na dzia³ki budowlane,

6) usytuowanie przewa¿aj¹cej (najd³u¿szej) kalenicy dachu,

7) szpalery drzew,

8) dopuszczenie ³¹czenia dzia³ek.

Przeznaczenie terenów

§8. 1. Przedmiotem ustaleñ niniejszej uchwa³y s¹:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, ozna-
czone na rysunku symbolem � MN1-15,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej � jednorodzinnej z us³u-
gami, oznaczone na rysunku symbolem � MNU 1-10,

3) teren us³ug o�wiaty, oznaczone na rysunku symbolem �
UO,

4) tereny us³ugowe, oznaczone na rysunku symbolem � U1-
2,

5) tereny zieleni urz¹dzonej, oznaczone na rysunku symbo-
lem � ZP1-6,

6) tereny parkingów w zieleni, oznaczone na rysunku sym-
bolem � KP1-3,

7) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku
symbolem � KDL,

8) tereny dróg publicznych dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku symbolem � KDD1-4,

9) tereny dróg wewnêtrznych, oznaczone na rysunku symbo-
lem � KDW1-13,

10) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku
symbolem � E1-4.

11) tereny wód powierzchniowych �ródl¹dowych, oznaczone
na rysunku symbolem � WS.

2. Dla terenów, dla których wyznaczono w niniejszej
uchwale nowe przeznaczenie, dopuszcza siê dotychczasowy

sposób u¿ytkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu.

Zasady ochrony ³adu przestrzennego

§9. Na obszarze objêtym planem kszta³towanie i ochronê
³adu przestrzennego nale¿y realizowaæ poprzez:

1) przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysoko�ci, formy
dachu i uk³adu przewa¿aj¹cej kalenicy, okre�lonych ni-
niejsz¹ uchwa³¹,

2) stosowanie naturalnych materia³ów wykoñczeniowych na
elewacjach, pokryciach dachowych, itp. takich jak: ka-
mieñ, ceg³a, z zakazem realizacji elewacji z tworzyw sztucz-
nych,

3) zakaz stosowania betonowych elementów prefabrykowa-
nych oraz pe³nego muru do grodzenia dzia³ek,

4) zakaz lokalizacji wie¿ telefonii cyfrowej.

Zasady ochrony �rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§10. 1. Na obszarze objêtym planem ochronê �rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego nale¿y realizowaæ
poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mog¹cych znacz¹co oddzia-
³ywaæ na �rodowisko, zgodnie z przepisami ochrony �rodowi-
ska,

2) zakaz lokalizacji dzia³alno�ci produkcyjnej,

3) minimalizacjê emisji zanieczyszczeñ, poprzez realizacjê
ogrzewania budynków w oparciu o paliwa nie powoduj¹ce
zanieczyszczeñ powietrza atmosferycznego, ponad obowi¹zu-
j¹ce normy.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowê mieszkaniow¹,
oznaczone na rysunku symbolem MN1-15, MNU1-10 s¹ tere-
nami przeznaczonymi pod zabudowê mieszkaniow¹, dla któ-
rych w przepisach dotycz¹cych ochrony �rodowiska s¹ okre-
�lone dopuszczalne normy ha³asu.

Zasady kszta³towania przestrzeni publicznych

§11. Na obszarze objêtym planem przestrzeñ publiczn¹
stanowi droga lokalna KDL i drogi dojazdowe KDD1-4, dla
których szczegó³owe zasady zagospodarowania okre�lono w
§18.

Zasady podzia³u nieruchomo�ci

§12. 1. Podzia³ terenów na dzia³ki budowlane na obsza-
rze objêtym planem okre�la rysunek.

2. Ustala siê zakaz podzia³ów wtórnych istniej¹cych i
wydzielonych zgodnie z rysunkiem dzia³ek.
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ROZDZIA£ II

Przepisy szczegó³owe

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenów,w tym
parametry i wska�niki kszta³towania zabudowy.

§13. 1. Tereny istniej¹cej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej � jednorodzinnej MN 1-15 przeznacza siê na
funkcjê mieszkaniow¹ z prawem lokalizacji us³ug nieuci¹¿li-
wych, o powierzchni us³ugowej do 30% powierzchni u¿ytko-
wej budynku mieszkalnego z zakazem lokalizacji us³ug w
budynkach gospodarczych i gara¿owych.

2. Na terenie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej � jed-
norodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN1-3
ustala siê:

1) prawo do zachowania i rozbudowy istniej¹cych budynków
mieszkalnych, wolnostoj¹cych do parametrów budynku
okre�lonych w pkt 2, 3 i 4,

2) maksymaln¹ wysoko�æ budynku mieszkalnego II kondy-
gnacje, w tym poddasze u¿ytkowe oraz dach symetrycznie
dwuspadowy, o nachyleniu po³aci dachowych 400 � 450,

3) poziom posadzki parteru budynku na wysoko�ci max. 0,6
m, wysoko�æ okapu max 3,50 m, a wysoko�æ kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dzia³ce,

4) prawo do realizacji jednej wystawki dachowej w ramach
jednej po³aci dachowej o max. szeroko�ci nie przekracza-
j¹cej 30% d³ugo�ci okapu, o zadaszeniu symetrycznie
dwuspadowym i nachyleniu po³aci dachowych wystawki
400 � 450,

5) prawo do jednego wolnostoj¹cego budynku gospodarcze-
go lub gara¿owego na dzia³ce,

6) prawo do zachowania i zmiany formy zewnêtrznej istnie-
j¹cych budynków gospodarczych do parametrów budyn-
ku okre�lonych w pkt 7,

7) max wysoko�æ kalenicy 6m z dachem sko�nym, syme-
trycznie dwuspadowym, o nachyleniu po³aci dachowych
40o - 45o,

8) max. powierzchniê zabudowy dla dzia³ki budowlanej na
30% oraz obowi¹zek przeznaczenia min. 40% powierzchni
dzia³ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

9) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy,

10) obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach
posesji w ilo�ci min. 2 na ka¿dy budynek mieszkalny,

11) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê do wysoko�ci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów

12) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy.

3. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej
� jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN4-15 ustala siê:

1) prawo do lokalizacji jednego jednego wolnostoj¹cego
budynku mieszkalnego z wbudowanym lub przybudowa-
nym gara¿em na ka¿dej dzia³ce,

2) dla budynku, o którym mowa w pkt 1, maksymaln¹
wysoko�æ II kondygnacji, w tym poddasze u¿ytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu po³aci dachowych 35o -
45o,

3) usytuowanie przewa¿aj¹cej kalenicy zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysoko�ci max. 0,6
m, wysoko�æ okapu max 3,50 m, a wysoko�æ kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dzia³ce,

5) prawo do lokalizacji jednego wolnostoj¹cego budynku
gospodarczego lub gara¿u na dzia³ce,

6) dla budynku, o którym mowa w pkt 5, max wysoko�æ 6
m z dachem sko�nym, symetrycznie dwuspadowym,

7) obowi¹zek lokalizacji budynku, o którym mowa w pkt 5,
w odleg³o�ci min 12 m od �ciany frontowej budynku
mieszkalnego w g³¹b dzia³ki oraz w odleg³o�ci max 1,5 m
od granicy dzia³ki s¹siedniej,

8) max. powierzchniê zabudowy dla dzia³ki budowlanej na
30% oraz obowi¹zek przeznaczenia min. 40% powierzchni
dzia³ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

9) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê do wysoko�ci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów,

10) obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach
posesji w ilo�ci min. 2 na ka¿dy budynek mieszkalny,

11) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy.

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 2 i 3 obowi¹zuj¹
odpowiednio zapisy §9, 10 i 12.

§14. 1. Tereny istniej¹cej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej � jednorodzinnej z us³ugami MNU1-2 przezna-
cza siê na funkcjê mieszkaniow¹ z prawem lokalizacji us³ug
nieuci¹¿liwych, o powierzchni us³ugowej powy¿ej 30% po-
wierzchni u¿ytkowej budynku mieszkalnego.

2. Na terenie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej � jed-
norodzinnej z us³ugami, oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MNU1 ustala siê:

1) zakaz zmiany formy zewnêtrznej g³ównej bry³y istniej¹ce-
go budynku mieszkalno - us³ugowego, w tym:

a) zakaz zamurowywania i zmiany wielko�ci otworów
okiennych i drzwiowych,

b) zakaz tynkowania i ocieplania budynku z zewn¹trz,

c) zakaz zmiany formy i gabarytów istniej¹cych wysta-
wek dachowych,

d) zakaz zmiany podzia³ów istniej¹cej stolarki okiennej
oraz zakaz stosowania stolarki PCV,

e) wskazanie do pokrycia dachu dachówk¹ ceramiczn¹,

2) dla budynku parterowej dobudówki:
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a) zakaz powiêkszania powierzchni zabudowy,

b) prawo do realizacji drugiej kondygnacji, jako poddasze
u¿ytkowe, z dachem symetrycznie dwuspadowym i
kalenic¹ równoleg³¹ do drogi KDD1,

c) k¹t nachylenia po³aci dachowych jak w budynku, o
którym mowa w pkt 1,

d) zakazem stosowania �cianki kolankowej,

e) zakaz zamurowywania i zmiany wielko�ci otworów
okiennych i drzwiowych,

f) zakaz tynkowania i ocieplania budynku z zewn¹trz,

g) zakaz zmiany podzia³ów istniej¹cej stolarki okiennej
oraz zakaz stosowania stolarki PCV,

h) wskazanie do pokrycia dachu dachówk¹ ceramiczn¹,

3) zakaz lokalizacji nowych budynków gospodarczych i gara-
¿owych,

4) obowi¹zek zapewnienia min 2 miejsc parkingowych s³u-
¿¹cych obs³udze funkcji us³ugowej na terenie dzia³ki,

5) obowi¹zek przeznaczenia min. 40% powierzchni dzia³ki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy,

7) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê do wysoko�ci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów.

3. Na terenie istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej � jed-
norodzinnej z us³ugami, oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MNU2 ustala siê:

1) dla budynków z dachem spadzistym zakaz zmiany formy
zewnêtrznej za wyj¹tkiem prawa do realizacji jednej wy-
stawki dachowej w ramach jednej po³aci dachowej o max.
szeroko�ci nie przekraczaj¹cej 30% d³ugo�ci okapu, o
zadaszeniu symetrycznie dwuspadowym i nachyleniu
po³aci dachowych wystawki 400 � 450,

2) dla budynków, o których mowa w pkt 1, prawo do zmiany
formy zadaszeñ partii wej�ciowych w postaci symetrycz-
nie dwuspadowych po³aci dachowych o k¹cie nachylenia
- jak k¹t nachylenia dachu budynku,

3) dla budynków, o których mowa w pkt 1, prawo do
lokalizacji nowych otworów okiennych o historycznych
proporcjach i podzia³ach stolarki okiennej,

4) wskazanie do pokrycia dachu dachówk¹ ceramiczn¹,

5) dla istniej¹cego budynku mieszkalnego z dachem p³askim
prawo do przebudowy do parametrów budynku okre�lo-
nych w pkt 6 i 7,

6) maksymaln¹ wysoko�æ budynku mieszkalnego, o którym
mowa w pkt 5, II kondygnacje, w tym poddasze u¿ytkowe
oraz dach symetrycznie dwuspadowy, o nachyleniu po³aci
dachowych 400 � 450, poziom posadzki parteru budynku
na wysoko�ci max. 0,6 m, wysoko�æ okapu max 3,50 m,
a wysoko�æ kalenicy max 10 m od poziomu gruntu rodzi-
mego na dzia³ce,

7) prawo do realizacji jednej wystawki dachowej w ramach
jednej po³aci dachowej o max. szeroko�ci nie przekracza-
j¹cej 30% d³ugo�ci okapu, o zadaszeniu symetrycznie
dwuspadowym i nachyleniu po³aci dachowych wystawki
400 � 450,

8) zakaz rozbudowy istniej¹cych budynków gospodarczych,

9) zakaz lokalizacji nowych budynków gospodarczych i gara-
¿owych,

10) obowi¹zek zapewnienia miejsc postojowych s³u¿¹cych
obs³udze terenu w ramach dzia³ki,

11) max. powierzchniê zabudowy dla dzia³ki budowlanej na
40% oraz obowi¹zek przeznaczenia min. 30% powierzchni
dzia³ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

12) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê, do wysoko�ci 1,5m ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów,

13) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy.

4. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej �
jednorodzinnej z us³ugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNU3 ustala siê:

1) prawo do lokalizacji jednego wolnostoj¹cego budynku
mieszkalno � us³ugowego, jako powtórzenie formy istnie-
j¹cego budynku na terenie U2, odbitej symetrycznie wzglê-
dem osi symetrii przebiegaj¹cej w drodze wewnêtrznej
KDW8,

2) dla budynku, o którym mowa w pkt 1, maksymaln¹
wysoko�æ II kondygnacji, w tym poddasze u¿ytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu po³aci dachowych 35o -
45o,

3) usytuowanie przewa¿aj¹cej kalenicy zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysoko�ci max. 0,6
m, wysoko�æ okapu max 3,50 m, a wysoko�æ kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dzia³ce,

5) prawo do realizacji jednego wolnostoj¹cego budynku
gospodarczego lub gara¿u, na dzia³ce

6) dla budynku, o którym mowa w pkt 5, max wysoko�æ 6m
z dachem sko�nym, symetrycznie dwuspadowym,

7) obowi¹zek lokalizacji budynku, o którym mowa w pkt 5,
w odleg³o�ci min 12 m od �ciany frontowej budynku
mieszkalnego w g³¹b dzia³ki oraz w odleg³o�ci max 1,5 m
od granicy dzia³ki s¹siedniej,

8) obowi¹zek zapewnienia miejsc postojowych s³u¿¹cych
obs³udze terenu w ramach dzia³ki,

9) max. powierzchniê zabudowy dla dzia³ki budowlanej na
40% oraz obowi¹zek przeznaczenia min. 30% powierzchni
dzia³ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê, do wysoko�ci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów,

11) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy.
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5. Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej �
jednorodzinnej z us³ugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNU4-10 ustala siê:

1) prawo do lokalizacji jednego wolnostoj¹cego budynku
mieszkalno � us³ugowego z wbudowanym lub przybudo-
wanym gara¿em na ka¿dej dzia³ce,

2) dla budynku, o którym mowa w pkt 1, maksymaln¹
wysoko�æ II kondygnacji, w tym poddasze u¿ytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu po³aci dachowych 35o -
45o,

3) usytuowanie przewa¿aj¹cej kalenicy zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

4) poziom posadzki parteru budynku na wysoko�ci max. 0,6
m, wysoko�æ okapu max 3,50 m, a wysoko�æ kalenicy max
9 m od poziomu gruntu rodzimego na dzia³ce,

5) prawo do realizacji wolnostoj¹cego budynku gospodar-
czego lub gara¿u, na dzia³ce

6) dla budynku, o którym mowa w pkt 5, max wysoko�æ 6m
z dachem sko�nym, symetrycznie dwuspadowym,

7) obowi¹zek lokalizacji budynku, o którym mowa w pkt 5,
w odleg³o�ci min 12 m od �ciany frontowej budynku
mieszkalnego w g³¹b dzia³ki oraz w odleg³o�ci max 1,5 m
od granicy dzia³ki s¹siedniej,

8) obowi¹zek zapewnienia miejsc postojowych s³u¿¹cych
obs³udze terenu w ramach dzia³ki,

9) max. powierzchniê zabudowy dla dzia³ki budowlanej na
40% oraz obowi¹zek przeznaczenia min. 30% powierzchni
dzia³ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê, do wysoko�ci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów, za wyj¹tkiem terenu
MNU10, na którym ustala siê obowi¹zek grodzenia w
odleg³o�ci min. 10,0 m od granicy z drog¹ gminn¹ KDL1
i przeznaczenia tego pasa na zieleñ z prawem do lokalizacji
parkingów,

11) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy.

6. Dla terenów MNU8 i MNU9 ustala siê priorytet usytu-
owania kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, a
obowi¹zek lokalizacji budynku na linii zabudowy dotyczy
styku przynajmniej z jednym naro¿nikiem elewacji frontowej
budynku.

7. Dla terenów, o których mowa w ust. 2, 3, 4 i 5
obowi¹zuj¹ odpowiednio zapisy §9, 10 i 12.

§15. 1. Tereny istniej¹cej zabudowy us³ugowej U1-2 prze-
znacza siê w szczególno�ci na funkcjê us³ug nieuci¹¿liwych,
zwi¹zanych z zaspokojeniem podstawowych potrzeb byto-
wych mieszkañców.

2. Na terenie istniej¹cej zabudowy us³ugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem U1 ustala siê:

1) prawo do zachowania i rozbudowy istniej¹cego budynku
us³ugowego do parametrów budynku okre�lonych w pkt
2, 3 i 4,

2) maksymaln¹ wysoko�æ budynku II kondygnacje, w tym
poddasze u¿ytkowe oraz dach symetrycznie dwuspadowy,
o nachyleniu po³aci dachowych 400 � 450, z kalenic¹
prostopad³¹ do drogi KDL1,

3) zakaz realizacji �cianki kolankowej,

4) prawo do realizacji jednej wystawki dachowej w ramach
jednej po³aci dachowej o max. szeroko�ci nie przekracza-
j¹cej 30% d³ugo�ci okapu, o zadaszeniu symetrycznie
dwuspadowym i nachyleniu po³aci dachowych wystawki
400 � 450,

5) max. powierzchniê zabudowy dla dzia³ki budowlanej na
30% oraz obowi¹zek przeznaczenia min. 40% powierzchni
dzia³ki jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy,

7) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê do wysoko�ci 1,5 m, z zakazem grodzenia od
strony drogi gminnej KDL1, ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów.

3. Na terenie istniej¹cej zabudowy us³ugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem U2 ustala siê:

1) zakaz zmiany formy zewnêtrznej g³ównej bry³y istniej¹ce-
go budynku us³ugowego, w tym:

a) zakaz zamurowywania i zmiany wielko�ci otworów
okiennych i drzwiowych,

b) wskazanie do lokalizacji otworów okiennych w �cianie
szczytowej od strony terenu KDL1,

2) dla budynku parterowej dobudówki:

a) zakaz powiêkszania powierzchni zabudowy,

b) prawo do realizacji drugiej kondygnacji, jako poddasze
u¿ytkowe, z dachem symetrycznie dwuspadowym i
kalenic¹ równoleg³¹ do drogi KDL1,

c) k¹t nachylenia po³aci dachowych jak w budynku, o
którym mowa w pkt 1,

d) zakazem stosowania �cianki kolankowej,

e) zakaz zamurowywania i zmiany wielko�ci otworów
okiennych i drzwiowych,

3) zakaz lokalizacji nowych budynków gospodarczych i gara-
¿owych,

4) obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych s³u¿¹cych
obs³udze funkcji us³ugowej na terenie dzia³ki,

5) obowi¹zek przeznaczenia min. 40% powierzchni dzia³ki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy,

7) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê do wysoko�ci 1,5 m,z zakazem grodzenia od strony
drogi gminnej KDL1, ze wskazaniem do realizacji p³otów
drewnianych i ¿ywop³otów.

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 2 i 3 obowi¹zuj¹
odpowiednio zapisy §9, 10 i 12.
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§16. Na terenie istniej¹cej zabudowy us³ug o�wiaty, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem UO ustala siê:

1) zakaz zmiany formy zewnêtrznej istniej¹cego budynku
szko³y i sali gimnastycznej, w tym zakaz zamurowywania
i zmiany wielko�ci otworów okiennych i drzwiowych,

2) zakaz lokalizacji nowych budynków gospodarczych i gara-
¿owych,

3) obowi¹zek zapewnienia miejsc parkingowych s³u¿¹cych
obs³udze na terenie dzia³ki,

4) obowi¹zek przeznaczenia min. 50% powierzchni dzia³ki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) prawo do jednego wjazdu na dzia³kê z przyleg³ej ulicy,

6) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczaj¹cych
dzia³kê do wysoko�ci 1,5 m, ze wskazaniem do realizacji
p³otów drewnianych i ¿ywop³otów,

8) dla terenu obowi¹zuj¹ odpowiednio zapisy §9, 10 i 12.

§17. 1. Na terenie zieleni urz¹dzonej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem ZP1 ustala siê:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowy-
mi,

2) zachowanie istniej¹cego ukszta³towania rze�by terenu,

3) zakaz grodzenia,

4) wskazanie do nasadzenia zieleni niskiej i drzew.

2. Na terenie zieleni urz¹dzonej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ZP4-5 ustala siê:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowy-
mi,

2) zachowanie istniej¹cego ukszta³towania rze�by terenu i
istniej¹cego cieku wodnego z zakazem jego likwidacji i
melioracji,

3) prawo do realizacji przej�æ pieszych, urz¹dzeñ ma³ej archi-
tektury w formie placów zabaw dla dzieci,

4) zakaz grodzenia,

5) wskazanie do nasadzenia zieleni niskiej i drzew.

3. Na terenie zieleni urz¹dzonej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem ZP6 ustala siê:

1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowy-
mi,

2) zachowanie istniej¹cego ukszta³towania rze�by terenu,

3) prawo do realizacji przej�æ pieszych, urz¹dzeñ ma³ej archi-
tektury w formie placów zabaw dla dzieci,

4) zakaz grodzenia,

5) wskazanie do nasadzenia zieleni niskiej i drzew.

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, 2 i 3 obowi¹zuj¹
odpowiednio zapisy §9, 10 i 12.

ROZDZIA£ III

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej

§18. 1. Uk³ad komunikacyjny na obszarze objêtym pla-
nem, stanowi¹:

1) publiczna droga lokalna, oznaczone na rysunku jako KDL,

2) publiczne drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku jako
KDD1-4,

3) drogi wewnêtrzne, oznaczone na rysunku jako KDW1-13.

2. Dla terenu istniej¹cej drogi lokalnej � KDL ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych zgodnie z rysun-
kiem,

2) zakaz wycinania drzew wzd³u¿ istniej¹cej jezdni ze wska-
zaniem do uzupe³nieñ brakuj¹cego drzewostanu,

3) wskazanie do lokalizacji �cie¿ki rowerowej i chodników,

4) prawo do zapewnienia miejsc parkingowych s³u¿¹cych
obs³udze przyleg³ych terenów,

5) prawo do przeprowadzenia niezbêdnej infrastruktury tech-
nicznej.

3. Dla terenu istniej¹cych dróg dojazdowych � KDD 1-4,
ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych zgodnie z rysun-
kiem,

2) wskazanie do nasadzenia drzew wzd³u¿ pasa drogowego,

3) prawo do przeprowadzenia niezbêdnej infrastruktury tech-
nicznej.

§19. 1. Wewnêtrzne drogi dojazdowe, o których mowa w
§18 ust. 1 pkt 3, mog¹ stanowiæ wspó³w³asno�æ w³a�cicieli
dzia³ek, do których stanowi¹ dojazd.

2. Dla terenu projektowanych dróg wewnêtrznych �
KDW1-13, ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych min. 10,0 m,

2) wskazanie do nasadzenia drzew wzd³u¿ pasa drogowego,

3) prawo do przeprowadzenia niezbêdnej infrastruktury tech-
nicznej.

§20. 3. Dla terenu projektowanych parkingów w zieleni �
KP1-3, ustala siê:

1) szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych zgodnie z rysun-
kiem,

2) wskazanie do nasadzenia drzew i ¿ywop³otów,

3) zakaz grodzenia od strony terenów dróg publicznych,

4) prawo do przeprowadzenia niezbêdnej infrastruktury tech-
nicznej.

§21. 1. Na obszarze objêtym planem ustala siê nastêpu-
j¹ce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
infrastruktury technicznej:
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1) zachowanie istniej¹cych napowietrznych linii SN wraz ze
stref¹ bezpieczeñstwa, oznaczon¹ na rysunku planu, wy-
³¹czon¹ z zabudowy obiektami budowlanymi.

2) zasilanie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cych i projektowa-
nych stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku
E1-4, liniami kablowymi w istniej¹cych i projektowanych
drogach, na warunkach dostawcy,

3) odprowadzenie �cieków do szczelnych zbiorników bezod-
p³ywowych,

4) na terenach oznaczonych MN1, MN6, MN7, MN15 oraz
MNU6, MNU8, MNU9, MNU10 dopuszcza siê realizacjê
przydomowych oczyszczalni �cieków,

5) zaopatrzenie w wodê z wodoci¹gu wiejskiego, poprzez
istniej¹c¹ i projektowan¹ sieæ wodoci¹gow¹ w istniej¹-
cych drogach,

6) usuwanie odpadów zgodnie z przepisami szczególnymi o
odpadach i ochronie �rodowiska,

7) ogrzewanie budynków w oparciu o paliwa nie powoduj¹-
ce zanieczyszczeñ powietrza atmosferycznego, w tym gaz
z istniej¹cej sieci na warunkach dostawcy.

2. Dla terenu istniej¹cych i projektowanych stacji trans-
formatorowych � oznaczonych na rysunku planu symbolem
E1-4, ustala siê prawo do zachowania istniej¹cej lub budowy
nowej stacji transformatorowej w formie s³upowej lub wol-
nostoj¹cego obiektu w odleg³o�ci nie mniejszej ni¿ 1,50 m od
linii rozgraniczaj¹cych teren.

ROZDZIA£ IV

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenów.

§22. Na terenie objêtym planem ustala siê zakaz lokaliza-
cji nowych obiektów tymczasowych w postaci blaszaków,
kontenerów, jak równie¿ budynków murowanych, z wy³¹cze-
niem lokalizacji straganów handlowych funkcjonuj¹cych cza-
sowo przy okazji imprez i �wi¹t.

ROZDZIA£ V

Ustalenia koñcowe

§23. Zgodnie z artyku³em 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala siê nastêpuj¹c¹ stawkê s³u¿¹c¹ naliczeniu op³aty z
tytu³u wzrostu warto�ci nieruchomo�ci:

1) dla terenu istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN1-3) - 30%,

2) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN4-15) - 30%,

3) dla terenu istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej - jednoro-
dzinnej z us³ugami (MNU1-2) - 30%,

4) dla terenu istniej¹cej zabudowy mieszkaniowej - jednoro-
dzinnej z us³ugami (MNU3) - 30%,

5) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej - jed-
norodzinnej z us³ugami (MNU4-10) - 30%,

6) dla terenu istniej¹cej zabudowy us³ugowej (U1-2) - 30%,

7) dla terenu istniej¹cej zabudowy us³ug o�wiaty (UO) - 30%,

8) dla terenu zieleni urz¹dzonej (ZP1-6) - 30%,

9) dla terenu dróg publicznych (KDL i KDD1-4) - 30%,

10) dla terenu drogi wewnêtrznej (KDW1-4) - 30%,

11) dla terenu parkingów w zieleni (KP1-3) - 30%,

12) dla terenu stacji transformatorowej (E1-4) � 30%.

13) dla terenu wód powierzchniowych �ródl¹dowych (WS) �
30%.

§24. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Przygodzice.

§25. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy Przygodzice

(-) mgr Wac³aw Kieremkampt
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Za³¹cznik nr 2
do Uchwa³y Nr XVI/114/08

Rady Gminy Przygodzice
z dnia 30 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU �MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYGODZICE WE WSI CHYNOWA REJON �WIETLICY I CMENTARZA�.

Przedmiotowy projekt planu zosta³ wy³o¿ony do publicz-
nego wgl¹du w terminie od dnia 3 grudnia 2007 r. do dnia
4 stycznia 2008 r. Zgodnie z ustaw¹ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.), uwagi by³y przyjmowane do dnia 18
stycznia 2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono ¿adnych uwag, w
zwi¹zku z czym, Rada Gminy Przygodzice nie podejmuje
rozstrzygniêcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag o
których mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.

Za³¹cznik nr 3
do Uchwa³y Nr XVI/114 /08

Rady Gminy Przygodzice
z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy

Przygodzice we wsi Chynowa rejon �wietlicy i Cmentarza

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTÓRE NALE¯¥ DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Przygodzice
okre�la nastêpuj¹cy sposób realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, s³u¿¹-
ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkañców, stanowi¹,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku
o samorz¹dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), zadania w³asne gminy.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegaæ bêdzie zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami, w tym, miêdzy innymi, ustaw¹ Pra-
wo Budowlane, ustaw¹ o zamówieniach publicznych,
ustaw¹ o samorz¹dzie gminnym, ustaw¹ o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony �rodowiska.

2. Sposób realizacji inwestycji okre�lonych w §1 mo¿e ule-
gaæ modyfikacji wraz z dokonuj¹cym siê postêpem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasad¹ stosowania
najlepszej dostêpnej techniki, o ile nie nast¹pi naruszeñ
ustaleñ planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie wyszczególnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujêtych w niniejszym planie, które nale¿¹ do zadañ
w³asnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listo-
pada 1998 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr
15, poz. 148 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki maj¹tkowe gminy okre�la Rada Gminy p.t.: �Wie-
loletni Plan Inwestycyjny�,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z bud¿etu gminy usta-
la siê w uchwale bud¿etowej,

3) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok
bud¿etowy ujmowane s¹ w wykazie stanowi¹cym za³¹cz-
nik do uchwa³y bud¿etowej, zwanym �Wieloletnie progra-
my inwestycyjne�.

§4. Inwestycje w zakresie przesy³ania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciep³a okre�lone w §1
realizowane bêd¹ w sposób okre�lony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz.
348 ze zmianami) nie bêd¹ obci¹¿a³y bud¿etu gminy.


