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UCHWALA Nr XVII/114/2008 RADY MIEJSKIEJ GRABOWA NAD PROSNA

z dnia 4 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Graboéw nad Prosnag
w rejonie ulicy Grodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), a takze w zwigzku z
uchwatg Nr VI/31/2007 Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng z
dnia 30 kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Grabow nad Prosng w rejonie ulicy Grodz-
kiej po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen z ustalenia-
mi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Grabow nad Prosng z pozn
zm., Rada Miejska Grabowa nad Prosng uchwala, co naste-
puje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

81. 1. Plan obejmuje obszar miasta Grabow nad Prosng
w rejonie ulicy Grodzkiej o pow. ca 1,1 ha.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego pla-
nem przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng
czescia.

3. Zatacznikami niniejszej uchwaty sag takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr 2;

»

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatagcznik nr 3.

82. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:

—_
p—

granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg
ustalenia niniejszej uchwaly; szczegétowy przebieg tej
granicy okreslajg linie rozgraniczajgce, o ktorych dalej
mowa w pkt 2;

»

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania, wewnetrzna kra-
wedz tej linii wyznacza granice jednostek przestrzennych
zwanych takze jednostkami terenowymi, funkcjonalnymi
lub terenami, szczegotowe ustalenia dla tych terenow
zawarto w rozdziale Il;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w §8
ust. 2;

4) punkt szczegolny, o ktorym mowa w 84 ust. 4 pkt 1 oraz
§17 ust. 2 pkt 2 ppkt b);

5) strefa subdominant, o ktorej mowa w 8§84 ust. 4 pkt 2, §16
ust. 3 pkt 6 ppkt a) oraz pkt 7-8;

6) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej
uchwaty na rysunku planu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku
planu, maja znaczenie informacyjne.

3. llekro¢ w niniejszym planie mowa jest o terenach
oznaczonych symbolami literowymi, odnosi sie to do wszyst-
kich terendéw posiadajgcych dany symbol literowy.

4. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale,
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

83. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dominanta — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany,
lub jego czes¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ najwiekszg odlegtos¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku a poziomem terenu;

«

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linig ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli naziemnych niebedacych liniami przesyto-
wymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
wskazang dla danego terenu, okreslonego symbolem,
funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budow-
lanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60%
udziatu powierzchni zabudowy wszystkich budynkow znaj-
dujacych sie na dziatce budowlanej;

o

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec
wskazang dla danego terenu, okreslonego symbolem,
funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budow-
lanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40%
udziatu powierzchni zabudowy wszystkich budynkow znaj-
dujgcych sie na dziatce budowlanej;

6) punkt szczegolny — niewielki obiekt budowlany, przycigga-
jacy uwage obserwatorow;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sporza-
dzony w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;
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8) subdominanta — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budow-
lany majacy charakter prowadzacy, skupiajagcy uwage
obserwatora, ale w nie tak silny sposob jak dominanta;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar rysunku planu
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniaja-
cym, oznaczony symbolem literowym;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pasy zieleni
uksztattowane w sgsiedztwie ulic, terenow ustugowych i
przemystowych w taki sposob, aby minimalizowa¢ ucigz-
liwosci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia
tych terenow dla terenéw sasiednich.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwa-
le, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi prze-
pisami.

84. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wymienio-
ne w ust. 2 — 4.

2. Na obszarze planu ustala sie¢ nakaz ksztattowania
zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, szczegol-
nie z uwzglednieniem regionalnych tradycji i pozostatych
regulacji niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze planu ustala sig¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen frontowych z betonowych elementow
prefabrykowanych;

2) lokalizowania nosnikow reklamowych na drzewach i obiek-
tach matej architektury.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie:
1) usytuowanie punktu szczegolnego jak na rysunku planu;

2) wprowadzenie subdominant w strefie okreslonej na ry-
sunku planu;

3) sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci 1,56 m od tej granicy z
zastrzezeniem 85 ust. 5 pod warunkiem zachowania zgod-
nosci z przepisami odrebnymi.

85. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go wymienione w ust. 2 - 6.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) zastosowania odpowiednich srodkow technicznych i tech-
nologicznych zabezpieczajgcych wody zbiornika wod pod-
ziemnych w pietrze czwartorzgdowym przed zanieczysz-
czeniami;

2) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni nie zabudowa-
nych i nieutwardzonych, ktére stanowi¢ bedg tzw. po-
wierzchnie biologicznie czynne;

3) ograniczenia wycinki drzew do niezbednego minimum,
wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci na terenie oznaczonym symbolem ZP;

4) stosowania od strony drogi wojewodzkiej nowoczesnych
rozwigzan neutralizujgcych jej wptyw na teren opracowania;

5) ograniczenia ucigzliwosci zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami;

6) odbudowy i doprowadzenia do stanu pierwotnego urzg-
dzeh melioracyjnych, w przypadku ich uszkodzenia, w
uzgodnieniu z zarzadca tych urzgdzen. Na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem ZP nakazuje si¢ zacho-
wanie odlegtosci minimum 4,0 m od goérnej krawedzi
rowu w celu umozliwienia dostgpu w razie koniecznosci
konserwacji rowu. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona w
porozumieniu z zarzadcg rowu.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem
ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miej-
sca dla pojemnikow na odpady i surowce. llo$¢ pojemnikéw
i ich usytuowanie musi umozliwiac realizacje systemu selek-
tywnej zbiorki odpadow oraz wywoéz zawartosci.

4. Ustala si¢ pas ochronny wzdtuz linii elektroenerge-
tycznej SN 15 kV, przebiegajacej przez tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami U, ZP na 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu w obie strony, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

5. W strefie ochronnej linii zakazuje sie budowy obiek-
tow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dopuszcza sie
zabudowe o charakterze pomocniczym, miejsca sktadowania
materiatow (za wyjgtkiem tatwopalnych), drogi wewnetrzne,
ciagi pieszo-jezdne, place postojowe, po uzyskaniu pozytyw-
nej opinii zarzadzajgcego linig elektroenergetyczng oraz pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

6. W przypadku przebudowy linii 15 kV na kablowa
przestajg obowigzywac ograniczenia wynikajgce ze strefy
ochronnej linii; skutkuje to dopuszczeniem zabudowy zgodnie
z pozostatymi ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami
odrgbnymi.

86. Na obszarze planu obowigzuje nastepujace ustalenie
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej: przy wszelkich pracach ziem-
nych, naruszajgcych strukture gruntu zwigzanych z prowadzo-
nymi inwestycjami, nakazuje sig¢ uzyskanie pozwolenia sto-
sownego organu ochrony zabytkow.

87. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych wymienione w ust. 2.

2. W pasach drog (ulic) publicznych dopuszcza sie loka-
lizacje obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych,
pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z funkcjg komunika-
cyjna i sieciami infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, przy uwzgled-
nieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepiséw odreb-
nych.

88. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenéw, w tym linii zabudowy, wymienione w
ust. 2 — 6.

2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, dla terenu U nie-
przekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow nie beda-
cych tymczasowymi obiektami budowlanymi i okresla sie ich
lokalizacje w odlegtosci:
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1) od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 1.KDW - 4 m, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w 85 ust. 4-6;

2) od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 2.KDW - 5 m, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w 85 ust. 4-6;

3) od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanego fragmen-
tu obejscia drogowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDG — 20 m.

3. Okreslone w ust. 2 odlegtosci uzupetniajg inne ogra-
niczenia w lokalizacji budynkoéw i budowli, wynikajace z
pozostatych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odreb-
nych.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U ustala sie:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
10% powierzchni poszczegolnej dziatki;

3) nakaz podwyzszenia terenu do poziomu drogi publicznej
nr ewidencyjny 291 oraz ulicy Grodzkiej.

5. Przy realizacji nowego zainwestowania ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan przyjaznych dla osob niepetnosprawnych.

6. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury obstugu-
jacej teren bez ograniczehn wynikajgcych z nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

89. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlega-
jacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych wymienione w ust. 2 - 3.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) zastosowania $srodkow technicznych i technologicznych
dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniami oraz wtasciwych rozwigzan technicz-
nych gospodarowania wodami;

»

zapewnienia administratorowi dostepu do istniejgcego rowu
w celu przeprowadzenia robot remontowych, konserwacyj-
nych i innych, oraz umozliwienia akcji powodziowej;

«

zabezpieczenia poszczegolnych terenow, w szczegodlnosci
terenu ZP, przed zagrozeniem wodami powodziowymi od
rzeki Prosny.

3. Naterenach objetych niniejszym planem, nakazuje sie
zabezpieczy¢ czesci podziemne obiektow przed wodami po-
wodziowymi i opadowymi. Zakazuje si¢ podpiwniczenia bu-
dynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem U.

810. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczg-
ce szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci wymienione w ust. 2 — 4.

2. Dopuszcza sig wydzielenie nowych granic dziatek dla
obiektow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza
sie wydzielenie takze innych (niz okreslono w ust. 2), nowych
granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomo-
$ci w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do drogi
publicznej;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych
mowa w pkt 1, poprzez ulice (drogi) wewnetrzne, ciggi
pieszo-jezdne, stuzebnosci gruntowe (réwniez te nie wy-
znaczone na rysunku planu);

3) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasow drogowych, o
ktérych mowa w pkt 2:

a) drogi wewnetrzne - 5m,

b) ciagi pieszo-jezdne — 45 m;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki wynosi 1000 m?;

5) powierzchnia okreslona w pkt 4 nie dotyczy wydzielania
terendow dla drég/ulic publicznych lub elementéow infra-
struktury technicznej;

6) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na
dwaoch lub wiecej sgsiadujgcych ze sobg dziatkach budow-
lanych nalezgcych do jednego wtasciciela lub wtadajgce-
go bez koniecznosci ich wczesniejszego scalania;

7) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z usta-
leniami niniejszej uchwaty, prawem powszechnym oraz
innymi przepisami miejscowymi.

4. Dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatow grun-
tow w granicach terendw oznaczonych tym samym symbo-
lem literowym.

811. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w innych regula-
cjach niniejszej uchwaty i przepisach odrebnych.

812. 1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotycza-
ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komu-
nikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2 — 8.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG o
pow. ca 0,14 ha stanowi fragment budowy obwodnicy miasta
w ciggu drogi publicznej klasy gtownej nr ewidencyjny dziatki
291 oraz czesc¢ ul. Grodzkiej objetych decyzjg pozwolenia na
budowe wydang przez Wojewode Wielkopolskiego.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDW
o pow. ca 0,06 ha oraz 2.KDW o pow. ca 0,04 ha przeznacza
sie na pasy drog publicznych wewnetrznych (KDW) dla kto-
rych okresla sie nastepujace ustalenia:

1) nakazuje sie lokalizacje zjazdow z drog w sposob nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz w
uzgodnieniu z zarzagdca drog na bazie warunkow technicz-
nych;

2) stanowig one istniejacg dostepnos¢ komunikacyjng dla
terenow U, ZP. Warunki potaczenia z drogg nr 449 — dziatka
nr ewid. 291 (np.: rozbudowa drogi nr 449 poprzez budowe
lewoskretu) zostang okreslone przez zarzadce drogi po
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ustaleniu rodzaju prowadzonych ustug na terenie oznaczo-
nym symbolem U, z zastrzezeniem lokalizacji drogi 2KDW;

3) na terenach, o ktéorych mowa w niniejszym ustepie do-
puszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych, zieleni
urzadzonej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j
w pasach drég, w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

4) dla terenu 1.KDW ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych — 5 m, zakohczong placem ma-
newrowym o wymiarach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla terenu 2.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,

b) minimalng szerokos$¢ jezdni — 5 m;

6) obowigzujg pozostate zasady zagospodarowania na tere-
nie drog (ulic), o ktéorych mowa w niniejszym ustepie w
pozostatych regulacjach niniejszej uchwaty oraz przepi-
sach odrgbnych.

4. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP
o pow. ca 0,03 ha przeznacza si¢ na tereny parkingow tereno-
wych. Ustala sie nastepujgce parametry miejsc postojowych:

1) usytuowanie miejsc postojowych - réwnolegte do drogi
1.KDW;

2) wymiary miejsc postojowych — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

5. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje
sie lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych, z uwzgled-
nieniem ustaleh zawartych w ust. 5. Dopuszcza sie realizacje
miejsc postojowych jako jednopoziomowe lub wielopoziomo-
we, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
innych obiektach. Obowigzujg nastepujace, minimalne ilosci
miejsc postojowych w odniesieniu do powierzchni lokali (w
obiektach) i obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
zgodnej z przeznaczeniem terenu:

1) o powierzchni od 10 m? — 1 miejsce postojowe;
2) o powierzchni powyzej 20 m2 — 2 miejsca postojowe;

3) o powierzchni powyzej 50 m?2 — po jednym miejscu posto-
jowym za kazde rozpoczete 50 m? i dodatkowo dwa
miejsca postojowe.

6. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicz-
nej beda prowadzone pod ziemig, rowniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza
sie zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy);

2) dopuszcza sie realizacje nowych, liniowych elementow
infrastruktury technicznej, za zgoda zarzadcy drog, w
pasach drég (ulic) publicznych pod warunkiem, ze nie
beda kolidowaty z ich funkcja komunikacyjng, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi tych drég;

3) dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi, lokalizacje w pasie
drogowym urzgdzeh towarzyszacych sieciom infrastruktu-
ry technicznej;

4) dopuszcza sie:

a) przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych ele-
mentow sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o
ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych
terenow i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzch-
ni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej towarzyszgce elementom liniowym bedg loka-
lizowane zarowno jako podziemne i nadziemne, w tym
- w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako
wolnostojgce lub wbudowane w inne obiekty,

b) organizowanie przytgczy z istniejgcych napowietrz-
nych linii przesytowych: elektroenergetycznych i tele-
komunikacyjnych dopuszcza sie czasowo, tj. zanim
linie zostang skablowane i utozone pod ziemig;

o

ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz —
w miare mozliwosci — unikania kolizji z istniejgcymi ele-
mentami infrastruktury technicznej, a w przypadku nie-
uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z
tymi elementami przeniesienie lub odpowiednie zmodyfi-
kowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz w uzgodnieniu z operatorem
sieci. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowa-
nia terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep
do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infra-
struktury technicznej ustala sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do istniejacej
sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilan-
sowanym zapotrzebowaniem;

2) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do syste-
mu kanalizacji;

3) ustala sie¢ nakaz odprowadzenia do kanalizacji, o ktorej
mowa w pkt 2, ewentualnych sciekéw przemystowych, po
odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych
z operatorem sieci;

2

ustala sie nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania
wod opadowych z wszelkich ulic, placow, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku
zastosowania nawierzchni czesciowo utwardzonych (, azu-
rowych”) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia srodowi-
ska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczysz-
czen;

o

ustala sig nakaz odpowiedniego zneutralizowania i oczysz-
czenia wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 4, przed
odprowadzeniem do ciekdw powierzchniowych i gruntu;

2>

ustala sig¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej. W przypadku wystgpienia zwigk-
szonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopusz-
cza sie budowe sieci zasilajacych sredniego i niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Zobo-
wigzuje sie odbiorcow energii elektrycznej do uwzglednie-
nia w zagospodarowaniu dziatki lokalizacji stacji transfor-
matorowych (-ej) na wtasnym terenie — odpowiednio do
zapotrzebowania. Obowigzuje nakaz zachowania odlegto-
$ci od istniejacych i projektowanych sieci elektroenerge-
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tycznych i stacji transformatorowych, wymaganych prze-
pisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty;

>

ustala sie zaopatrzenie w gaz, odpowiednio do zapotrze-
bowania, poprzez podtaczenie do istniejgcej sieci gazowe;j
po jej rozbudowie;

®

ustala sie zastosowanie indywidualnego sposobu zaopa-
trzenia w ciepto nowych obiektéw, z obowigzkiem wyko-
rzystania nisko emisyjnych nosnikow energii jak gaz,
energia elektryczna, lekki olej opatowy itp. Ustala sie
koniecznos¢ zastosowania technologii i urzadzen zapew-
niajacych nie przekraczanie standardow jakosci Srodowi-
ska okreslonych w przepisach odrebnych;

©

telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci,
po ich rozbudowie;

10) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiokomunikacyjnych,
w tym anten telefonii cyfrowej; na terenach oznaczonych
na rysunku symbolami U, przy zachowaniu nastepujgcych
warunkow:

a) dopuszcza sie lokalizacje tych urzgdzen na budynkach,
tak, aby ich tgczna wysokos¢ nie przekraczata 20 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje takich urzadzen jako budowle
wolnostojgce nieprzekraczajace wysokosci 20 m;

11) gromadzenie i wywéz odpadow statych zgodnie z obowia-
zujgcymi regulacjami prawnymi — odrebnymi i miejsco-
wymi oraz ustaleniami zawartymi w 85 ust. 3;

12) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych
poszczegolnych elementow systemow uzbrojenia; warun-
ki techniczne ich realizacji okreslg wtasciwi zarzadcy
mediow odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

813. 1. Na obszarze planu obowigzuje ustalenie dotyczg-
ce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenow wymienione w ust. 2.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego uzytkowania
terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

814. 1. Na obszarze planu obowigzuje stawka procento-
wa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%, z za-
strzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntéw zbywanych na rzecz
gminy Grabow nad Prosng, jednorazowa optata nie bedzie
pobierana.

ROZDZIAL I

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia
i zagospodarowania terenow.

815. 1. Wprowadza sie podziat obszaru objetego planem
na jednostki terenowe, dla ktorych w dalszej czesci uchwaty
okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Jednostkami terenowymi sg takze tereny, o ktorych
mowa w 812 ust. 2 - 4.

816. 1. Dla terenu o pow. ca 0,3 ha oznaczonego na
rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie podsta-
wowe dla lokalizacji ustug.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce, towarzyszace
zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 dla lokalizacji: obiektow
administracyjno-socjalnych, drég wewnetrznych, miejsc po-
stojowych, obiektow i urzadzeh infrastruktury technicznej
obstugujgcych funkcje podstawowe, urzadzen terenowych i
obiektow matej architektury, obiektow garazowo- gospodar-
czych i innych, zieleni izolacyjnej i towarzyszace;j.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z warunkami
zawartymi w 88 ust. 2;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy na 10
m, z zastrzezeniem pkt 6 lit a);

3) zasada, o ktérej mowa w pkt 2 nie dotyczy kominow,
masztow anten oraz innych budowli o podobnym charak-
terze (obiektow nie bedacych budynkami), w tym urzgdzen
radiokomunikacyjnych, o ktérych mowa w 8§12 ust. 7 pkt
10, dla ktorych ustala sie maksymalng wysokosc ustala sie
na 20 m;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U
utrzymuje sie dotychczasowy przebieg linii elektroener-
getycznych 15 kV wraz z pasem ochronnym, zgodnie z 85
ust. 4-6;

o

ustala sie nakaz:

a) dachow symetrycznych, o jednakowym nachyleniu
potaci w przedziale 20° - 40°, dopuszcza sie pokrycie do
20% powierzchni budynku w inny sposob,

b) wprowadzania jednolitej kolorystyki dachow;
6) dopuszcza sie:

a) wprowadzenie subdominant w strefie okreslonej na
rysunku planu, w postaci budynkéw, budowli lub ich
czesci o wysokosci do 15 m,

b) realizowanie budynkow jako jedno- lub wielofunkcyj-
ne,

c) wyeksponowanie stref wejsciowych do obiektow ustu-
gowych poprzez staranne utozenie posadzki, elementy
matej architektury i odpowiednie o$wietlenie;

>

ustala sie, ze subdominanta w postaci budynku, o ktorej
mowa w pkt 6 lit a, bedzie miata charakter nawigzujgcy do
otaczajgcej zabudowy srodmiejskiej;

®

ustala sie nastepujgce ograniczenia dotyczace subdomi-
nant, o ktorych mowa w pkt 6 lit a:

a) zakaz wprowadzania dachow ptaskich,

b) zakaz pokrycia potaci dachowych eternitem, blachg i
papa,

¢) nakaz rytmicznego podziatu otworow okiennych;

©

organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami
812 ust. 5;
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10) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokaliza-
cje obiektow i urzadzeh towarzyszacych tym sieciom,
zgodnie z ustaleniami §12 ust. 6-7;

11) ustala sie powierzchnie zainwestowania, zgodnie z usta-
leniami 88 ust. 4;

12) ucigzliwos¢ dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice
terenu jednostki U.

4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji obiektéow skupu odpadéw i ztomu, wysypiska
odpadow oraz takiej dziatalnosci, ktora bedzie wykraczac
poza granice terenu jednostki U;

2) lokalizacji inwestycji niezwigzanych z przeznaczeniem te-
renu;

3) potaczenia komunikacyjnego z drogi 449 — dziatka nr ewid.
291 poprzez istniejace i projektowane zjazdy (obowigzek
likwidacji istniejgcego zjazdu na dziatke nr ewid. 302/4), za
wyjatkiem drogi 2.KDW.

5. W przypadku powstania stacji paliw lub obiektow
podobnych ustala sie:

1) wyposazenie terenu w instalacje wodociggowe, sanitarne,
deszczowo — przesytowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
urzadzenh oczyszczajgcych;

2) nakaz oczyszczenia wszelkich zanieczyszczeh do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych.

817. 1. Teren o pow. ca 0,53 ha oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP przeznacza sie na zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujagce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie nakaz:

a) zachowania, w miare mozliwosci zieleni istniejgcej
oraz nasadzanie nowej ksztattujgcej kompleksy zieleni
o wysokich walorach krajobrazowych przeznaczonych
na potrzeby rekreacji i wypoczynku,

b) utwardzenia gtéwnych ciggow pieszych,

c) wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 80% zagospodarowania terenu,

d) szczegdlnego uwzglednienia ustalen 85 ust. 2;

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) budowe alejek spacerowych wraz z elementami matej
architektury i oswietleniem,

b) usytuowanie punktu szczegoélnego jak na rysunku pla-
nu, w postaci matej architektury tj. pomnik, wysoki
kwietnik i inne, stanowigcy jednoczesnie centralne
miejsce terenu oznaczonego na rysunku planu ZP,

c) podwyzszenie terenu do poziomu drogi publicznej nr
ewidencyjny 291 oraz ulicy Grodzkiej;

3) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z przezna-
czeniem podstawowym terenu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2,

c) lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikow reklamowych,
d) wprowadzania ogrodzen, z wyjatkiem zywoptotow,

e) wycinki drzew 20-letnich, za wyjatkiem sytuacji zagra-
zajgcych bezpieczenstwu ludzi.

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia koncowe
818. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia 1,0771 ha grun-

tow rolnych na terenach, na ktérych w niniejszym planie
okreslono inne niz rolne przeznaczenie, w tym:

- grunty orne klasy IV a — 0,0493 ha,
- taki klasy IV — 0,8940 ha,
- taki klasy VI — 0,1338 ha

819. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Grabow nad Prosna.

820. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
(-) Grazyna Jaszczyk
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XVII/114/2008

Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
z dnia 4 listopada 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GRABOW NAD PROSNA
W REJONIE ULICY GRODZKIEJ

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicz-
nego wgladu w terminie od 8 maja 2008 r. do 9 czerwca
2008 r. W dniu 3 czerwca 2008 r. odbyta sie dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717

z pozniejszymi zmianami) uwagi byty przyjmowane do
dnia 23 czerwca 2008 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z czym Rada Miejska Grabowa nad Prosng nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wnie-
sionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XVII/114/2008

Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
z dnia 4 listopada 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY GRABOW NAD PROSNA
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pézn.zm.) Rada Miejska Grabowa nad Prosng
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzg-
ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.), zadania wtasne gminy.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, w tym, miedzy innymi, ustawg pra-
wo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ule-
ga¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem tech-
niczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustaleh planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury tech-
nicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych w §1, jest przed-
miotem umowy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ujetych w niniejszym planie, ktdre nalezg do zadan
wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerw-
ca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104
z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy usta-
la sie w uchwale budzetowe;j,

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcz-
nik do uchwaty budzetowej, zwanym , Wieloletni Program
Inwestycyjny”.

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §1
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z pozn. zm.).



