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UCHWALA Nr XXII/166/2008 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w Gwiazdowie - cze$é¢ F

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Przepisy ogélne

81. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu - czgs¢
F stanowiagce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie - czes¢ F,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stano-
wigce zatgcznik nr 3.

82. 1. W nastgpstwie wykonania uchwaty Nr XXXV1/331/
2006 z dnia 6 lipca 2006 r., uchwaty Nr IV/31/2006 z dnia 28
grudnia 2006 r. oraz uchwaty Nr X1X/146/2008 z dnia 29 maja
2008 r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn uchwala sie miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie - czgs¢ F, zwany
dalej miejscowym planem - czes¢ F, po stwierdzeniu jego
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonym uch
wata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia
3 lipca 2001 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn Nr XVI1/172/2004 z dnia 8 lipca 2004 r. i Nr XVI/115/
2008 z dnia 14 lutego 2008 r.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu - czes¢ F, zgodnie z zatgcznikiem nr
2.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie - cze$¢ F, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem - czes$¢
F okreslono w czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem
miejscowego planu - czesc¢ F.

83. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
p—

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odle-
gtos¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej drogi;

»

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, w'ktorej nalezy sytuowac frontowa $ciane budynku,
przy czym wystajace z tej sciany elementy architektonicz-
ne, takie jak balkon, zadaszenie lub schody, nie moga
wystawac przed te linie wiecej niz 0 1,2 m;

«

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i niniej-
szej uchwaty;

2

dziatce gruntu - nalezy przez to rozumiec dziatke w sensie
okreslonym przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL I

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

84. 1. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolami: .U,
2.U, 3.U, 4.U, 5U, 7.U, 10.U;

2) tereny zabudowy ustugowej z przej$ciami pieszymi - ozna-
czone symbolami: 9.U KX, 12.U,KX;

3) tereny zieleni urzgdzonej-oznaczone symbolami: 14.ZP,
15.ZP;

4) tereny lasow-oznaczone symbolem: 16. ZL;

5) tereny zbiornika wodnego-oznaczone symbolem: 18.WS;
6) tereny wodociggow-oznaczone symbolem: 17. W;

7) tereny kanalizacji - oznaczone symbolem: 28.K;

8) tereny elektroenergetyki - oznaczone symbolami: 6.E, 11.E;
9) tereny komunikacji-oznaczone symbolem: 13.KS;

10) tereny placu - oznaczone symbolem: 8.TP;

11) tereny drogi publicznej dojazdowej - oznaczone symbo-
lem: 19.KDD;
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12)tereny dréog wewnetrznych - oznaczone symbolami:
20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW;

13)tereny drog pieszych - oznaczone symbolami: 26.KX,
27.KX.

2. O ile ustalenia zawarte w dalszej czesci uchwaty
odnoszg sie do terendow oznaczonych symbolem literowym
bez liczby porzadkowej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
tereny o przeznaczeniu oznaczonym tym symbolem litero-
wym, natomiast, jezeli odnoszg sie do terendw oznaczonych
symbolem literowym i liczbg porzadkowag, to nalezy je zasto-
sowac wytgcznie do terenoéw wskazanych dang liczbg porzad-
kowa.

3. Usytuowanie linii rozgraniczajgcych tereny, o ktérych
mowa w ust. 1, oznaczenia graficzne oraz przebiegi drég z ich
podstawowg geometrig okresla rysunek miejscowego planu
- czesc F.

ROZDZIAL Il

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

85. Dopuszcza sie:
1) stosowanie w budynkach dowolnej geometrii dachow,

2) sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicach dzia-
tek;

3) umieszczanie reklam i szyldow wytacznie na elewacjach
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow.

86. 1. Zakazuje sig¢ stosowania ogrodzen na terenach
zabudowy ustugowej U, terenach zabudowy ustugowej z
przejsciami pieszymi U,KX oraz terenach komunikacji KS.

2. Ogrodzenia sytuowane na innych niz wymieniono w
ust. 1 terenach nie mogg by¢ wyzsze niz 1,5 m, nie moga by¢
ogrodzeniami petnymi i nie moga by¢ wykonane z prefabry-
kowanych przeset betonowych lub zelbetowych.

§7. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw moze odbywac
sie wylgcznie z drog wewnetrznych KDW.

2. Dopuszcza sie urzadzanie zjazdow na dziatki z drogi
publicznej dojazdowej KDD, wzglednie innych drog publicz-
nych potozonych poza obszarem objetym miejscowym pla-
nem - cze$¢ F, o ile dziatka nie ma dostepu do drogi wewnetrz-
nej KDW, lub, jezeli zarzadca drogi uzgodni urzadzenie zjazdu.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

88. Wskazuje sig, ze tereny zabudowy ustugowej U, o ile
w budynkach ustugowych wydzielono mieszkania, nalezg do
terendw, dla ktérych obowigzujg zréznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

89. Ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, podle-
gaja wody podziemne nalezace do Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 145 - Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,
objete rezimem wysokiej ochrony OWO, wraz z obszarami ich
zasilania oraz ujecie wod podziemnych w zakresie okreslo-
nym przepisami odrebnymi.

§10.1. Nakazuje sie odprowadzanie sciekéw bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni $ciekow w
Kostrzynie.

2. Zakazuje sie budowy zbiornikow na scieki oraz indy-
widualnych oczyszczalni sciekow.

811.1. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac
do gruntu nie naruszajgc interesu osob trzecich, nie zmienia-
jac stanu wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku jej odptywu.

2. Scieki deszczowe z drog nalezy docelowo odprowa-
dza¢ do kanalizacji deszczowej i dalej do separatorow i
osadnikéw zlokalizowanych poza obszarem objetym granica-
mi miejscowego planu - czes¢ F.

3. Zakazuje sie¢ wykonywania nieprzepuszczajgcych wod
opadowych i roztopowych nawierzchni drog i placow bez
uprzedniego wybudowania kanalizacji deszczowej.

§12.1. Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac wytgcz-
nie niskoemisyjne paliwa, takie jak: gaz, olej oraz energia
elektryczna, wzglednie korzysta¢ z alternatywnych zrodet
energii.

2. Dopuszcza sig stosowanie paliw statych, o ile urzadze-
nia do ich spalania spetniajg standardy energetyczno-ekolo-
giczne oraz posiadajg znak bezpieczenstwa ekologicznego.

813.1. Nakazuje sie gromadzenie odpadéw komunalnych
w pojemnikach i, po ich wstgpnej segregacji, odstawianie do
punktow sktadowania odpadow, zgodnie z planem gospodar-
ki odpadami.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwigz-
ku z budowg obiektow nalezy zagospodarowywac na miejscu
pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekro-
czeh wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych lub wywozi¢ w miejsce wska-
zane przez wtlasciwg stuzbe administracyjna.

ROZDZIAL V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz kultury wspotczesnej

§14.1. Ochrona objety jest park dworski w Gwiazdowie,
ujety w ewidencji konserwatorskiej zabytkow wojewddztwa
wielkopolskiego.

2. Obszar parku dworskiego, o ktorym mowa w ust. 1,
pokrywa sie z terenami zieleni urzadzonej oznaczonymi na
rysunku miejscowego planu - czes¢ F symbolem 15.ZP.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach 15.ZP
wymagajg uzgodnienia z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkow.
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ROZDZIAL VI d) budynkéw ustugowych zwigzanych z produkcjg rolna;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania 2) zakazuje sie:

przestrzeni publicznych

815. 1. Okresla sie usytuowanie przestrzeni publicznej w
obszarze terenow placu 8.TP oraz drog wewnetrznych 20.KD.W,
21.KDW i 22.KDW.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych okreslono w rozdziale 7, odpowiednio dla
terendw stanowigcych przestrzen publiczng, o ktérej mowa w
ust. 1, oraz dla terenéw do nich przylegtych.

§16. Oswietlenie obiektow sytuowanych na obszarze ob-
jetym miejscowym planem nie moze ujemnie wptywac na
widocznos¢ na drodze publicznej dojazdowej KDD.

ROZDZIAL VII

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

817. 1. Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej dojazdowej KDD
-10mi 25 m;

2) od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW - 6 m,
15 m, 20 mi 50 m;

3) od linii rozgraniczajgcych drég pieszych - 6 m.

2. Usytuowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy okreslono na rysunku miejscowego planu -
czesc F.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych w ust. 1
odlegtosci w przypadku adaptacji budynkow istniejgcych w
dniu uchwalenia miejscowego planu - cze$¢ F poprzez zacho-
wanie istniejgcej lokalizacji budynku, jednak bez prawa roz-
budowy budynku w strone linii rozgraniczajacej drogi.

818. 1. Na terenach zabudowy ustugowej U:

1) zakazuje sie lokalizowania:

a) obiektow, wymienionych w przepisach odrebnych,
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego nie stanowigcych stacji bazowych i
anten telefonii komorkowej,

b) warsztatow stolarskich i innych zaktadoéw ustugowych
generujgcych hatas na poziomie przekraczajagcym po-
ziom dopuszczalny dla zabudowy mieszkaniowej,

c) stacji paliw i warsztatow naprawczych samochodow,
sprzetu rolniczego i budowlanego, innych pojazdéw
oraz dziatalnosci pokrewnych, w tym wymagajacych
urzgdzenia sktadowisk,

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budow-
lanej,

b) sytuowania budynkéow wyzszych niz:

- budynkow z dachami ptaskimi o spadku mniejszym
niz 22° - trzy kondygnacje nadziemne i wyzszych niz
12 m,

- budynkoéow z dachami stromymi o nachyleniu potaci
dachowych wigkszych niz 22° - cztery kondygnacje
i 156 m, z tym, ze czwarta kondygnacja musi stano-
wi¢ poddasze uzytkowe i musi by¢ cofnieta w
stosunku do frontu budynku o nie mniej niz 3 m,

c) z wytaczeniem terenéw 4.U sytuowania budynkow
nizszych niz 2 kondygnacje nadziemne i 7 m w przy-
padku dachéw ptaskich i 9 m w budynkach z dachami
stromymi,

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz 1500 m?;

3) nakazuje sie:

a) przeznaczanie pierwszej kondygnacji nadziemnej w
budynkach wytacznie na cele ustug i handlu oraz
niezbednej komunikacji wewnatrz budynku,

b) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej lub w li-
niach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, 2 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na kazde
50 m2 powierzchni lokalu uzytkowego,

d) wytworzenie w zabudowie na terenach .U, 2.U, 7.U i
10.U od strony drog wewnetrznych 20.KDW, 21.KDW
i 22.KDW zwartych pierzei, przy czym dopuszcza sie
wycofanie elewacji w stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy tgcznie na dtugosci wynoszacej 30% catej
pierzei budynkow,

e) wprowadzenie dominant architektonicznych w budyn-
kach lokalizowanych na terenach 2.U i 7.U, u zbiegu
drog 20.KDW i 21.KDW oraz na terenach 10.U, u zbiegu
dréog 21.KDW i 22.KDW, lub zaakcentowanie w tych
miejscach elewacji budynkéw detalem architektoliicz-
nym w przypadku zastosowania dominant architekto-
nicznych, mogg one przekracza¢ podane wyzej wyso-
kosci nie wiecej niz 2 m;

4) dopuszcza sie:

a) wydzielanie w budynkach ustugowych lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy na jednej kondygnacji nie
wiekszej niz 400 m2, wzglednie lokalizowanie budynkow han-
dlowych, w ktorych jeden lokal handlowy nie moze miec
powierzchni sprzedazy wigkszej niz 900 m?, a tgczna po-
wierzchnia sprzedazy lokali uzytkowych w jednym budynku
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nie moze byé wieksza niz 2.000 m?2, z wytgczeniem terenow
4.U, na ktoérych dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy jednego lokalu handlowe-
go do 1000 m?,

b) wydzielanie w budynkach ustugowych lokali mieszkal-
nych na kondygnacjach wyzszych niz pierwsza kondy-
gnacja nadziemna, pod warunkiem zapewnienia na
dziatce miejsc postojowych dla samochodow osobo-
wych w liczbie 1 miejsce na jedno mieszkanie,

c) lokalizowanie sieci i urzadzenh infrastruktury technicz-
nej w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgcy i
planowang zabudowa,

d) wykonywanie kondygnacji podziemnych.

819.Na terenach zabudowy ustugowej z przejsciami pie-

szymi 9.U,KX:

1) zakazuje sie lokalizowania:

2

)

obiektow, wymienionych w przepisach odrebnych,
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego nie stanowigcych stacji bazowych i
anten telefonii komorkowej,

a)

warsztatow stolarskich i innych zaktadow ustugowych
generujgcych hatas na poziomie przekraczajgcym po-
ziom dopuszczalny dla zabudowy mieszkaniowej,

c) stacji paliw i warsztatow naprawczych samochodow,
sprzetu rolniczego i budowlanego, innych pojazdéw
oraz dziatalnosci pokrewnych, w tym wymagajacych
urzgdzenia sktadowisk,

d) budynkéw ustugowych zwigzanych z produkcjg rolna

zakazuje sig:

a) sytuowania budynkéw wyzszych i nizszych niz dwie
kondygnacje i:
- budynkow z dachami ptaskimi o spadku mniejszym
niz 22° - wyzszych niz 8 m,
- budynkoéow z dachami stromymi o nachyleniu potaci
dachowych wigkszym niz 22°-13 m,
b) wydzielania w budynku lokali mieszkalnych,

c) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz 1500 m?;

nakazuje sie:

a) w miejscach oznaczonych na rysunku miejscowego
planu - cze$c¢ F lub z przesunieciami do 3 m w stosunku
do oznaczeh, wyznaczenie przejscia pieszego w parte-
rach budynkow o charakterze pasazu w galerii handlo-
wo-ustugowej,

zapewnienie w liniach rozgraniczajagcych drog we-
wnetrznych 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na kazde 50 m?2 powierzchni ustugowej lub
handlowej,

¢) wytworzenie w budynkach zwartych pierzei,

4)

d) aby powierzchnia sprzedazy budynkéw-handlowo-ustu-
gowych nie byta wieksza niz 2000 m%;

dopuszcza sie:

a) przeznaczanie na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni stanowigcej 100% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

wydzielanie w budynkach ustugowych lokali handlo-
wych,

c) lokalizowanie sieci i urzadzenh infrastruktury technicz-
nej w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgca i
planowang zabudowa,

d) wykonywanie kondygnacji podziemnych.

§20.Na terenach zabudowy ustugowej z przejsciami pie-

szymi 12.U,KX:

1)

2)
1)

»

«

2

o

zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budow-
lanej,

b) sytuowania budynkéow wyzszych niz:

- budynkow z dachami ptaskimi o spadku mniejszym
niz 22° - trzy kondygnacje nadziemne i wyzszych niz
12 m,

- budynkoéw z dachami stromymi o nachyleniu potaci
dachowych wigkszym niz 22° - cztery kondygnacje
i 16 m z tym, ze czwarta kondygnacja musi stano-
wi¢ poddasze uzytkowe i musi by¢ cofnieta w
stosunku do frontu budynku o nie mniej niz 3 m,

c) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz 1500 m?;

nakazuje sie:

w miejscach oznaczonych na rysunku miejscowego planu
- cze$c¢ F lub z przesunieciami do 3 m w stosunku do
oznaczen, wyznaczenie przejscia pieszego w parterze bu-
dynku o charakterze przejscia bramowego lub galerii
handlowo-ustugowej,

przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

zapewnienie na terenie dziatki budowlanej, a dla lokali
ustugowych i handlowych réwniez w liniach rozgranicza-
jacych drog wewnetrznych 1 miejsca postojowego dla
samochodow osobowych na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego lub handlowego,

od strony drogi wewnetrznej 21.KDW wytworzenie w
zabudowie zwartej pierzei, przy czym, dopuszcza sie wy-
cofanie elewacji w stosunku do obowigzujgcej linii zabu-
dowy tgcznie na ditugosci wynoszgcej 30% catej pierzei
budynkow,

wprowadzenie w budynku zlokalizowanym u zbiegu drég
21.KDW i 23.KDW dominanty architektonicznej lub zaak-
centowanie detalem architektonicznym elewacji; domi-
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nanta architektoniczna moze by¢ wyzsza o 2 m od okre-
slonej wyzej wysokosci budynku;

3) dopuszcza sie:

a) wydzielanie w budynkach ustugowych lokali handlo-
wych o powierzchni sprzedazy do 400 m2,

b) wydzielanie w budynkach ustugowych mieszkan na
kondygnacjach wyzszych niz pierwsza kondygnacja
nadziemna, pod warunkiem zapewnienia miejsc po-
stojowych dla samochodow osobowych w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie,

c) lokalizowanie budynkow handlowych o tgcznej po-
wierzchni sprzedazy wszystkich lokali handlowych nie
wiekszej niz 2000 m?,

d) lokalizowanie sieci i urzadzenh infrastruktury technicz-
nej w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgcy i
planowang zabudowa,

e) wykonywanie kondygnacji podziemnych.
821.Na terenach zieleni urzadzonej 14.ZP:
1) zakazuje sie lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza sieg:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiek-
tow matej architektury, w tym oczek wodnych,

b) wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m2.

822.Na terenach zieleni urzadzonej 15.ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkoéw i wydziela-
nia dziatek budowlanych,

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w §14:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiek-
tow matej architektury, w tym zbiornikéw wodnych,

b) rozbudowe i modernizacje istniejgcych, w dniu uchwa-
lenia miejscowego planu - czes¢ F, budynkow.

823.Na terenach lasow ZL:
1) zakazuje sie lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza sieg:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, stawow
hodowlanych, wyznaczanie drég zwigzanych z gospo-
darka lesna, sciezek ekologicznych, tras spacerowych
i $ciezek zdrowia o nawierzchniach gruntowych, oraz
lokalizowanie zwigzanych z nimi obiektow matej archi-
tektury, w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi,

b) wydzielanie dziatek gruntu o powierzchni nie mniejszej
niz 2500 m2.

824. Na terenach zbiornika wodnego WS:
1) zakazuje sie wydzielania dziatek gruntu;
2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do zbiornika;

3) dopuszcza sie prowadzenie robot zwigzanych z utrzyma-
niem zbiornika wodnego.

—_
p—

§25.Na terenach wodociggow W:
zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektow innych niz budynki i urzadze-
nia stuzgce zaopatrzeniu w wodeg,

b) wydzielania dziatek budowlanych,

¢) sytuowania budynkow wyzszych niz 1 kondygnacja
nadziemna i wyzszych niz 5 m;

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zapewnienie 2 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na dziatce budowlanej;

dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynkéw o dachach o dowolnej geome-
trii,

b) remonty i rozbudowe budynkoéw istniejgcych,

826.Na terenach kanalizacji K dopuszcza sig¢ lokalizowanie

przepompowni sciekow bytowych wraz z sieciami zwigzanej
z nimi infrastruktury podziemnej.

1)

2)

3)

827.1. Na terenach elektroenergetyki E:

dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie urzadzen zwigza-
nych z zaopatrzeniem w energie elektryczng, takich jak
kontenerowe lub stupowe stacje transformatorowe 15kV/
0,4kV;

nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu
biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni tere-
nu;

zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych.

2. Jezeli tereny elektroenergetyki E okazg sie zbedne z

punktu widzenia dostawcy energii elektrycznej, mozna je
witgczy¢ do terendéw przylegtych, oznaczonych odpowiednio
symbolami 5.U i 10.U, i przeznaczy¢ na cele zabudowy
ustugowej bez koniecznosci dokonywania zmiany miejscowe-
go planu.

1

p—

—_
p—

828.Na terenach komunikacji KS:
zakazuje sig lokalizowania:
a) obiektow innych niz parking,

b) budynkow, z wyjatkiem budynkéw stuzgcych obstudze
parkingu;

nakazuje sie urzadzenie przejscia dla pieszych wraz z
nasadzeniami krzewdéw w miejscu oznaczonym na rysun-
ku miejscowego planu - czes¢ F.

829.Na terenach placu TP:
zakazuje sig:

a) lokalizowania budynkéw oraz obiektow innych niz
urzadzenia stuzace komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej, ogrodki gastronomiczne oraz obiekty matej
architektury, w tym stupy ogtoszeniowe i altany ga-
stronomiczne o powierzchni nie wigkszej niz 10 m i
wysokosci nie wiekszej niz 4 m,
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b) wydzielania dziatek budowlanych;

2) nakazuje sie wykonanie nawierzchni z elementow drobno
wymiarowych - rozbieralnych;

3) dopuszcza sie adaptacje na cele ustugowo-handlowe bu-
dynku istniejacego w dniu uchwalenia miejscowego pla-
nu.

830.Na terenach drogi publicznej dojazdowej KDD:

1) dopuszcza sie¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych lokalizowanie urzadzen stuzgcych komunikacji,
sieci infrastruktury technicznej, zieleni przyulicznej, wiat
przystankowych;

»

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej dojazdowej - 5 m i 6 m, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu - czes¢ F; docelowa szerokos¢ drogi
19.KDD wynosi¢ bedzie wraz z czescig potozong poza
granicami obszaru objetego miejscowym planem - czes$¢
F-22m.

831.1. Na terenach drog wewnetrznych

1) dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, lokalizowanie urzadzen stuzgcych komunikacji
oraz sieci infrastruktury technicznej,

2) ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych - 10 m i 20 m, zgodnie z rysunkiem miej-
scowego planu - czesc¢ F.

2. Na terenach dréog wewnetrznych 20.KDW, 21.KDW i
22.KDW dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych
pomiedzy jezdnig a chodnikiem, przy czym kazde 4 miejsca
postojowe muszg by¢ oddzielone drzewem.

§32.Na terenach drég pieszych KX:

1) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen stuzacych komuni-
kacji pieszej i rowerowej, sieci infrastruktury techniczne;j
i obiektow matej architektury;

2) ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog
pieszych:

a) drogi 26.KX - 5 m,
b) drogi27.KX-10 m.

ROZDZIAL VIl

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a

takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

833.Nie okresla sie terenow i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, wymagajacych
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym tere-
now gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 1X

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

834. Nie okresla sie terenow wymagajacych ustalenia
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§35. Podane w rozdziale 7 minimalne wielkosci dziatek
budowlanych nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu na cele
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, na cele powigk-
szenia dziatki budowlanej, lokalizowania infrastruktury tech-
nicznej i wydzielania drog.

ROzZDZIAL X

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

836.Wszelkie budowle o wysokosci 50 m i wiecej nalezy
kazdorazowo, w trakcie projektowania zgtosic¢ jako potencjal-
ne przeszkody lotnicze, wtasciwym stuzbom wojskowym.

837.W przypadku kolizji lokalizowanych obiektow z siecig
melioracyjna, sie¢ te nalezy przebudowac¢ na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

ROZDZIAL Xl

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§38.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
jako sieci podziemne w liniach rozgraniczajacych drog, zacho-
wujgc miedzy nimi wynikajace z przepisow odrebnych odle-
gtosci, wzglednie na terenach, do ktérych inwestor uzyskat
prawo dysponowania gruntem.

2. Dopuszcza sig¢ dokonywanie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej, w tym kablowanie i przekta-
danie sieci.

839. Wodocigg nalezy budowaé¢ w uktadzie pierscienio-
wym zasilajgc go z ujecia wody w Gwiazdowie lub dwustron-
nie - z ujecia wody w Gwiazdowie i ujecia w Kostrzynie.

840. Sie¢ kanalizacji sanitarnej budowa¢ nalezy w ukta-
dzie grawitacyjno-pompowym, a nastepnie wiaczy¢ jg do
sieci gminnej doprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni sciekdéw
w Kostrzynie.

841. 1. Siecig kanalizacji deszczowe] nalezy objg¢ droge
publiczng dojazdowg KDD i wszystkie drogi wewnetrzne
KDW, a kanaty wtaczy¢ nalezy do sieci zewnetrznej wybudo-
wanej na terenach potozonych poza obszarem objetym gra-
nicami miejscowego planu - czes¢ F, i podtaczonej do sepa-
ratora i osadnika sciekéw deszczowych.
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2. Dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych z
drég publicznych dojazdowych KDD do rowoéw przydroznych
pod warunkiem zachowania wymaganych standardow jako-
sci gleby i ziemi, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

842. 1. Zaopatrzenie w gaz nastgpi z rozdzielczej sieci
gazowej Sredniego cisnienia dn 90/63 PE na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Szafki przeznaczone na kurek gtowny i urzadzenia
pomiarowe lokalizowa¢ nalezy na elewacji budynkéw, we
wnekach wejsciowych lub innym miejscu jak najmniej wi-
docznym.

843. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi z
sieci niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowe;j
zlokalizowanej na terenach elektroenergetyki E.

2. Stacje transformatorowa, o ktérej mowa w ust. 1,
zasilic nalezy z sieci napowietrznej 15 kV z linii Kostrzyn-
Biskupice lub w sposob okreslony przez zarzadce sieci.

3. Rozprowadzenie energii elektrycznej moze nastgpic
wytacznie poprzez sie¢ kablowa.

4. Przytacza do budynkéw nalezy umieszcza¢ w ogrodze-
niach od strony drogi publicznej lub w budynkach.

ROZDZIAL Xl

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

844. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustalenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania.

ROzDZIAL Xl

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym

§45. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

ROZDZIAL XIV

Przepisy koncowe

846. Wykonanie uchwatly powierza sig¢ Burmistrzowi
Gminy Kostrzyn.

847. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schroeder
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXII/166/2008
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717, z pozn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn, w
oparciu o oswiadczenie Burmistrza Kostrzyna w sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j i ustu-
gowej w Gwiazdowie - czes¢ F wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII/166/2008
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWA-
NIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 167 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z pozn. zm.) Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadah wtasnych gminy.

Do zadah wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o
samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej,
sieci wodociggowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyzna-

cza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg
nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powsta-
nie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jed-
nakze, z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowigzki
te moze ro ztozy¢ w czasie. W zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
now zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie -
czes¢ F nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
i co za tym idzie, nie pojawiajag sie obcigzenia finansowe dla
gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym pla-
nie inwestycji.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie miejscowego planu nie
przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, nie zachodzi
koniecznos¢ ustalenia zasad ich finansowania.



