Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 257

— 23451 —

Poz. 4701

4701

UCHWALA Nr 140/2008 RADY MIEJSKIEJ W JASTROWIU

z dnia 25 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebach geodezyjnych
Samborsko i Jastrowie w gminie Jastrowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada
Miejska w Jastrowiu uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrgbach geodezyj-
nych Samborsko i Jastrowie w gminie Jastrowie, zwany dalej
planem, w obszarze okreslonym granicami na zatgczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie czgsci terenow
rolnych pod lokalizacje farmy wiatrowej i zwigzanych z nig
obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2.000 - stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci ze stu-
dium - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesio-
nych do projektu planu - zatgcznik nr 4.

82. 1. Na obszarze planu ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania, a takze szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

»

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linia zabudowy, gabaryty
obiektow i wskaznik intensywnosci zabudowy;

«

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturo-
wego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym granice
i sposdb zagospodarowania;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opta-
te, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

83. 1. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R,

2) tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji farmy wiatro-
wej i zwigzanych z nig obiektow infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolem R/EW;

3) tereny lasow i gruntow lesnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL,

4) tereny s$rédlgdowych wod powierzchniowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS,

5) teren kolejowy oznaczony na rysunku planu symbolem
KK,

6) tereny dréog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki ozna-
czone na rysunku plany symbolem E,

84. 1. Ustala sie nakaz wykonania przed lokalizacjg farmy
wiatrowe;j:

1) badan geologiczno — inzynieryjnych,

2) petnej inwentaryzacji szczegotowej urzadzeh melioracyj-
nych i drenazowych,

3) badan i dokumentacji archeologicznej w strefach ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowa-
nia terenu z istniejacymi obiektami infrastruktury technicznej,
melioracji wodnych, ciggami drenazowymi nalezy dokonac
ich przebudowy zapewniajacej ich dalsze prawidtowe funkcjo-
nowanie.

3. Zagospodarowanie terenu i prowadzenie prac budow-
lanych w zasiegu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, a takze otoczenia zabytkéw archeologicz-
nych wpisanych do rejestru zabytkbw wymaga uzgodnienia
z wtasciwym miejscowo wojewoddzkim konserwatorem zabyt-
kow. Zasieg ww. stref okresla rysunek planu.
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4. Teren objety ustaleniami planu zlokalizowany jest w
obszarach o znacznych zasobach wod podziemnych w obre-
bie pietra czwartorzedowego, objetych najwyzszg i wysoka
ochrong — ONO i OWO ustanawia sie zakaz prowadzenia
dziatan mogacych negatywnie wptyngé na jakos¢ wod.

85. 1. Zasady budowy systemow infrastruktury technicz-
nej i komunikacji:

1) lokalizowane elektrownie wiatrowe pracowaty beda bez-
obstugowo w zwigzku z czym nie jest wymagany petny
zakres sieci infrastruktury technicznej,

»

poszczegolne elektrownie wiatrowe nalezy potgczy¢ pod-
ziemnymi liniami kablowymi ze stacjg elektroenergetycznag
110/SN kV (GPZ), zlokalizowang na terenie oznaczonym
symbolem R/EW. Dopuszcza sig utozenie kabli sterowania
i automatyki, rownolegte do elektroenergetycznych linii
kablowych,

«

projektowang stacje elektroenergetyczng 110/SN kV (GPZ)
zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem R/EW,
przytaczy¢ zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia,

2

wystepujgce w granicach opracowania elektroenegetycz-
ne, telekomunikacyjne linie napowietrzne oraz urzadzenia
drenarskie i melioracyjne muszag by¢ zachowane. W przy-
padku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami nalezy je
przebudowac na koszt inwestora,

o

obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegélnych
terendw z istniejgcych drog gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDW jak réwniez KK realizowa-
ne na potrzeby eksploatacji elektrowni wiatrowych,

6) dopuszcza na obszarze planu wydzielenia pod drogi mon-
tazowe w liniach rozgraniczajacych o szerokosci do 5 m.

7) utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z
mozliwoscig ich wykorzystania jako drogi montazowe. Szero-
kos¢ drog montazowych w liniach rozgraniczajgcych do 5 m.

2. Ustala sie nakaz czasowego rozwigzania gospodarki
wodno — sciekowej oraz gospodarki odpadami i ogrzewania
w trakcie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z
budowag farmy wiatrowej zapewniajgce pobor wody ze srodo-
wiska oraz emisje do srodowiska na poziomie dopuszczalnym
wg przepiséw odrebnych, albo dowéz wody, gromadzenie i
wywoz sciekéw oraz odpadow wg norm przypisanych.

86. Inwestor zobowigzany jest zgodnie z aktualnie obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi do powiadomienia odpo-
wiednich wtadz lotniczych, o przewidywanym terminie zakon-
czenia montazu oraz do wykonania stalego oznakowania
przeszkodowego wraz z podaniem doktadnych wspoétrzed-
nych geograficznych urzadzeh powotujac sie na numer ewi-
dencyjny przeszkody lotniczej - odpowiedni dla terenéw ozna-
czonych na zatgczniku graficznym.

87. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem R ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami i budowlami stanowigcymi
postumenty elektrowni wiatrowych,

2) mozliwos$¢ budowy budowli rolniczych i obiektow infrastruk-
tury technicznej, ktérych realizacja nie spowoduje zmiany

przeznaczenia terenu, w tym takze ustalenia innego niz rolny
i innego niz lesny sposobu zagospodarowania terenu, poza
powierzchnig zajetg pod stupy linii energetycznych,

3) zakaz lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych,

4) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych linii
kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom
wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki,

5) szczegotowa lokalizacja drog wewnetrznych i montazo-
wych na etapie sporzadzania projektow budowlanych.

2. Dla terenow tereny rolniczych z dopuszczeniem loka-
lizacji farmy wiatrowe;j i zwigzanych z nig obiektow infrastruk-
tury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem R/
EW, ustala sie:

1) zachowanie terenu w uzytkowaniu rolniczym, z dopusz-
czeniem lokalizacji farmy wiatrowej sktadajgcej sie do 25
sitowni wiatrowych tgcznie na wszystkich terenach w
obregbie planu, a takze wszelkiej infrastruktury zwigzanej z
ww. przeznaczeniem terenu, szczegétowa lokalizacja elek-
trowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
etapie sporzadzania projektéw budowlanych.

»

zakaz zabudowy, z wytaczeniem mozliwosci realizacji nie-
bedacych budynkami i wiatami budowli i pozostatych
obiektow budowlanych stuzgcych zgodnemu z przezna-
czeniem wykorzystaniu terenu, w szczegolnosci:

a) wiez, stupow lub masztow stanowigcych konstrukcje
nosna sitowni wiatrowych,

b) masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkow
atmosferycznych,

c) kablowych i stupowych linii energetycznych, wraz z
kontenerowymi obiektami towarzyszacymi,

d) drog wewnetrznych i dojazdéw do sitowni wiatrowych,
obiektow infrastruktury technicznej, a takze do grun-
tow rolnych i lesnych,

e) pozostatych linii uzbrojenia technicznego,

f) urzadzeh melioracji wodnych oraz ciggéw i urzgdzen
drenazowych,

«

powierzchnia zwartego obszaru gruntéw rolnych, na kto-
rym w wyniku realizacji ustalen niniejszej uchwaty usta-
nowiony zostanie inny niz rolniczy i inny niz lesny sposob
zagospodarowania terenu, nie moze przekraczac:

a) 0,56 ha — dla gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjne;j,

b) 1 ha — dla gruntow rolnych IV klasy bonitacyjnej, albo
V i VI klasy bonitacyjnej wytworzonych z gleb pocho-
dzenia organicznego;

4) do powierzchni zwartego obszaru gruntow rolnych nie
wlicza sie drog i dojazdow, ktore po zakonczeniu realizacji
farmy wiatrowej ulegng likwidacji lub zostang zagospoda-
rowane wytacznie jako grunty rolne;

o

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy, stanowiagcy stosunek tgcznej powierzchni zabudo-
wy na wszystkich terenach R/EW do tgcznej powierzchni
wszystkich terenow R/EW, w wysokosci 0,1%,
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6) wysokos$¢ wiezy, stupa lub masztu stanowigcych konstruk-
cje nosng sitowni wiatrowych do 140 m npt., przy czym
wraz ze $smigtem w jego gornym potozeniu nie wyzej niz;

7) minimalng odlegto$¢ pomiedzy wiezami wiatrowymi 300
m npt;

8) minimalne odlegtosci lokalizacji sitowni wiatrowych od:

a) zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi - 500 m,

b) terenow lesnych (ZL) - 200 m,
c) terenow KDW — 20 m,
d) terenu KK — 20 m,

9) realizacje gtownego punktu zasilania (GPZ), ktérego zwar-
ty obszar nie moze przekracza¢ 1 ha, w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu,

10) mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenie ww. GPZ z
zachowaniem ponizszych warunkow:

a) dach jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu
potaci od 5° do 15°,

b) szerokos¢ elewacji frontowej od 2 do 6 m,

c) wysokos¢ okapu od 2 do 3,5 m npt,,

d) wysokos¢ kalenicy od 2,56 do 5 m npt.,

11) sitownie oraz budowle stanowigce ich konstrukcje nosne
o ujednoliconej kolorystyce, przy czym zastosowany kolor
winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujgcy z otocze-
niem, matowy,

12) zakaz umieszczenia reklam na konstrukcjach sitowni wia-
trowych za wyjagtkiem symbolu producenta;

13) budowle stanowigce konstrukcje nosne sitowni wiatro-
wych powinny posiada¢ wymagane zabezpieczenia od-
gromowe, przed emisjg fal elektromagnetycznych, przed
porazeniem prgdem elektrycznym oraz by¢ wyposazone w
znaki przeszkodowe;

14) oswietlenie wiez nie moze powodowac¢ nadmiernego
podswietlenia tta zmniejszajgcego zasieg Swiatta znakow
nawigacyjnych oraz nie moze przypominaé¢ znakow nawi-
gacyjnych stosowanych w ruchu powietrznym;

15) zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien srodpolnych i
nadwodnych, a takze zadrzewien wzdtuz drog, z wytacze-
niem zadrzewien uniemozliwiajgcych wtasciwe utrzyma-
nie ciggoéw melioracyjnych i drenazowych oraz samoist-
nych zadrzewieh na nieuzytkowanych gruntach rolnych;

16) mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien $rédpolnych w
odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od budowli stanowia-
cych konstrukcje nosne sitowni wiatrowych;

3. Dlaterenow lasow i gruntow lesnych, oznaczonych na
rysunku symbolem ZL, ustala si¢ zachowanie przeznaczenia
terenu na cele lesne, bez mozliwosci wprowadzenia jakiejkol-
wiek innej niz lesna funkcji terenu. Dopuszcza sig realizacje
wszelkich obiektow stuzacych wytacznie produkcji lesnej z
wytaczeniem budynkow.

4. Dla terenéw srodlgdowych wod powierzchniowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) zachowanie lub odbudowe (odtworzenie) zbiornikow
wodnych,

2) zakaz realizacji budowli, z wytgczeniem budowli stuzacych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkow wodnych,

c) zachowaniu istniejagcego przebiegu ciekéw i ich prze-
ptywow,

d) przywréceniu wtasciwego przebiegu ciekow i ich prze-
ptywow,

e) ochronie przyrody i srodowiska,

f) realizacji drog i dojazdow do pozostatych terenow
funkcjonalnych,

g) realizacji linii uzbrojenia technicznego.

5. Dlaterenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KK, ustala sie:

1) zachowanie z mozliwosciag przebudowy istniejgcej boczni-
cy kolejowej,

2) zakaz zabudowy, poza obiektami budowlanymi stuzgcymi
obstudze ruchu na ww. bocznicy.

6. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDW, ustala sie:

1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy istniejacych drog,

2) zakaz zabudowy, poza elementami drogi, a takze poza
urzgdzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanych z
ww. drogami.

7. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenerge-
tyki oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala sie:

1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy istniejgcej linii
elektroenergetycznej,

2) zakaz zabudowy, poza obiektami budowlanymi stuzgcymi
obstudze ww. linii oraz gospodarce lesnej.

88. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: R/EW oraz E - 30%,

2) Na obszarze objetym niniejszg uchwatg zmienia sig przezna-
czenie gruntdéw rolnych, nie stanowigcych zwartego kom-
pleksu uzytkéw rolnych, pochodzenia organicznego, na cele
nierolnicze pod fundamenty, drogi montazowe i stacjg elek-
troenergetyczng (GPZ) o tgcznej powierzchni 3 ha.

89. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy i Miasta Jastrowie.

810. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) Pawet Dymek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 140/2008

Rady Miejskiej w Jastrowiu

z dnia 25.11.2008 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla farmy wiatrowej w obrebach
geodezyjnych Samborsko i Jastrowie
w gminie Jastrowie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada

Miasta w Jastrowiu stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w obrebach geodezyjnych Samborsko i Jastrowie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Jastrowie.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 140/2008

Rady Miejskiej w Jastrowiu

z dnia 25.11.2008 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla farmy wiatrowej w obrebach
geodezyjnych Samborsko i Jastrowie
w gminie Jastrowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada
Miasta w Jastrowiu rozstrzyga co nastgpuje:

do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu z
prognozg oddziatywania na $rodowisko ustalen planu nie
whniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac plani-
stycznych.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 140/2008

Rady Miejskiej w Jastrowiu

z dnia 25.11.2008 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla farmy wiatrowej w obrebach
geodezyjnych Samborsko i Jastrowie
w gminie Jastrowie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada
Miasta w Jastrowiu rozstrzyga co nastegpuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacego obszary potozone w obrgbach geo-
dezyjnych Samborsko i Jastrowie dla planowanej farmy
wiatrowej nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwia-
zanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finanso-
wania, catos¢ kosztow zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji
nalezy do obowigzkéw inwestora.



