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UCHWALA Nr XXXVIII/247/2009 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Komorniki w latach
2009 - 2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami') oraz art. 21 ust. 1 pkt 1
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z
2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami?), Rada Gminy
Komorniki uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

81. Przyjmuje sie wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Gminy Komorniki
na lata 2009 - 2014.

82. Celem programu jest okreslenie podstawo-
wych kierunkéw dziatania Gminy Komorniki w go-
spodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 1l
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego gminy

83.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Komorniki obej-
muje 73 lokale mieszkalnych w 12 budynkach sta-
nowiacych wtasno$é gminy.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wyno-
si: 3.635,20 m2.

3. Wykaz budynkéw oraz powierzchni i ilosci lo-
kali mieszkalnych stanowiacych wtasno$é¢ Gminy
Komorniki.

Lp. Potozenie budynku llos¢ lokali Pow. uzytkowa w m?
1. | Komorniki ul. Mtyriska 15 4 140,95
2. | Komorniki ul. Stawna 13 6 271,08
3. [ Komorniki ul. Pocztowa 30 8 332,92
4. | Komorniki ul Pocztowa 32 2 92,90
5. | Komorniki ul. Zaktadowa 1 3 158,71
6. |Plewiska ul. Kolejowa 4 5 272,17
7. | Plewiska ul. Szkolna 149 6 310,70
8. [Plewiska ul. Szkolna 155 6 386,60
9. | Plewiska ul. Szkolna 157 8 372,11
10. | Plewiska ul. Zielarska 17 8 421,40
11. | Plewiska ul. Zielarska 4 12 628,03
12. | Wiry ul. Podle$na 1 1 58,566
4. Wykaz lokali oraz powierzchni i ilo$¢ lokali
mieszkaniowych stanowigcych wtasno$é Gminy w
innych budynkach:
Lp. Potozenie budynku llo$¢ lokali Pow. uzytkowa w m2
1. |Plewiska ul. Szkolna 47/2 1 34,80
2. | Chomecice ul. Poznaniska 112 1 47,16
— Szkota
3. [ Wiry ul. Szreniawska 6 Szkota 2 107,11

- Gmina jest réwniez uzytkownikiem mieszkania
Skarbu Parnistwa w Szreniawie o pow. 30,90 m2.

5. Istotnym problemem do rozwigzania w dziedzi-
nie gospodarki komunalnej jest brak w komunalnym
zasobie gminy lokali socjalnych.

ROZDZIAL 1lI
Analiza potrzeb w zakresie remontéw oraz mo-
dernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy Komorni-
ki w latach 2009 - 2014
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84.1. W minionych latach remonty budynkéw od-
bywaty sie na zasadzie usuwania awarii instalacji
i wykonywanie biezacych remontéw zachowaw-
czych. Zakres potrzeb remontowych i moderniza-
cyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecy-
dowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy
Komorniki z tego wzgledu w latach 2009-2014
poza wykonywaniem biezgacych napraw i usuwania
awarii - planuje sie wykonywac¢ gtéwnie remonty
zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa budynkéw
i ich mieszkancéw oraz zabezpieczenia budynkéw
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw ze-
wnetrznych. Plan remontédw i modernizacji zostang
sporzadzone na podstawie oceny stanu technicz-
nego budynkéw i lokali dokonywanej w oparciu o
okresowe przeglady techniczne, o ktérych mowa w
prawie budowlanym.

2. Ustala sie nastepujgce priorytety w polityce re-
montowe;j:

a) bezpieczenstwo - remonty instalacji elektrycz-
nych, systemy kominowe

b) zahamowanie dewastacji budynkéw - roboty
dekarskie,

c) obnizenie kosztow eksploatacji - wymiana
stolarki okienno-drzwiowej, roboty uszczelnia-
jace, ocieplajace itp.,

d) poprawa estetyki - elewacje, roboty malar-
skie i otoczenie budynku.

e) termomodernizacje — wg potrzeb w potacze-
niu z elewacjami.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

85.1. Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy ustala Wéjt Gminy
Komorniki.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stano-
wigcych wtasno$¢ gminy okreslone sg w odrebnej
uchwale przyjetej przez Rade Gminy Komorniki Nr
XXXIV/233/98 z dnia 2 marca 1998 roku.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych,
przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje najem-
com lokali sprzedaz w trybie bez przetargowym.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej

86.1. Polityka czynszowa gminy powinna zmie-
rza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach 2009 - 2014, ktére zapewnityby samowy-
starczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizo-
wac doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z urealnionych czynszéw
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzy-
mania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie
srodkédw na remonty.

2. Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytko-
wej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Komor-

niki, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.
U.2005 r. Nr 31, poz. 266 za zm.) oraz zapisy ni-
niejszej uchwaty.

3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czesciej
niz co 6 miesiecy.

4. Wysokos¢ stawek czynszu okreslona bedzie na
podstawie obowigzujacego wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego, ogtaszanego w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego,
zwanego wskaznikiem przeliczeniowym.

5. Ustala sige nastegpujace czynniki obnizajace
stawke czynszu ze wzgledu na stan wyposazenia
budynkéw w instalacje techniczne:

a) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%

b) lokal bez tazienki - 10%

c) lokal bez w.c. - 10%

d) lokal bez kanalizacji - 10%

e) mieszkanie zlokalizowane na poddaszu- 5%

6. Wyzej wymienione czynniki moga byé sumo-
wane przy braku w/w urzadzen.

7. Obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o
niskich dochodach stosowane beda, gdy podsta-
wowa stawka czynszu przekroczy w skali roku 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu.

8. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do
uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszka-
nia niezaleznych od wtasciciela tj. optata za dostar-
czenie do lokalu energii elektrycznej, energii ciep-
Inej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych i
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcga
medidéw lub dostawca ustug.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmuja-
cy moze ponadto podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszenn majgcych wptyw na wy-
sokos$¢ czynszu.

87.1. W stosunku do najemcéw o niskich docho-
dach Wéjt Gminy Komorniki stosuje obnizki czynszu
naliczonego dla danego lokalu zgodnie z zasadami
wskazanymi w 86.

2. Obnizka czynszu przystuguje, z zastrzezeniem
ust. 9, jezeli $redni miesieczny dochéd najemcy w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajagcych date ztoze-
nia wniosku nie przekracza 100% kwoty najniz-
szej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i
150% tej samej kwoty w gospodarstwie jednooso-
bowym w dniu ztozenia wniosku.

3. Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najem-
cy na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po dniu ztozenia wniosku.
W przypadku, gdy niski dochéd gospodarstwa do-
mowego utrzymuje sie w granicach okreslonych
w ust. 2 na wniosek najemcy, udziela sig obnizek
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.
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4., Za dochdéd uwaza sie dochdéd w rozumieniu
przepisdw o dodatkach mieszkaniowych.

5. Obnizki czynszu udziela sie po przedstawieniu
deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospo-
darstwa domowego. W zakresie wzoru sktadanej
deklaracji stosuje sie odpowiednio przepisy o dodat-
kach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwoséci, co do wiarygodnosci da-
nych zawartych w przedstawionej deklaracji mozna

zgda¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadcze-
nia naczelnika wtasciwego miejscowo urzedu skar-
bowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez
te osobe oraz innych cztonkéw gospodarstwa do-
mowego.

7. Kwote obnizki réznicuje sie w zaleznosci od
wysokosci dochodu gospodarstwa domowego na-
jemcy i okresla sie wedtug ponizej tabeli z zastrze-
Zzeniem ust. 8:

Dochéd na osobe w% w Ulga
stosunku do najnizszej Rodziny Osoby samotne
emerytury
do 50% 50% 80%
do 70% 30% 60%
do 100% 10% 40%
do 150% - 20%

8. Obnizka naliczonego czynszu najemcy, ktéry ko-
rzysta z dodatku mieszkaniowego, nie moze powodo-
wadé, ze taczna kwota sumy czynszu i optat niezalez-
nych od wiasciciela, bedzie nizsza niz 20% kwoty, do
zaptaty ktérej najemca bytby zobowigzany nie otrzy-
mujac obnizki czynszu i dodatku mieszkaniowego.

9. Obnizki czynszu nie udziela sig:

a) najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji o docho-
dach lub ztozyt deklaracje niezgodna z prawda,

b) najemcy, ktéry nie dostarczyt na zadanie za-
$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 6,

c) najemcom, ktérzy wynajeli lokale o powierzch-
ni uzytkowej przekraczajagcej 80 m2 w drodze
przetargu

d) najemcom lokali socjalnych,

e) najemcom, ktérzy odmowili przyjecia zapro-
ponowanego przez wynajmujgcego lokalu
spetniajagcego warunki lokalu zamiennego, o
nizszych kosztach utrzymania,

f) najemcy, ktéry zalega z zaptata naleznosci za
zajmowany lokal mieszkalny chyba, ze zosta-
nie z nim zawarta umowa okreslajacag sptate
zalegtosci

10. Odstepuje sig od obnizenia czynszu, jezeli:

a) w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodo-
wiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje
razaca dysproporcja miedzy niskimi dochoda-
mi wykazanymi w ztozonej deklaracji a fak-
tycznym stanem majatkowym najemcy wska-
zujagcym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz
nie obnizony, wykorzystujac wtasne srodki i
posiadane zasoby finansowe,

b) najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,

c) najemca nie wywiazuje sig z warunkéw umo-
wy okres$lajacej sptate zalegtosci,

DZIAL VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynka-
mi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

88.1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospo-
daruje organ wykonawczy Gminy Komorniki

2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w
szczego6lnosci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- prowadzenie gospodarki lokalami mieszkalny-
mi bedacymi w zasobie komunalnym,

- prowadzenie biezacych remontéw i konserwa-
cji zasobow mieszkaniowych

- wykonywanie przegladéw technicznych

- wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z nalicza-
niem naleznosci.

3. Whnioski o przydziat lokalu od os6b ubiegaja-
cych sie o przydziat lokali mieszkalnych z zasobu
przyjmowane sg w Urzedzie Gminy i s realizowane
w miare posiadanych wolnych lokali mieszkalnych
na zasadach okreslonych odrebna uchwatg Rady
Gminy

ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach

89.1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszka-
niowej beda w szczegdlnosci:

a) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne

b) budzet gminy

c) wptywy ze sprzedazy lokali

2. Wysokos$é srodkéw finansowych przeznaczo-
nych na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w
poszczegdlnych latach zawarta jest w wieloletnim
planie finansowym Gminy.

ROZDZIAL VIII
Inne dziatania

811. W ramach niniejszego programu nie przewi-
duje sie remontéw kapitalnych catych budynkéw.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 6

- 515 -

Poz. 174

ROZDZIAL IX
Przepisy koncowe

810. Traci moc uchwata Nr 111/13/02 Rady Gminy
Komorniki z dnia 16 grudnia 2002 r. w sprawie za-
sad polityki czynszowe;j.

812. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Komorniki.

813. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opubli-
kowania w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218: z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007

r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218.



