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UCHWALA Nr XL/455/2009 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej i przemystowej przy ul. Kawiary — Osiniec w GnieZnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.), Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

81. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czeé¢ graficzna, opracowana
na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000,
zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta
Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta
Gniezna o sposobie realizacji, zapisanych w miejsco-
wym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

82. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenu zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej i przemystowej przy ul. Kawiary — Osi-
niec w Gnieznie, zwany dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gniezno, uchwalonym uchwatg Nr
XV/141/2000 Rady Miasta Gniezna z dnia 11 lutego
2000 r., zmienionym — uchwatami Rady Miasta Gnie-
zna: Nr LIV/588/2006 z dnia 19 paZdziernika 2006
r. i Nr XVII/320/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem
okreslono na rysunku miejscowego planu.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zgodnie z zatacznikiem
nr 2.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - jak w zatacz-
niku nr 3.

83. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,obszarze zieleni naturalnej” — nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ powierzchni terenu o okreslonym w
miejscowym planie przeznaczeniu, o specyficznym
uksztattowaniu i funkcji odwodnieniowej dla obsza-

row sasiednich, pokryta drzewami, krzewami i inng
roslinnoscig naturalng;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez
to rozumieé linie wyznaczajaca najmniejszg dopusz-
czalng odlegto$é¢ budynku od linii rozgraniczajacej
drogi, w stosunku do ktérej linia zabudowy zostata
ustalona;

3) ,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to
rozumie¢ linig, ktéra wyznacza lokalizacje zewnetrz-
nej krawedzi frontowej $ciany budynku, na co naj-
mniej 60% jej dtugosci, przy czym elementy tej Scia-
ny takie jak zadaszenia, balkony, gzymsy itp. moga
wystawac przed te linig nie bardziej niz na odlegto$é
1,2 m;

4) ,nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej” — nalezy
przez to rozumieé¢ dziatalno$¢é ustugowa, nie bedaca
zrédtem emisji czynnikéw szkodliwych, przekraczaja-
cej na granicy dziatki budowlanej, na ktérej jest pro-
wadzona dziatalno$¢ ustugowa, dopuszczalne pozio-
my okre$lone w przepisach odrebnych;

5) ,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumieé
dziatke gruntu, ktérej wielko$é¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z od-
rebnych przepiséw i niniejszej uchwaty;

6) ,dziatce gruntu” — nalezy przez to rozumieé
dziatke w sensie okres$lonym przepisami odrebnymi;

7) ,liniach podziatu wewnetrznego” — nalezy przez
to rozumieé granice dziatek budowlanych powstaja-
cych w wyniku podziatu terenu.

2. Przeznaczenie terendw oznaczono symbolem
graficznym sktadajagcym sie z liczby porzadkowej i
liter; jezeli w dalszym teksécie uchwaty wprowadza
sig symbole literowe bez liczby porzadkowej oznacza
to, ze ustalenie dotyczy wszystkich terenéw o prze-
znaczeniu oznaczonym takim symbolem literowym,
niezaleznie od przyporzadkowanej im liczby porzad-
kowej, natomiast, jezeli ustalenie dotyczy terenu
oznaczonego liczbg porzadkowa i symbolem litero-
wym oznacza to, ze ustalenie odnosi sie wytacznie
do tego terenu.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

84. 1. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie tere-
néw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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oznaczone symbolem 22.MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
21.MW,U i 33.MW, U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami 28.MN, 29.MN, 30.MN,
32.MN, 70.MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
19.MN,U, 20.MN,U, 23.MN,U, 34.MN,U, 36.MN,U,
37.MN,U, 38.MN,U, 42.MN,U, 43.MN,U, 45.MN,U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbo-
lem 41.U;

6) tereny zabudowy ustugowej z prawem lokali-
zowania budynkéw mieszkalnych, oznaczone sym-
bolem 7.U,MN, 9.U,MN, 15 U,MN, 16. U,MN, 24.
U,MN, 26. U,MN;

7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazyndéw, oznaczone symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 5.P,
7a.P, 11.P, 13.P, 14.P;

8) tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami 4.ZP,U, 6.ZP,U, 10.ZP,U,
17.ZP,U, 25.ZP,U, 27.ZP,U;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami
8.ZP, 12.ZP, 18.ZP, 31.ZP, 35.ZP, 39.ZP, 44.7ZP,
79.ZP, 81.ZP i 83.ZP;

10) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbola-
mi 40.E1, 76.E2, 77.E2, 78.E2;

11) tereny drogi publicznej gtdwnej, oznaczone
symbolem 46.KDG;

12) tereny drég publicznych zbiorczych, oznaczone
symbolami 47.KDZ, 48.KDZ, 49.KDZ i 82.KDZ;

13) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczo-
ne symbolami 50.KDL, 51.KDL, 53.KDL, 54.KDL,
55.KDL, 56.KDL;

14) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczo-
ne symbolami 52.KDD, 57.KDD, 58.KDD, 61.KDD,
63.KDD, 64.KDD, 65.KDD, 66.KDD, 67.KDD;

15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lami 59.KDW, 60.KDW, 62.KDW, 80.KDW;

16) tereny drég pieszych, oznaczone symbola-
mi 68.KX, 69.KX, 71.KX, 72.KX, 73.KX, 74.KX,
75.KX.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, li-
nie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, przebiegi
drég publicznych, wewnetrznych i pieszych oraz ich
szerokosci w liniach rozgraniczajagcych wraz z pod-
stawowa geometria okresla rysunek miejscowego
planu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

85. Dopuszcza sie umieszczanie reklam:

1) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw P — w formie szyldéw i tablic, wolno
stojacych konstrukcji oraz pylonéw i masztéw;

2) na terenach zabudowy ustugowej 41.U oraz na

terenach zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej
ZP,U - w formie szyldéw i tablic wytacznie na:

a) ogrodzeniu, przy czym goérne krawedzie nie moga
by¢ umieszczone wyzej niz gérna krawedz tego ogro-
dzenia,

b) scianie budynku, przy czym gérne krawedzie re-
klam nie moga siega¢ powyzej linii wyznaczonej gor-
ng krawedzig otwordw okiennych znajdujgcych sig
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej 22.MW, terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW,U, tere-
nach zabudowy ustugowej z prawem lokalizowania
budynkéw mieszkalnych U,MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudo-
wy ustugowej MN,U - wytacznie w formie szyldéw
umieszczanych na budynkach w sposéb opisany w
pkt 2 b i wytagcznie w zakresie dotyczacym tej dzia-
talnosci.

86. Zakazuje sie stosowania od strony drég pu-
blicznych ogrodzen:

1) petnych;

2) z prefabrykowanych przeset betonowych i zel-
betowych;

3) ogrodzen ograniczajacych widoczno$é na dro-
gach;

4) wyzszych niz:

a) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw P oraz na terenach zieleni urzadzonej i
zabudowy ustugowej ZP,U - 1,8 m,

b) na pozostatych terenach - 1,5 m.

87. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw nastapi z
drég wewnetrznych KDW oraz z drég publicznych
dojazdowych KDD i publicznych lokalnych KDL, a w
przypadku, gdy tereny nie przylegaja do wyzej wy-
mienionych drég — obstuga komunikacyjna nastapi z
drég, do ktérych przylegaja.

2. Zakazuje sie tworzenia nowych zjazdéw na drogi
publiczne: gtéwng 46.KDG i zbiorcze KDZ, chyba, ze
zarzadca drogi okresli warunki urzadzenia zjazdu.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

88. 1. Dla nizej wymienionych terenéw obowiazuja
zréznicowane dopuszczalne poziomy hatasu okreslo-
ne wskaznikami hatasu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej 22.MW i terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - jak dla terenéw mieszkanio-
wych;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej i zabudowy ustugowej MW,U, terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej MN,U oraz dla terenéw zabudowy ustugo-
wej z prawem lokalizowania budynkéw mieszkalnych
U,MN - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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3) dla terendéw zieleni urzadzonej i zabudowy ustu-
gowej ZP,U - jak dla terenéw rekreacyjnych.

2. Dziatalno$¢ prowadzona na terenach obiektéow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P, terenach
zabudowy ustugowej 41.U nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktoérego prowadzacy ma tytut prawny.

3. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi znajdujacych sie w budynkach biurowych i in-
nych budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi
komfortu akustycznego, sytuowanych na obszarach
przylegajacych do drég publicznych oraz na terenach
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow P i
terenach zabudowy ustugowej 41.U, nalezy zapew-
ni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagane
standardy akustyczne.

89. Dopuszcza sie lokalizacje baz telefonii komor-
kowej wytgczenie na terenach obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw i magazynéw 1.P.

810. 1. Zakazuje sie budowy indywidualnych ujeé¢
wody na cele bytowe.

2. Dopuszcza sie zaopatrywanie budynkéw w
wode na cele bytowe wytgcznie z miejskiej sieci wo-
dociggowej.

811. 1. Scieki bytowe i przemystowe nalezy odpro-
wadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Scieki przemystowe o przekroczonych normach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do ka-
nalizacji miejskiej, nalezy wstepnie podczyszcza¢ w
indywidualnych podczyszczalniach $ciekéw przemy-
stowych.

3. Zakazuje sie:

1) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni Scie-
kéw, z wyjatkiem podczyszczalni $ciekdéw przemy-
stowych;

2) stosowania indywidualnych systemoéw oczysz-
czania $ciekéw polegajacych na ich odprowadzaniu
do gruntu i do wéd powierzchniowych.

4. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do bezodpty-
wowych zbiornikéw na $cieki.

812. 1. Wody opadowe i roztopowe z dachéw bu-
dynkéw i terendw nieutwardzonych nalezy odprowa-
dza¢ do gruntu nie naruszajac interesu osoéb trzecich,
a w przypadku budynkéw o powierzchni dachu wigk-
szej niz 300 m?2 dopuszcza sie stosowanie innych
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi,
rozwigzan zagospodarowywania wod.

2. Dopuszcza sig, o ile beda takie mozliwosci, od-
prowadzanie $ciekébw w postaci wéd opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej poprowadzo-
nej w drogach publicznych na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci kanalizacji deszczowe;j.

3. Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych
z paséw drogowych nalezy docelowo odprowadzac
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
stosowanie innych, zgodnych z przepisami odrebny-
mi, indywidualnych rozwigzan.

4. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych

powstajgce na dziatce budowlanej nalezy zagospoda-
rowywaé w obszarze tej dziatki stosujac rozwigzania
indywidualne, na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych, w tym poprzez wykonanie otwar-
tych zbiornikbw wdéd opadowych i roztopowych lub
zbiornikdw zamknietych z drenazem rozsaczajgcym.

5. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw, o kté-
rych mowa w ust. 3, z drogi publicznej gtéwnej KDG
do rowéw przydroznych w sposéb nie powodujacy
przekroczenia wymaganych standardéw jakosci gle-
by i wad.

813. 1. Do ogrzewania budynkéw i uzyskiwania
ciepta technologicznego nalezy stosowaé energig
elektrycznag lub niskoemisyjne paliwa takie jak gaz i
olej opatowy oraz urzadzenia do ich spalania, nie po-
wodujace przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych, pod
warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniajg
standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajg
znak bezpieczenstwa ekologicznego.

814. 1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w
pojemnikach i odstawia¢, po ich wstepnej segregacji,
do punktéw sktadowania odpadéw, zgodnie z regu-
laminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Gniezna.

2. Odpady niebezpieczne nalezy zagospodarowy-
wacé na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych.

3. Nadmiar mas ziemnych wydobywanych lub
przemieszczanych w zwigzku z prowadzonymi praca-
mi ziemnymi nalezy zagospodarowywac¢ na miejscu
w granicach dziatki budowlanej w sposéb niepowo-
dujacy pogorszenia stanu ziemi i gruntu lub wywozi¢
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w
miejsce wskazane przez stuzby miejskie.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspoétczesnej

815. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja ujete
w ewidencji konserwatorskiej zabytkéw wojewddz-
twa wielkopolskiego:

1) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2) historyczny uktad drég w kierunku Osinca — ul.
Kawiary i Konikowa - ul. Osiniec;

3) otulina zatozenia , Ogrody Victorii”, usytuowane-
go przy ul. Witkowskiej 93;

4) historyczne nazwy wsi Kawiary i Osiniec oraz
nazwa zatozenia ,Ogrody Victorii” — ,Victoria-Gar-
den”.

2. Ustala sie obowigzek uzgadniania z wtasciwg
stuzba ochrony zabytkow:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
wszelkich inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, i znajdujacych sie w
strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk ar-
cheologicznych, a wymagajacych prac ziemnych,
celem okreslenia obowigzujgcego inwestora zakresu
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prac archeologicznych;

2) wszelkich przedsigwzigé budowlanych realizo-
wanych w granicach otuliny zatozenia ,Ogrody Vic-
torii” oraz w liniach rozgraniczajacych tereny ulic Ka-
wiary i Osiniec.

3. Strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, granice otuliny zatozenia ,Ogrody
Victorii” oraz linie rozgraniczajace tereny ulicy Kawia-
ry — drég 55.KDL i 56.KDL, i ulicy Osiniec — drogi
46.KDG, okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

816. Nie okresla sig terendw wymagajacych wpro-
wadzenia ustalen wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy

817. 1. Okresla sie nieprzekraczalne i obowiazuja-
ce linie zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, usy-
tuowane sa w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej
gtéwnej 46.KDG i ul. Stonecznej — 8 m;

2) od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych
zbiorczych 47..KDZ i 49.KDZ - 8 m;

3) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej zbiorczej
48.KDZ - 10 m;

4) od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych
lokalnych:

a) drogi 55.KDL: na terenach 21.MW,U - 4 m dla
budynkéw ustugowych, i 13 m dla lokalizowania po-
zostatych budynkéw, na terenach 20.MN, 22.MW i
23.MN,U - 13 m, na terenach 19.MN,U - 8 m,

b) drogi 56.KDL: na terenach 30.MN, 32.MN i
70.MN - 13 m, na pozostatych terenach — 8 m,

c) pozostatych drég KDL — 8 m;

5) od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych
dojazdowych:

a) drogi 66.KDD: na terenach 37.MN,U — 6 m, a na
terenach 36.MN,U i 38.MN,U — 10 m,

b) pozostatych drég dojazdowych KDD - na tere-
nach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazy-
néw P — 8 m, na pozostatych terenach — 6 m;

6) od linii rozgraniczajacej tereny drég wewnetrz-
nych KDW - 6 m.

3. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust. 1 2,
okresla rysunek miejscowego planu.

818. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej 22.MW:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz:
budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze i obiekty

matej architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkdéw
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) sytuowania budynkéw mieszkalnych wyzszych
niz 10,5 do gzymsu i wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne, garazy — wyzszych niz 6 m,

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 1500 m?2;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) stosowanie w budynkach dachéw stromych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 30° i 45°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na mieszkanie;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposéb niepowodujacy kolizji z istniejaca i
planowang zabudowa,

b) wydzielanie w parterach budynkéw pomiesz-
czen ustugowych;

4) znajdujacy sie na dziatlce budowlanej obszar zie-
leni naturalnej, oznaczony kreskowaniem na rysunku
miejscowego planu, uznaje sie za powierzchnig tere-
nu biologicznie czynng tej dziatki oraz zakazuje sie w
jego granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjat-
kiem sieci infrastruktury technicznej i obiektéw matej
architektury oraz dwéch przejazdéw dla samocho-
dow, stanowiacych dojazd na tereny 17.ZP.U,

b) zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c) kanalizowania i przekrywania rowodw,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla samocho-
dow.

819. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i zabudowy ustugowej 21.MW,U:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz:
budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugo-
we, budynki o funkcji mieszanej mieszkalno-ustugo-
wej, garaze i obiekty matej architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkdw
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) sytuowania budynkoéw:

- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wyzszych
niz 10,5 m do gzymsu i wyzszych niz trzy kondygna-
cje nadziemne,

- budynkéw ustugowych - wyzszych niz 10 m i
dwie kondygnacje nadziemne,

- garazy wyzszych niz 6 m,

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 1500 m?2;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
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budowlanej,

b) z zastrzezeniem pkt 4, stosowanie w budynkach
dachow stromych o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych pod katem zawartym pomiedzy 30° i 45°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na mieszkanie oraz 2 miejsc postojowych na kazde
50 m2 powierzchni ustugowej lub handlowej lokali;

3) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w spo-
s6b niepowodujacy kolizji z istniejaca i planowang
zabudowa,

b) w obszarze pomigdzy linia zabudowy usytuowa-
ng w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny
drogi 55.KDL, a linig zabudowy usytuowang w odle-
gtoéci 13 m od linii rozgraniczajacej tereny tej drogi,
wytacznie budynkdéw ustugowych;

4) dopuszcza sige stosowanie dachow ptaskich w
jednokondygnacyjnych obiektach ustugowo-handlo-
wych.

820. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i zabudowy ustugowej 33.MW, U:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz:
budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugo-
we i obiekty matej architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) sytuowania budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych wyzszych niz 10,5 m do gzymsu i wyzszych
niz dwie kondygnacje nadziemne,

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 2000 m2;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) z zastrzezeniem pkt 4, stosowanie w budynkach
dachéw stromych o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych pod katem zawartym pomiedzy 30° i 45°,

c) zapewnienie dostgpu do ciekéw wodnych i sta-
woOw na catej ich dtugosci dla sprzetu konserwujace-
go stawy i cieki na szerokos$ci 3 m po kazdej stronie
cieku,

d) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na mieszkanie oraz 2 miejsc postojowych na kazde
50 m2 powierzchni ustugowej lub handlowej lokali;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposdb niepowodujacy kolizji z istniejaca i
planowang zabudowa,

b) sytuowanie garazy wytacznie jako podziemnych,

c) sytuowanie budynkdéw szeregowych o dwodch
mieszkaniach w kazdym segmencie i o oddzielnych
wejsciach do kazdego mieszkania, pod warunkiem
nie wydzielania dziatek pod budynkami i zorganizo-
wania wspolnej obstugi wszystkich segmentéw na
tej samej dziatce, na ktérej znajduje sie budynek sze-

regowy;

4) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich w
jednokondygnacyjnych obiektach ustugowo-handlo-
wych.

821. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz:
budynki mieszkalne jednorodzinne, garaze na samo-
chody osobowe o no$nosci do 3,5 tony i powierzchni
zabudowy do 60 m?2 oraz matej architektury,

b) sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jed-
nego budynku mieszkalnego i jednego garazu,

c) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych - 10,5 m i wyzszych niz dwie kon-
dygnacje nadziemne,

- garazy — 6 m i wyzszych niz jedna kondygnacja
nadziemna,

e) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz:

- na terenach 28.MN i 29.MN - 600 m?2,

- na pozostatych terenach MN — 1000 m?;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) sytuowanie budynkéw w zabudowie wolno sto-
jacej,

c) stosowanie w budynkach dachéw stromych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 35° i 45°,

d) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc po-
stojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na
mieszkanie, w tym miejsca w garazach, oraz dodat-
kowo jednego miejsca na 50 m?2 powierzchni lokali
handlowych lub ustugowych wydzielanych w budyn-
kach,

e) zapewnienie dostegpu do ciekéw wodnych i sta-
woOw, na catej ich dtugosci, dla sprzetu konserwu-
jacego stawy i cieki, na szerokosci 3 m po kazdej
stronie cieku;

3) dopuszcza sie:

a) przeznaczanie parterow budynkéw mieszkalnych
lub wydzielanie w parterach budynkéw mieszkalnych
pomieszczen na cele nieucigzliwej dziatalnosci ustu-
gowej,

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposéb niepowodujacy kolizji z istniejaca i
planowang zabudowa;

4) znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar
zieleni naturalnej uznaje sie za powierzchnig terenu
biologicznie czynng tej dziatki i zakazuje sie w jego
granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych,

b) zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c) kanalizowama i przykrywania rowow,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla samocho-
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doéw;

5) dziatki budowlane nalezy wydziela¢ zgodnie z
okreslonymi na rysunku miejscowego planu liniami
podzialu wewnetrznego; dopuszcza sig stosowanie
innego podziatu terenu, o ile wydzielone dziatki grun-
tu spetnig warunki ustalenia pkt 1 lit. e i 838.

822. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz:
budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugo-
we, budynki o funkcji mieszanej mieszkalno-ustugo-
wej, garaze na samochody o no$nosci do 3,5 tony
oraz obiekty matej architektury,

b) sytuowania na dziatce budowlanej wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
ustugowego lub zamiennie jednego budynku o funkcji
mieszanej mieszkalno-ustugowej, oraz jednego gara-
Zu,

c) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych - 10,5 m i wyzszych niz dwie kon-
dygnacje nadziemne,

- ustugowych i garazy - 7 m i wyzszych niz jedna
kondygnacja nadziemna,

e) z zastrzezeniem pkt 3, wydzielania dziatek bu-
dowlanej o powierzchni mniejszej niz:

- na terenach 37.MN,U w obszarze dziatek budow-
lanych o numerach ewidencyjnych 1/37 i 1/42 (ark.
92 mapy) - 750 m2, na pozostatych terenach MN,U
- 1500 m?;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) lokalizowanie budynkéw w zabudowie wolno
stojacej, a na terenie 23.MN,U, w przypadku lokali-
zowania wytacznie budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych bez lokali ustugowych - réwniez w zabudo-
wie szeregowej,

c) stosowanie w budynkach dachéw stromych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 35° i 45°,

d) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc po-
stojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na
mieszkanie, w tym miejsca w garazach, oraz dodat-
kowo 1 miejsca na kazde 50 m2 powierzchni uzytko-
wej lokalu ustugowego;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w sposob nie powodujacy kolizji z istniejaca i
planowang zabudowa,

b) w przypadku zastosowania zabudowy szerego-
wej - wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 300 mZ2.

823. Na terenach zabudowy ustugowej 41.U:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania:

- obiektéw budowlanych zaliczanych do przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko, wymienionych w przepi-
sach odrebnych,

- warsztatéw naprawczych samochodoéw i innych
pojazdéw oraz dziatalno$ci pokrewnych, w tym wy-
magajacych urzadzenia sktadowisk czesci oraz sprze-
tu rolniczego i budowlanego,

- budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400 m2,

- budynkéw ustugowych zwigzanych z produkcja
rolng,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) sytuowania budynkéw wyzszych niz dwie kon-
dygnacje nadziemne i wyzszych niz 10,5 m,

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 2000 mZ2;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) stosowanie w budynkach dachéw stromych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 35° i 45°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej lokali ustugo-
wych i handlowych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw ustug
sportu i rekreaciji.

824. Na terenach zabudowy ustugowej z prawem
lokalizowania budynkéw mieszkalnych U,MN:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych zalicza-
nych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjal-
nie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, wymienio-
nych w przepisach odrebnych,

b) sytuowania wytacznie budynkéw mieszkalnych,
w tym budowanych w systemie zorganizowanym
-jako zadania deweloperskiego,

c) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz dwie kon-
dygnacje nadziemne i wyzszych niz 10,5 m,

e) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 700 mZ;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) stosowanie w budynkach dachéw stromych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
zawartym pomiedzy 35° i 45°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na 4 zatrudnionych i 2 miejsc postojowych na kazde
50 m2 powierzchni ustugowej lub handlowe;j;
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3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych jako towarzyszacych dziatalnosci ustugowej
- po jednym na dziatce budowlanej, na ktérej znajduje
sie obiekt ustugowy, z zapewnieniem 2 miejsc posto-
jowych na jedno mieszkanie,

b) rozbudowe istniejgcych w dniu uchwalenia miej-
scowego planu budynkéw mieszkalnych bez zwigk-
szania liczby mieszkan lub budowe nowych budyn-
kéw mieszkalnych, na podstawie waznej w dniu
uchwalenia miejscowego planu decyzji o warunkach
zabudowy - na zasadach okres$lonych w rozdziale 10.

825. 1. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skta-
doéw i magazyndéw P:

1) zakazuje sig lokalizowania:

a) przedsiewzigé¢, mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywaé na s$rodowisko, bedacych zrédtem emis;ji
czynnikéw szkodliwych przekraczajacych, dopusz-
czalne poziomy, okreslone w przepisach odrebnych,
oraz budynkéw mieszkalnych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazy-
néw i zwigzanych z nimi budynkéw administracyjno-
biurowych:

b) z zastrzezeniem pkt 1 - urzadzen nadawczych
i telekomunikacyjnych, terminali przetadunkowych
oraz centréw logistycznych;

3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw
powierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) sytuowania budynkéw wyzszych niz 15,5 m,

c) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 3000 m2;

4) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej i nie mniej niz wynosi obszar zieleni natu-
ralnej zlokalizowany w granicach dziatki budowlanej,

b) stosowanie w budynkach dachéw ptaskich, ko-
lebkowych, szedowych oraz stromych o kacie na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na 4 zatrudnionych i 2 miejsc postojowych na kaz-
de 50 m2 powierzchni ustugowej lub handlowej, 2
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
mieszkanie, w tym w garazach, oraz miejsc postojo-
wych dla samochoddéw dostawczych, cigzarowych i
sprzetu jezdnego w liczbie dostosowanej do prowa-
dzonej dziatalnosci;

5) znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar zie-
leni naturalnej, oznaczony kreskowaniem na rysunku
miejscowego planu, uznaje sie za powierzchnig tere-
nu biologicznie czynng tej dziatki oraz zakazuje sie w
jego granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjat-
kiem infrastruktury technicznej i obiektéw matej ar-
chitektury,

b) zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c) kanalizowania i przekrywania rowdw,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdéw;

6) lokalizacja budowli réwnych lub wyzszych niz
50 m wymaga zgody wtasciwych organéw wojsko-
wych;

7) wzdtuz granic dziatek, z wyjatkiem wjazdéw na
posesje, nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy pas
o minimalnej szerokosci 5 m, przeznaczony na obsa-
dzenie drzewami i krzewami z 50% udziatem gatun-
kéw zimozielonych.

826. Na terenach zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej ZP,U:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektéw ustugowych w zakresie: gastronomii,
handlu o powierzchni do 200 m?2, rzemiosta arty-
stycznego, zdrowia, o$wiaty, wychowania, kultury,
opieki spotecznej, sportu, zamieszkania zbiorowego,
w tym motele i hotele,

b) obiektéw matej architektury, $ciezek i nawierzch-
ni spacerowych,

c) urzadzeh do oczyszczania $ciekdéw w postaci
wod opadowych i roztopowych oraz przepompow-
ni $ciekéw komunalnych wraz z urzadzeniami infra-
struktury podziemnej;

2) zakazuje sie:

a) przeznaczania na cele lokalizowania obiektéow
budowlanych, powierzchni dziatki budowlanej wigk-
szej niz:

- na terenach 17.ZP,U - 30%,

- na terenach: 25.ZP,U i 27.ZP,U - 25%,

- na pozostatych terenach ZP,U - 10%,

b) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- na terenach: 25.ZP,U i 27.ZP,U - 15,5 m i trzy
kondygnacje nadziemne,

- na pozostatych terenach ZP,U - 10,5 m,

c) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 5000 mZ2;

3) nakazuje sig:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej nie mniej niz wynosi obszar zieleni
naturalnej znajdujacy sie na dziatce budowlanej, lecz
nie mniej niz:

- na terenach 17.ZP,U - 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

- na terenach: 25.ZP,Ui 27.ZP,U - 75% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

- na pozostatych terenach ZP,U - 90% powierzchni
dziatki budowlangj,

b) stosowanie w budynkach dachéw stromych o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawar-
tym pomiedzy 30° i 45°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej 1
miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustu-
gowego,

d) zapewnienie dostepu do ciekédw wodnych i sta-
woOw na catej ich dtugosci dla sprzetu konserwujace-
go stawy i cieki na szerokos$ci 3 m po kazdej stronie
cieku;

4) znajdujacy sie na dziatce budowlanej obszar zie-
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leni naturalnej, oznaczony kreskowaniem na rysunku
miejscowego planu, uznaje sie za powierzchnig tere-
nu biologicznie czynng tej dziatki oraz zakazuje sie w
jego granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjat-
kiem infrastruktury technicznej i obiektéw matej ar-
chitektury,

b) zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c) kanalizowania i przekrywania rowoéw,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow.

827. Na terenach zieleni urzadzonej ZP:

1) dopuszcza sig lokalizowanie wytacznie:

a) obiektdw matej architektury, sieci o$wietlenio-
wej i lamp, Sciezek i nawierzchni spacerowych oraz
urzadzanie stawodw, a na terenach 44.ZP dodatkowo
urzadzen sportu, typu boiska sportowe o nawierzch-
ni trawiastej,

b) urzadzen do oczyszczania $ciekdéw w postaci
wod opadowych i roztopowych z paséw drogowych
oraz przepompowni $ciekéw komunalnych wraz z
urzadzeniami infrastruktury podziemnej;

2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zapewnienie dostgpu do ciekéw wodnych i sta-
woOw na catej ich dtugosci dla sprzetu konserwujace-
go stawy i cieki;

3) zakazuje sig:

a) przeznaczania na cele lokalizowania obiektéow
budowlanych powierzchni wigkszej niz 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

b) wydzielania dziatek budowlanych mniejszych niz
2 ha;

4) znajdujacy sie na dziatce obszar zieleni natural-
nej, oznaczony kreskowaniem na rysunku miejsco-
wego planu, uznaje sie za powierzchnig terenu bio-
logicznie czynna tej dziatki oraz zakazuje sie w jego
granicach:

a) lokalizowania obiektéw budowlanych wymienio-
nych w pkt 1 lit. ,a”",

b) zasypywania obnizen terenu i bagienek,

c) kanalizowania i przelatywania rowow.

828. Na terenach elektroenergetyki 40.E1:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz
obiekty zwigzane z przesytem i dystrybucja energii
elektrycznej oraz zarzgdzaniem i konserwacja sieci i
urzadzen elektroenergetycznych,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkdw
powierzchni ,wigkszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) sytuowania budynkéw wyzszych niz 12 m i
wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne,

2) nakazuije sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) stosowanie w budynkach dachéw o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem do 35°,

c) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej | miej-
sca postojowego dla samochodéw osobowych na 4
osoby zatrudnione;

3) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
sza pokrywac sig z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

829. 1. Na terenach elektroenergetyki E2:

1) dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczna:
stacji transformatorowych w formie kontenerowej
lub stupowej i sieci elektroenergetycznych;

2) zakazuije sie:

a) przeznaczania na cele lokalizowania obiektow
budowlanych powierzchni wiekszej niz 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

b) zasilania stacji transformatorowych liniami napo-
wietrznymi;

3) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzch-
ni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
sza pokrywac sig z liniami rozgraniczajagcymi tereny.

2. Jezeli tereny elektroenergetyki E2 okaza sig
zbedne z punktu widzenia dostawcy energii elek-
trycznej, mozna je wiaczyé do terenéw przylegtych
bez koniecznosci dokonywania zmiany miejscowego
planu.

830. 1.
46.KDG:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow budowla-
nych innych niz: obiekty oraz urzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstu-
ga ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z zarzadza-
niem droga,

b) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej;

c) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
szg pokrywac sig z liniami rozgraniczajagcymi tereny.

2. Dla drogi publicznej gtéwnej 46.KDG ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30 m;

2) docelowo budowe jezdni wyposazong w cztery
pasy ruchu.

831. 1. Na terenach drég publicznych zbiorczych
KDZ:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow budowla-
nych innych niz: obiekty oraz urzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstu-
ga ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z zarzadza-
niem droga,

b) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej;

c) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
szg pokrywac sig z liniami rozgraniczajacymi tereny.

2. Dla drég publicznych zbiorczych KDZ ustala sie
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) drogi 47.KDZ - 30 m, w tym docelowo jezdnig
wyposazong w cztery pasy mchu;

2) drogi 48.KDZ - 20 m, w tym jezdnig o minimal-
nej szerokosci 7 m;

Na terenach drogi publicznej gtéwnej
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3) drogi 49.KDZ - zmienng od 15 m do 22 m, w
tym jezdnie o minimalnej szerokosci 7 m;

4) drogi 82.KDZ - zgodnie z rysunkiem miejscowe-
go planu.

832. 1. Na terenach drég, publicznych, lokalnych.
KDL.

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw innych niz
obiekty budowlane oraz urzadzenia techniczne zwia-
zane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugag
ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami za-
rzadzania droga,

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej, obiektdw matej architektury oraz
wiat przystankowych;

3) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
szg pokrywac sie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

2. Dla drég publicznych lokalnych KDL ustala sie
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) drogi 55.KDL - zmienng od 2 m do 6 m, stano-
wigcag poszerzenie ul. Kawiary, dla ktorej docelowg
szeroko$é¢ przewiduje sig od 18 m do 20 m, w tym
jezdnie o docelowej szerokosci 7 m;

2) drogi 56.KDL - zmienng od 18 m do 20 m, w
tym jezdnie o docelowej szerokosci 7 m;

3) pozostatych drég KDL - 12 m, w tym jezdnie o
docelowej szerokosci 7 m.

3. Dopuszcza sie urzadzanie zjazdéw z drég pu-
blicznych lokalnych KDL na posesje na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

833. 1. Na terenach drég publicznych dojazdo-
wych KDD:

1) dopuszcza sig, na warunkach zgodnych z prze-
pisami odrebnymi, lokalizowanie urzadzen stuzacych
komunikacji, sieci infrastruktury technicznej, obiek-
tow matej architektury oraz - w miejscach poszerzen
drég - pojemnikéw na segregowane odpady;

2) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
sza pokrywac sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

2. Dla drég publicznych dojazdowych KDD ustala
sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny- 10
m.
3. Drogi publiczne dojazdowe: 61.KDD, 65.KDD,
66.KDD i 67.KDD posiadaja zakonczenia placem na-
wrotu o gabarytach zgodnych z rysunkiem miejsco-
wego planu.

4. Dopuszcza sie urzadzanie zjazdéw z drég pu-
blicznych dojazdowych KDD na posesje na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

834. 1. Na terenach drég wewngtrznych KDW:

1) dopuszcza sig, na warunkach zgodnych z prze-
pisami odrebnymi, lokalizowanie urzadzen stuzacych
komunikacji, sieci infrastruktury technicznej, obiek-
tow matej architektury;

2) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
sza pokrywac sig z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

2. Dla drég wewnetrznych KDW ustata sig szero-
kos$é¢ w liniach rozgraniczajacych tereny — 10 m.

3. Drogi wewnetrzne: 60.KDW i 80.KDW posiada-
ja zakonczenie placem nawrotu o wymiarach zgod-

nych z rysunkiem miejscowego planu.

835. 1. Na terenach drég pieszych KX:

1) dopuszcza sig, na warunkach zgodnych z prze-
pisami odrebnymi, lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje sig przeznaczania na cele zabudowy
powierzchni wigkszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzch-
ni terenu biologicznie czynnej nie mniej niz 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) granice wydzielanych dziatek budowlanych mu-
szg pokrywac sig z liniami rozgraniczajacymi tereny.

2. Ustala sie szeroko$¢ drég pieszych KX w liniach
rozgraniczajacych tereny:

1) drogi 73. KX - 3 m;

2) pozostatych drég KX - 5 m.

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

836. 1. Ochronie na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych podlegaja wody trzeciorzedowego
gtéwnego zbiornika wod podziemnych Inowroctaw-
Gniezno GZWP nr 143 oraz w obszarze zlewni Wet-
ny.

2. Lokalizowane przedsiewziecia spetniaé musza
wymogi ochrony okreslone w przepisach odrebnych
dla terenéw potozonych w granicach gtéwnego zbior-
nika wéd podziemnych, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Poza wymienionym w ust. 1, nie okreéla sig,
terendw i obiektdw wymagajacych ustalenia granic
i sposobdw zagospodarowania podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych.

Rozdziat IX
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

837. Nie okresla sie terendw wymagajacych usta-
lenia szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

838. 1. Podane w rozdziale 7 minimalne wielko-
Sci dziatek budowlanych nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele: regulacji granic pomigdzy nie-
ruchomosciami, powiekszenia dziatki budowlanej lub
lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Wydzielane dziatki budowlane muszg posiadaé
bezposrednig obstuge komunikacyjng z drég, dla kté-
rych miejscowy plan okresla linie rozgraniczajace.
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Rozdziat X
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

839. 1. Przy Ilokalizowaniu obiektéw nalezy
uwzglednié¢ wystepujace urzadzenia odwadniajgce w
postaci rowow otwartych i zamienionych na rurociag
oraz rurociggow i sieci drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektéw
z urzadzeniami wymienionymi w pkt 1, urzadzenia
te musza zosta¢ przebudowane na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych.

840. 1. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych
nalezy uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycz-
nych wysokiego napigcia WN-110 kV wraz ze strefa-
mi oddziatywania.

2. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy
lub modernizacji sytuowane w odlegtosci mniejszej
niz 14,5 m od skrajnego przewodu roboczego linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN-110
kV podlegaja uzgodnieniu z zarzadca sieci elektro-
energetycznej.

3. W odniesieniu do stacji paliw -ptynnych oraz bu-
dynkéw, urzadzen technologicznych i magazynéw
zawierajgcych materiaty wybuchowe lub ze strefami
zagrozonymi wybuchem odlegto$¢, o ktérej mowa w
ust. 1, wynosi 30,0 m.

4. Dopuszcza sie modernizacje linii, o ktérych
mowa w ust. 1.

5. Wysokos$é konstrukcji podtrzymujacej linie ener-
getyczne nie moze by¢é wyzsza niz 31 m.

Rozdziat XI
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

841. Dopuszcza sie modernizowanie, przebudo-
we, rozbudowe i budowe drég w wyznaczonych dla
nich liniach rozgraniczajacych oraz sieci i urzadzen
istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i na
warunkach okreslonych przez zarzadcéw drég i sieci.

842. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy pro-
wadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég jako sieci
podziemne, uwzgledniajac ich strefowanie na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy
czym w jezdni drogi powinny by¢ sytuowane wy-
tacznie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej; po-
wyzsze nie dotyczy sieci prowadzonych prostopadle
do jezdni i odcinkéw przytaczy.

2. Stacje transformatorowe nalezy sytuowacé na te-
renach elektroenergetyki E; dopuszcza sie sytuowa-
nie, na wniosek inwestora zgtaszajagcego wieksze niz
przewidziano zapotrzebowanie mocy stacji transfor-
matorowych, na terenach obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw P, na dziatce budowlanej in-
westora lub na wydzielanych z terenéw inwestora
zgtaszajacego zapotrzebowanie mocy elektroenerge-
tycznej dziatkach gruntu:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?2;

2) posiadajacych dostep do drogi publicznej.

3. Podtaczenia sieci wewnetrznych w budynkach
do zewnetrznych sieci infrastruktury technicznej wy-
konywacé nalezy jako podtaczenia podziemne.

4. Podtgczenie budynkéw do sieci infrastruktury
technicznej nastgpowacé bedzie na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci.

5. Lokalne sieci infrastruktury technicznej realizo-
wac nalezy na nastepujacych zasadach:

1) wodociag - poprzez rozbudowe wodociggu miej-
skiego;

2) kanalizacje sanitarng - poprzez rozbudowe miej-
skiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacje deszczowa - poprzez rozbudowe
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej-;

4) sie¢ elektroenergetyczna - poprzez rozbudowe
sieci elektroenergetycznej;

B) gazociag - poprzez rozbudowe sieci gazowej
znajdujacej sie na terenie miasta;

6) telekomunikacje - poprzez rozwéj réznych form
sieci telekomunikacyjnej.

Rozdziat XII
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

843. Nie okresla sig terendw wymagajacych tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania.

Rozdziat XIlII
Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustata
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym

844. Okresla sie stawki procentowe w wysokosci:

1) dla terenéw komunalnych, terenéw elektroener-
getyki i terenéw drég publicznych - 0,1%;

2) dla pozostatych terenéw - 30%.

Rozdziat XIV
Przepisy koicowe

845. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydento-
wi Miasta Gniezna.

846. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jerzy Stachowiak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/455/2009
Rady Miasta Gniezna

z dnia 28.10.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ | PRZEMYStOWEJ PRZY UL. KAWIARY — OSINIEC W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) Rada
Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastgpuje:

81. Wykaz uwag wniesionych do projektu miej-
scowego planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie 27.05-25.06.2008 r.

1. Uwaga wniesiona przez Terese Dorendeg i Bar-
bare Basiewicz-Worsztynowicz

Treé¢ wniosku: wnosi sig o:

1) zmiang w 820, pkt 1, lit. e minimalnej po-
wierzchni na 600 mZ2;

2) zmiane w 8§24, pkt 3, lit. ¢ minimalnej po-
wierzchni na 1000 m2;

3) dopisanie w §25 pkt 1, lit. a: ,w tym motele i
hotele”;

4) zmiane w 825 pkt 2, lit. a powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczonej na cele lokalizowania bu-
dynkéw i powierzchni utwardzonych na 24 %;

5) zmiane w 825 pkt 2, lit. b wysokosci budynku
na 15,5 m;

6) zmiang w 825 pkt 2, lit ¢ minimalnej powierzch-
ni na 1000 m?;

7) zmiang w 825 pkt 3, lit. a minimalnej po-
wierzchni na 76%;

8) zwiekszenie powierzchni dziatki budowlanej
zlokalizowanej na 30.MN w zakolu drogi 61.KDD o
cze$¢ dziatki 61.KDD, fragment pasa zieleni 31.ZP
i dziatke 77.E2, oraz zlokalizowanie stacji transfor-
matorowej blizej ul. Kawiary;

9) zmiang na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w ten sposéb, aby na fragmencie dziatki
nr 4/5 (ark.91) przy ul. Osiniec — teren 30.MN -
mozna byto zlokalizowaé budynek mieszkalny jed-
norodzinny;

10) zmniejszenie szerokosci drogi 49.KDZ z 22 m
do 15 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punk-
cie 6,91 10.

Uzasadnienie:

1) uwaga nieuwzgledniona — zachowuje sie wiel-
ko$é dziatek 5000m?2 celem zachowania propono-
wanej w studium uwarunkowan idei ciagu ekolo-
gicznej zieleni;

2) uwaga nieuwzgledniona — zachowuje sie usy-
tuowanie linii zabudowy od ulicy Osiniec. Ulica Osi-
niec w planie oznaczona jest symbolem 46.KDG i

posiada klase ulicy gtéwnej. Jest kontynuacja drogi
o kategorii drogi wojewddzkiej. Zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi minimalna odlegto$¢ linii zabudowy
dla drogi tej kategorii w terenie nie zabudowanym
od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 20 m. Pro-
jekt planu wskazuje odlegto$é 8m linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej drogi. Usunigeta zostaje jednak
linia zabudowy od strony rowu;

3) uwaga nieuwzgledniona — przyjecie propono-
wanej w projekcie planu szerokosci drogi 49.KDZ
wynika z opracowan planistycznych wyzszego rze-
du oraz z uchwalonych miejscowych planéw zago-
spodarowania terenéw uwzgledniajacych te droge.
Przyjecie innej szerokos$ci terenéw spowodowatoby
brak ciggtosci w decyzjach planistycznych.

2. Uwaga wniesiona przez ITE Sp. z o.0.

Tresé wniosku: wnosi sie 0 zmiane zapisOw doty-
czacych telefonii komérkowej, tak, aby inwestycje
te mogty byé dopuszczone na catym obszarze ob-
jetym planem: obszarach ustugowych, produkcyj-
no-magazynowych i mieszkaniowych w obszarze
planu.

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgled-
niona.

Uzasadnienie: dopuszczenie stacji bazowych te-
lefonii komérkowej na catym terenie, aczkolwiek
zgodne z postulatem postepu technicznego i wygo-
dy, nie bytoby zgodne z interesem spotecznym ro-
zumianym w kategoriach ochrony zdrowia i poczu-
cia bezpieczeristwa w $rodowisku mieszkaniowym
— uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez dopisa-
nie do 89 tresci: ,z wytaczeniem terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych
symbolem 1.P.”

3. Uwaga whniesiona przez Anng Weinert oraz Gra-
zyne i Krzysztofa Fiszeréw.

Treé¢ wniosku: wnosi sig o:

1) zmiane przeznaczenia wskazanych nierucho-
mosci z terendw przemystowych na tereny o cha-
rakterze mieszkaniowo-ustugowym;

2) zmiang w 824 pkt 3 lit. ¢ minimalnej powierzch-
ni dziatek na 700-800 m?2;

3) zmiang 824 pkt 2 pod katem uczytelnienia za-
pisu, w tym zmiang zapisu 8§24 pkt 2 na enumera-
tywne wyliczenie dopuszczalnych form zabudowy;

4) przesuniecie drogi oznaczonej symbolem
54 .KDL do dziatki nr ewid. 5/2.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 20

- 1931 -

Poz. 599

Rozstrzygniecie: uwaga czes$ciowo nieuwzgled-
niona w punkcie 1 i 3.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesciowo nieuwzgledniona - na te-
renach oznaczonych jako 24.P i 26.P zachowano
okreslone w studium uwarunkowan przeznaczenie
terendw z tym, ze z dopuszczonej w studium ,zabu-
dowy przemystowej” dopuszczono na tych terenach
lokalizowanie wytacznie obiektéw nie zwigzanych
z produkcja i nie wymienionych w przepisach od-
rebnych jako wymagajacych i mogacych wymagaé
opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko oraz tych, ktére nie powodujg emisji czynnikéw
szkodliwych, a wiec obiektdow administracyjno-
biurowych obstugujgcych dziatalnosé produkcyj-
na, sktadéw i magazynéw o ograniczonej do 400
m2 powierzchni zabudowy, obiektéw ustugowych
i handlowych o powierzchni do 400 mZ2. Zacho-
wuje sie réwniez budynki mieszkalne jednorodzin-
ne istniejagce w dniu uchwalenia planu i respektuje
decyzje o warunkach zabudowy wydane do dnia
uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajac ich
rozbudowe bez zwigkszania liczby mieszkan w kaz-
dym z budynkdéw. Nie uwzgledniono czesSciowo w
zakresie zmiany przeznaczenia terendw. Absolutng
koniecznosciag jest zachowanie oznaczenia terenéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 16.P, 24.P i
26.P z uwagi na to, ze zgodnie z obowigzujacymi
przepisami plan, zeby modgt by¢ uchwalony przez
Rade Miejska musi by¢ zgodny z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzenie na wymienione te-
reny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej spowodo-
watoby uznanie przez Wojewode Wielkopolskiego
podjetej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowe-
go planu jako niezgodnej z prawem. Proponowane
w uwadze do projektu planu zmiany wigzatyby sie z
koniecznos$cig przeprowadzenia zmiany Studium, co
obecnie nie odpowiada polityce przestrzennej wtadz
miasta;

2) uwaga czesSciowo nieuwzgledniona— uwaga
jest bezzasadna i jako taka pozostaje nieuwzgled-
niona. Zachowuje sig zatem sposéb zapisu zawarty
w §24 pkt 2 jako jednoznaczny i nie budzacy watpli-
wosci, o czym Swiadczy usytuowanie dwukropka:
poniewaz znajduje sie za wyrazem ,oraz” oznacza
to, iz obiekty wymienione po tiretach nie sg obiek-
tami wytacznie zwigzanymi z obiektami produkcyj-
nymi, sktadami i magazynami; gdyby dwukropek byt
umieszczony za wyrazeniem ,zwigzanych z nimi” —
oznaczatoby to, iz wszystkie wymienione obiekty
sa zwigzane z obiektami produkcyjnymi, sktadami i
magazynami; wtedy réwniez budynki administracyj-
no-biurowe umieszczone bytyby za tiretem;

4. Uwaga wniesiona przez mieszkancéw dziatek
przy ul. Osiniec: Krystyng Smelkowska, Marceling
Zawadzka, Marka Zawadzkiego, Karing Krzysztofa
Ratajczakéw, Patrycjusza Fiszera.

Tres¢ wniosku: wnosi sig o:

1) zmiane przeznaczenia terenéw 14.P, 16.P,
24.P, 26.P na tereny o charakterze mieszkaniowo-
ustugowe (wydano decyzje na MN);

2) zmiane w 824 pkt 3 lit. ¢ minimalnej powierzch-
ni dziatek na 700-800 mZ;

Rozstrzygniecie: uwaga czes$ciowo nieuwzgled-
niona w punkcie 1.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesSciowo nieuwzgledniona — na te-
renach oznaczonych jako 14.P, 16.P, 24.P i 26.P
zachowano okreslone w studium uwarunkowan
przeznaczenie terendéw z tym, ze z dopuszczonej w
studium ,zabudowy przemystowej” dopuszczono
na tych terenach lokalizowanie wytacznie lokalizo-
wanie obiektéw nie zwigzanych z produkcja i nie
wymienionych w przepisach odrebnych jako wyma-
gajacych i mogacych wymagac¢ opracowania rapor-
tu o oddziatywaniu na $srodowisko oraz tych, ktére
nie powodujg emisji czynnikéw szkodliwych, a wiec
obiektéw administracyjno-biurowych obstugujacych
dziatalno$¢ produkcyjng, sktadéw i magazynéw o
ograniczonej do 400 m?2 powierzchni zabudowy,
obiektéw ustugowych i handlowych o powierzch-
ni do 400 m2. Dopuszcza sie réwniez sytuowanie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako znaj-
dujacych sie na tej samej dziatce, na ktérej znajduje
sie obiekt dziatalnosci gospodarczej i towarzysza-
cych obiektom dziatalnosci gospodarczej, ale nie
wytgcznie budynké4w mieszkalnych jak na terenach
MN. Zachowuje sie zatem réwniez budynki miesz-
kalne istniejace w dniu uchwalenia planu i respektu-
je decyzje o warunkach zabudowy wydane do dnia
uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajac ich
rozbudowe.

5. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Kostrzew-
skiego.

Tres¢ wniosku: wnosi sie o:

1) uwzglednienie zapisdw obowigzujgcego miej-
scowego planu obecnie realizowanego i zmiang za-
piséw 818, 819, §24, 8§25 i 843 dot. parametréw
i ustalen dla terenow: 22.MW, 21.MW,U, 16.P,
17.ZP,U i naniesienie ich na rysunku planu;

2) odstapienie od wyznaczenia stawki procento-
wej dla terendw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgled-
niona w punkcie 1 i nieuwzgledniona w punkcie 2.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesciowo nieuwzgledniona — w czesci
dotyczacej zanizania podstawowych parametréw
zagospodarowania terenéw odnoszacych sie do
standardu zamieszkania, w tym liczby miejsc posto-
jowych dla mieszkan, ustug i obiektow dziatalnosci
gospodarczej, jak réwniez odlegtosci miejsc posto-
jowych od okien budynkéw ze wzgledu na to, ze
bytoby sprzeczne z przepisami Prawa budowlanego,
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a organ uchwalajacy miejscowy plan nie posiada
delegacji do stanowienia odstegpstw od obowiazuja-
cego prawa. Ponadto zgoda na lokalizowanie miejsc
postojowych w drogach wewnetrznych o szeroko-
$ci b m jest wykluczona z uwagi na parametry ulic.
Jednoczes$nie w przypadku zmiany zarzadcy drogi
bytby on obcigzony zarzadzaniem miejscami posto-
jowymi dla zabudowy wielorodzinnej, co mogtoby
prowadzi¢ do powstawania konfliktéw oraz prowa-
dzitoby do wspomnianego wyzej nie zastosowania
sie do obowigzujacych przepisow.

Jezeli wtasciciel uzyskat juz pozwolenia na budo-
we zgodnie z dotychczas obowigzujagcym planem to
ustalenia niniejszego planu, nie dziatajagc wstecz nie
uniemozliwig mu realizacji osiedla. Przy oddawaniu
obiektéw do uzytkowania badana jest zgodnos$¢ z
pozwoleniem na budowe, a nie zgodnos¢ z planem.
Dotyczy to rowniez dziatek juz wydzielonych. Zgod-
no$¢ z planem badana bedzie wytgcznie w przypad-
ku wydzielania nowych dziatek.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej dopuszcze-
nia lokalizowania bez ograniczen wszelkich obiek-
téw infrastruktury technicznej na terenach zieleni
urzadzonej i ustug ZP,U ze wzgledu na to, ze umoz-
liwitoby to réwniez na tych terenach lokalizowanie
parkingdw, co mijatoby sie z ideg urzadzenia tere-
néw zieleni.

2) uwaga nieuwzgledniona — w 843 wyznaczenia
stawki procentowej dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej jest to wymodg ustawowy,
a czy optata bedzie naliczona, czy nie okresli rzeczo-
znawca w przypadku sprzedazy gruntéw po uchwa-
leniu planu

6. Uwaga wniesiona przez Marie Wize.

Tres¢ wniosku: wnosi sie 0 zmiang przeznaczenia
terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynéw 16.P na tereny mieszkaniowo-ustugowe
(jest decyzja z 1.03.2006r. na usytuowanie budyn-
ku mieszkalnego, na dzialce znajdujg sie budynki
mieszkalne)

Rozstrzygniecie: uwaga czes$ciowo nieuwzgled-
niona.

Uzasadnienie: na terenach oznaczonych jako 16.P
zachowano okreslone w studium uwarunkowan
przeznaczenie terenéw z tym, ze z dopuszczonej w
studium ,zabudowy przemystowej” jednak dopusz-
czono na tych terenach lokalizowanie wytacznie
obiektéw niezwigzanych z produkcjg i nie wymie-
nionych w przepisach odrebnych jako wymagaja-
cych i mogacych wymagaé opracowania raportu o
oddziatywaniu na srodowisko oraz tych, ktére nie
powodujg emisji czynnikow szkodliwych, a wiec
obiektéw administracyjno-biurowych obstugujacych
dziatalno$¢ produkcyjng, sktadéw i magazynéw o
ograniczonej do 400 m?2 powierzchni zabudowy,
obiektéw ustugowych i handlowych o powierzchni
do 400 m2. Zachowuje sig réwniez budynki miesz-
kalne istniejace w dniu uchwalenia planu i respektu-

je decyzje o warunkach zabudowy wydane do dnia
uchwalenia miejscowego planu, dopuszczajac ich
rozbudowe bez zwigkszania liczby mieszkan w kaz-
dym z budynkow.

7. Uwaga whniesiona przez Artura tachowskiego.

Tres¢ wniosku: wnosi sie o zmiang przeznacze-
nia terenéw 9.P i dopuszczenie budowy budynku z
funkcja ustugowo-mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie: uwaga czes$ciowo nieuwzgled-
niona.

Uzasadnienie: na terenach oznaczonych jako 9.P
zachowano okreslone w studium uwarunkowan
przeznaczenie terendéw z tym, ze z dopuszczonej w
studium ,zabudowy przemystowej” dopuszczono
na tych terenach lokalizowanie wytgcznie obiektéw
niezwigzanych z produkcja i nie wymienionych w
przepisach odrebnych jako wymagajacych i moga-
cych wymagaé opracowania raportu o oddziatywa-
niu na srodowisko oraz tych, ktére nie powodujg
emisji czynnikéw szkodliwych, a wiec obiektow ad-
ministracyjno-biurowych obstugujacych dziatalnos¢
produkcyjna, sktadow i magazynéw o ograniczonej
do 400m?2 powierzchni zabudowy, obiektéw ustu-
gowych i handlowych o powierzchni do 400m?2.
Dopuszcza sie rowniez sytuowanie budynkéw
mieszkalnych jako towarzyszacych obiektom dzia-
talnosci gospodarczej, ale nie wytacznie budynkow
mieszkalnych jak na terenach MN. Zachowuje sie
zatem réwniez budynki mieszkalne istniejace w dniu
uchwalenia planu i respektuje decyzje o warunkach
zabudowy wydane do dnia uchwalenia miejscowe-
go planu, dopuszczajac ich rozbudowse.

8. Uwaga wniesiona przez Terese Dorende.

Tres¢ wniosku: wnosi sie o:

1) zmiang w 820, pkt 1, lit. e minimalnej po-
wierzchni na 600 mZ2;

2) zmiang minimalnej powierzchni dziatek przemy-
stowych;

3) zmniejszenie szerokoéci drogi 49.KDZ z 22 m
do 15 m;

4) okreslenie ustug jakie dopuszcza plan na tere-
nach ZP,U;

5) zwiekszenie procentu zabudowy na terenie
ZP,U do 25%;

6) wyznaczenie dojazdu do dziatki nr 6 usytuowa-
nej na terenach 24.P;

7) dopuszczenie urzgdzania oczek wodnych na te-
renach zielonych;

8) wiaczenie ulicy 60.KDW do ulicy 49.KDZ;

9) wprowadzenie zapisu umozliwiajagcego inne
zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod stacje
transformatorowa, w sytuacji, gdy okaze sige zbed-
na;

10) wprowadzenie zapisu umozliwiajacego na te-
renach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej za-
mienne sytuowanie zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punk-
cie 3, 8i 10.

Uzasadnienie:

1) uwaga nieuwzgledniona — przyjecie propono-
wanej w projekcie planu szerokos$ci drogi 49.KDZ
wynika z opracowan planistycznych wyzszego rze-
du oraz z uchwalonych miejscowych planéw zago-
spodarowania terenéw uwzgledniajacych te droge.
Przyjecie innej szerokosci terendw spowodowatoby
brak ciggtosci w decyzjach planistycznych;

2) uwaga nieuwzgledniona - drogi wewnegtrzne
nie moga — zgodnie z przepisami — by¢ witaczone w
drogi zbiorcze;

3) uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z wytyczny-
mi wojewody, nie mozna na jednym terenie taczyé
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej m.in. z tego wzgledu, ze posiadajg
réozne parametry.

82. W zwiazku z pozytywnym rozpatrzeniem cze-
$ci uwag projekt miejscowego planu wytozono po-
wtérnie do publicznego wgladu.

83. Wykaz uwag wniesionych do projektu miej-
scowego planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie 2.10-30.10.2008 r.

1. Uwaga whniesiona przez Anng Weinert, Grazyneg
i Krzysztofa Fiszeréw.

Tres¢ wniosku: wnosi sie o:

1) oznaczenie terendw lokalizowania obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw jako tereny o
charakterze mieszkaniowo-ustugowym;

2) zlikwidowanie sprzecznoéci zapisu w 8§24 pkt 1
i pkt 2b dot. lokalizowanych obiektow;

3) zmiane redakcji §24 poprzez enumeratywne
wyliczenie dopuszczalnych form zabudowy;

4) zmiane usytuowania drogi oznaczonej symbo-
lem 54.KDL do poprzedniej pozycji lub poprowadze-
nie jej poza dziatka o nr ewid. 5/2.

Rozstrzygniecie: uwaga czes$ciowo nieuwzgled-
niona w punkcie 1 i 3.

Uzasadnienie:

1) uwaga czesciowo nieuwzgledniona — na te-
renach oznaczonych jako 24.P i 26.P zachowano
okreslone w studium uwarunkowan przeznaczenie
terendw z tym, ze z dopuszczonej w studium ,zabu-
dowy przemystowej” dopuszczono na tych terenach
lokalizowanie wytacznie obiektéw nie zwigzanych
z produkcja i nie wymienionych w przepisach od-
rebnych jako wymagajacych i mogacych wymagac
opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko oraz tych, ktére nie powodujg emisji czynnikéw
szkodliwych, a wiec obiektow administracyjno-
biurowych obstugujacych dziatalno$é produkcyjng,
sktadéw i magazynéw o ograniczonej do 400 m?
powierzchni zabudowy, obiektéw ustugowych i
handlowych o powierzchni do 400 m2. Zachowu-
je sie réwniez budynki mieszkalne istniejagce w dniu
uchwalenia planu i respektuje decyzje o warunkach

zabudowy wydane do dnia uchwalenia miejscowego
planu, dopuszczajgc ich rozbudowe bez zwigkszania
liczby mieszkan w kazdym z budynkéw. Absolutna
koniecznosciag jest zachowanie oznaczenia terenéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 16.P, 24.P i
26.P z uwagi na to, ze zgodnie z obowigzujacymi
przepisami plan, zeby modgt by¢ uchwalony przez
Rade Miejska musi by¢ zgodny z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzenie na wymienione te-
reny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej spowodo-
watoby uznanie przez Wojewode Wielkopolskiego
podjetej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowe-
go planu jako nie zgodnej z prawem. Proponowane
w uwadze do projektu planu zmiany wigzatyby sie z
koniecznos$cig przeprowadzenia zmiany Studium, co
obecnie nie odpowiada polityce przestrzennej wtadz
miasta;

2) uwaga uwzgledniona — dopisano w 824 na po-
czatku pkt 1 ,z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c”;

3) uwaga uwzgledniona cze$éciowo — uwaga jest
bezzasadna i jako taka nieuwzgledniona. Zachowuje
sie zatem sposdOb zapisu zawarty w 824 pkt 2 jako
jednoznaczny i nie budzacy watpliwosci, o czym
Swiadczy usytuowanie dwukropka: poniewaz znaj-
duje sie za wyrazem ,oraz” oznacza to, iz obiekty
wymienione po tiretach nie sg obiektami wytacznie
zwigzanymi z obiektami produkcyjnymi, sktadami
i magazynami; gdyby dwukropek byt umieszczony
za wyrazeniem ,zwigzanych z nimi” — oznaczatoby
to, iz wszystkie wymienione obiekty sa zwiagzane z
obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami;
wtedy réwniez budynki administracyjno-biurowe
umieszczone bytyby za tiretem;

4) uwaga uwzgledniona — zmieniono lokalizacje
drogi 54.KDL sytuujac ja przy granicy dziatki 5/2.

2. Uwaga whniesiona przez Wydziat Ustug Spotecz-
nych, Referat Spraw Lokalowych Urzedu Miasta w
Gnieznie.

Tresé wniosku: wnosi sie o dopuszczenie:

1) przy lokalizowaniu budynku socjalnego wielo-
rodzinnego rezygnacji ze stosowania normatywu
parkingowego;

2) lokalizowania, précz obiektéw schroniska i pro-
dukcji rzemieslniczej, réwniez obiektéw budynku
socjalnego z katem nachylenia potaci dachu do 35°;

3) dla budynku socjalnego 3 kondygnacji nadziem-
nych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w punk-
cie 1.

Uzasadnienie:

1) uwaga nieuwzgledniona, gdyz wskaznik 1 miej-
sce postojowe na 1 mieszkanie jest juz i tak zanizo-
ny w stosunku do przyjmowanych dla nowo projek-
towanej zabudowy mieszkaniowe;

3. Uwaga wniesiona przez Andrzeja Kostrzew-
skiego.

Tres¢ wniosku: wnosi sig o:
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1) zmiane zapisu w 8§18 dot. zieleni i zbiornika
wodnego zgodnie z obowigzujgcym planem;

2) odsuniecie obszaru zieleni naturalnej na odl. 70
m od ul. Kawiary zgodnie ze studium oraz zmianeg
zapisu w 818 i 819 polegajgca na przesunigciu pkt
4a dot. terenéw 22.MW z 819 do §18;

3) zmiang 825 zmniejszajaca obszar zieleni natu-
ralnej zgodnie ze stanem istniejacym;

4) rezygnacje z okres$lenia stawki procentowej dla
dziatek nr 22/3, do 22/8, cz. nr 22/2 z uwagi na to,
ze ich warto$¢ nie wzrosnie (843).

Rozstrzygniecie: uwaga czesSciowo nieuwzgled-
niona w punkcie 1 i 3 oraz nieuwzgledniona w punk-
cie 4.

Uzasadnienie:

1) uwagi nieuwzgledniono — w zakresie zmiany
zapisu w proj. uchwaty; z uwagi na to, ze nie wy-
mienia sie zbiornikd6w wodnych i powierzchni tere-
néw zieleni naturalnej, brak jest podstaw do zmiany
zapisu;

2) uwagi nieuwzgledniono — wyznaczenie stawki
procentowej dla terenéw jest wymogiem ustawo-
wym, a czy optata bedzie naliczona, czy nie okresli
rzeczoznawca w przypadku sprzedazy gruntéw po
uchwaleniu planu;

3) uwagi nieuwzgledniono — w zakresie zmiany
zapisu w proj. uchwaty; z uwagi na to, ze nie wy-
mienia sie zbiornikd6w wodnych i powierzchni tere-
néw zieleni naturalnej, brak jest podstaw do zmiany
zapisu;

4. Uwaga whniesiona przez Inter-TRANS - Tade-
usza Waojkowskiego.

Tresé wniosku: wnosi sie o dopuszczenie budowy
domu jednorodzinnego i garazu stuzgcego do pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug transpor-
towych na dziatce ustugowo-mieszkaniowej — wnio-
sek dotyczy dziatki o nr ewid. 1/26 na terenach
38.MN, U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: wzmozony ruch samochodowy,
zwtaszcza samochodéw cigezarowych zwigzanych
z ustugami transportowymi bedzie ucigzliwy dla
mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

84. Projekt miejscowego planu wytozono po raz
trzeci do publicznego wgladu, z uwagi na wprowa-
dzenie do projektu miejscowego planu zmian wyni-
kajacych z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Wielkopolskiego WN.I-10.0911-89/09 z dnia 12
marca 2009 r.

85. Wykaz uwag wniesionych do projektu miej-
scowego planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie 4.08-1.09.2009 r.

Uwaga whniesiona przez INTER-TRANS - Tade-
usza Wojcikowskiego

Tresé wniosku: wnosi sie o dopuszczenie pro-
wadzenia na dziatce o nr ewid. 1/26, na terenach
38.MN,U, dziatalnosci transportowej dla samocho-
déw powyzej 3,5 tony.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dziatka o nr ewid. 1/26 jest potozo-
na wewnatrz zwartej enklawy zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej; dojazd do niej stanowi ulica
zakonczona placem nawrotu. Wzmozony ruch sa-
mochodowy, zwtaszcza samochoddéw cigzarowych
zwigzanych z wustugami transportowymi bedzie
ucigzliwy dla mieszkancéw sasiednich budynkéw
mieszkalnych, a manewrowanie samochodami cie-
zarowymi na obszarze placu do zawracania pojaz-
doéw o parametrach przystosowanych do samocho-
doéw osobowych - uciazliwe lub wrecz niemozliwe.

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL/455/2009
Rady Miasta Gniezna

z dnia 28.10.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA GNIEZNA
O SPOSOBIE REALIZACJI, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCO-
WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ | PRZEMY-
StOWEJ PRZY UL. KAWIARY - OSINIEC W GNIEZNIE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada
Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

81. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i
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kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego miasta Gniezna.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Gniezna.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w

zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie po-
przez:

1. Wydatki z budzetu gminy,

2. Wspoétfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych;

2) dotacji samorzadu wojewdédztwa;

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;

4) kredytéw i pozyczek bankowych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumienn o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.
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UCHWALA Nr XXIX/345/2009 RADY GMINY tUBOWO

z dnia 6 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej-rezydencjonalnej w miejscowosci Przyborowo, dziatka nr ewidencyjny 41, w gminie tubowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Gminy
tubowo uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej-rezydencjonalnej w miejsco-
wosci Przyborowo, dziatka nr ewidencyjny 41, w
gminie tubowo.

2. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z zapi-
sami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy tubowo (Uchwata
Nr XXXVII1/273/02 Rady Gminy tubowo z dnia 9
lipca 2002 r. ze zmianami).

3. Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzch-
ni 2,23 ha, stanowiacy dziatke o nr geodezyjnym
41 na ark. mapy 1, ktérego granice naniesiono na
rysunku bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze rezydencjonalnym.

5. Niniejszy plan miejscowy sktada sig z tresci ni-
niejszej uchwaty oraz integralnych jej czesci:

1) rysunku planu, wykonanym na podkfadzie sy-
tuacyjno-wysokos$ciowym w skali 1:1000, stanowi
cym zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu, wyto-
zonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacz-
nik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, nalezacych do zadan
wtasnych gminy - stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

82. 1. llekro¢é w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy tubowo,

3) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w 81 niniejszej uchwaty,

4) terenie zabudowy rezydencjonalnej - nalezy
przez to rozumieé¢ teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, na ktérym obowiazuja podwyzszone
standardy architektury obiektéw, matej architektury
oraz zagospodarowania dziatki, w tym odpowiednie-
go ksztattowania zieleni,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, oznaczone symbolem gra-
ficznym w okreslonym obszarze,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktére uzupetnia przezna-



