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UCHWALA Nr XXXVI1/446/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Leszczynka”
w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz.
1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.
420) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, Dz.U.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz.U.2007 r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. W zwiagzku z uchwatg Nr XXIV/271/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
~Leszczynka” w Lesznie oraz po stwierdzeniu zgod-
nosci ponizszych ustalenn z uchwalong zmiang stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Lesz-
czynka” w Lesznie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
~Leszczynka” w Lesznie” opracowany w skali
1:1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwa-
ty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiace za-
tacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadah wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na

2)

zataczniku nr 1 do uchwaty.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieé

linig rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

szeroko$¢ dziatki — nalezy przez to rozumieé

szerokos$é¢ frontowa dziatki mierzong od strony

drogi;

powierzchnia zabudowy - nalezy przez to ro-

zumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez

rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi bu-
dynkéw na powierzchnig terenéw, o ktérych

mowa w 84;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umiesz-
czona $ciana frontowa projektowanego budyn-
ku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elemen-
téw architektonicznych, jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wia-
trotap oraz innych detali wystroju architekto-
nicznego;

5) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania

terenu — nalezy przez to rozumieé¢ parametry i

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-

spodarowania terenu;

dach ptaski — nalezy przez to rozumieé¢, dach

o kacie nachylenia potaci dachowych nie prze-

kraczajacych 10°;

7) wysokos$é budynku — nalezy przez to rozumieé
wysokos$é¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do
okres$lenia maksymalnego, pionowego wymia-
ru budynku, liczona od $redniego poziomu te-
renu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),
punktu lub ptaszczyzny.

2)

3)

6)

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) pasy zieleni izolacyjnej;

6) kierunki rozwoju drég rowerowych;

7) zielenh urzadzona na terenach o innym przezna-
czeniu;

8) istniejace szpalery drzew do zachowania i uzu-
petnienia.
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84. Ustala sie podziat obszaru planu, o ktérym
mowa w 81. pkt 1 na tereny okres$lone na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi
symbolami: TMN/U, 2MN/U, 3MN/MW/U, 4MN/U,
5MN/U, 6ZI, 7MW/U, 8MN/U, 9MN/U, 10E, 11U,
12MN/U, 13E, 14MW, 15MN/MW/U, 16MN/MW/
U, T7MN/MW/U, 18Kg, 19Tz, 20US, 21US, 22E,
23ZP, 24ZP/US, 25U, 26MN/U, 27U, 28E, 29Kp/ZP,
30U, 31MN/U, 32U/P, 33E, 34MN, 35MN, 36U/P,
37E, 38E, 39U/P, 40Tz, 41U/P, 42E, 43MW, 44Uo,
45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51U,
52MN/U, 53MN/U, 54MN/U, 55MN/U, 56Kp, 57G
oraz tereny drog okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1KDz,
2KDd, 3KDI, 4KDz, 5KDw, 6KDd, 7KDI, 8KDd,
9KDw, 10KDw, 11KDw, 12KDw, 13KDI, 14KDd,
15KDw, 16KDI, 17KDI, 18KDw, 19KDw, 20KDI,
21KDd, 22KDw, 23KDd, 24KDI, 25KDd, 26KDd,
27KDd, 28KDw, 29KDd, 30KDz, 31KDx.

85. Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w
84 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

3) MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i ustug;

4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

5) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i ustug;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) U/P — tereny zabudowy ustugowej, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

8) Uo - tereny ustug o$wiaty;

9) US - tereny ustug sportu i rekreac;ji;

10) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej oraz ustug
sportu i rekreacji;

11) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

12) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

13) Kp - tereny parkingéw;

14) Kp/ZP - tereny parkingéw w zieleni urzadzo-
nej;

15) Kg - tereny garazy;

16) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w
zakresie elektroenergetyki;

17) G - tereny infrastruktury technicznej miasta
w zakresie gazownictwa;

18) KDz - tereny drég publicznych — zbiorczych;

19) KDI - tereny drég publicznych - lokalnych;

20) KDd - tereny drég publicznych - dojazdo-
wych;

21) KDw - tereny drég wewnetrznych;

22) KDx — tereny publicznych ciaggéw pieszych.

86. Na rysunku planu przedstawiono lokalizacje
terendw zamknigetych oznaczonych symbolem Tz.

87. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-

wania tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy
od terenéw zamknigtych powinny uwzgledniac
przepisy odrebne;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN) dopuszcza sie zachowanie istnie-
jacych obiektéw i lokali ustugowych;

3) zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyj-
nych nowych obiektéw infrastruktury technicz-
nej o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) nowe zagospodarowanie terenu powinno
uwzgledniaé¢ tradycje i range miejsca, a wiec
posiada¢ wysokie walory przestrzenne i archi-
tektoniczne;

5) przestrzenie publiczne - ulice i place winny by¢
realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzgdzone i wyposazone wysokiej klasy urza-
dzeniami pomocniczymi, mata architekturg i
nawierzchniami;

6) zabudowa gospodarcza o niskich walorach ar-
chitektonicznych i technicznych oraz substan-
dardowe i tymczasowe pawilony ustugowe
winny by¢ zlikwidowane;

7) budynki mieszkalne w zabudowie bliZzniaczej
winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy
(wysokos$é goérnej krawedzi elewaciji, ksztatt);

8) zezwala sie na lokalizacje budynkéw garazo-
wych i gospodarczych przy granicy dziatek bu-
dowlanych;

9) budynki garazowe i gospodarcze realizowane
na roznych dziatkach przy ich wspdlnych gra-
nicach winny mie¢ jednakowe parametry za-
budowy (wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii,
ksztatt i wysokosé dachow);

10) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig
stosowanie dachéw pochytych - mansardo-
wych o nachyleniu potaci dachowych innym
niz okre$lone w Rozdziale 2;

11) nadbudowa istniejgcych budynkéw mieszkal-
nych w zabudowie blizniaczej winna by¢ rea-
lizowana przy zachowaniu jednakowych para-
metréw zabudowy (wysokos$¢ gornej krawedzi
elewaciji, ksztatt i wysokos$é dachéw);

12) na terenach 32U/P, 36U/P, 39U/P, 41U/P
zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyj-
nych obiektéw infrastruktury technicznej o
powierzchni zabudowy do 4,0 m?2 oraz jed-
nokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z
obstuga wjazdu do 35,0 m2 poza nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;

13) na terenach 32U/P, 36U/P, 39U/P, 41U/P do-
puszcza sie lokalizacje wiez i urzadzen telefonii
komaérkowej;

14) dla budynkéw i czesci budynkow zlokalizowa-
nych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
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wy oznaczonymi na rysunku planu ustala sig
zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopusz-
czeniem przebudowy i remontu;

15) ustala sig zakaz umieszczania reklam na ele-
wacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicz-
nego, w tym kolumny, pilastry, obramowania
portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienicze-
nia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, pota-
cie dachowe; dopuszcza sie lokalizacje tablic
reklamowych o powierzchni do 1,0 m?2 na jed-
nej dziatce budowlanej;

16) nalezy porzadkowaé, modernizowaé oraz
poprawia¢ walory przestrzenne istniejacych
zaktadéw produkcyjnych, baz i sktadéw oraz
obiektéw ustugowych;

17) istniejace i projektowane zaktady produkcyj-
ne, bazy i sktady oraz obiekty ustugowe nalezy
otaczac¢ szpalerami zieleni izolacyjnej, podkre-
$lajacymi strukture przestrzenng oraz podziaty
funkcjonalne i wtasnos$ciowe;

18) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw i magazynoéw (U/P), okreslona
w Rozdziale 2 nie dotyczy budowli, urzadzen i
obiektéw technologicznych;

19) zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych,
obiektéw i budynkéw tymczasowych, z wy-
jatkiem obiektéw zaplecza buddéw na czas ich
realizacji.

88. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazyndw oraz zabudowy ustugowej nalezy za-
gospodarowac zielenig, tak by zminimalizowac
negatywne oddziatywanie pochodzace z tych
obszaréw oraz poprawié walory krajobrazowe;

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ ist-
niejagce wartosciowe zadrzewienia, w szcze-
golnosci w obrebie alei i szpaleré6w drzew w
pasach drogowych;

3) w miare mozliwos$ci nie nalezy usuwaé drzew i
krzewoéw, ktére wyrosty na terenach zagospo-
darowanych;

4) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym
nalezy chroni¢ powierzchnig biologicznie czyn-
ng; w miare mozliwos$ci nalezy ograniczaé jej
przykrycia, w szczegélnoséci betonem i asfal-
tem;

5) na rysunku planu przedstawiono graficznie zie-
len urzadzong na terenach o innym przeznacze-
niu, dla ktérej ustala sie zachowanie i uzupet-
nienie istniejacej zieleni;

6) zbedne masy ziemne powstajagce w czasie rea-
lizacji inwestycji nalezy zagospodarowac¢ zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami
lub wykorzysta¢é do nowego uksztattowania
terenu w granicach dziatki wtasnej lub sasied-
nich zgodnie z przepisami odrebnymi z zacho-

waniem interesu osdéb trzecich;

7) zakazuje sie prowadzenia unieszkodliwiania od-
padow, w tym sktadowisk odpaddéw; magazy-
nowanie i odzysk odpaddéw innych niz komu-
nalne moze odbywac¢ sie jedynie na zasadach
okreslonych w przepisach o odpadach;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw ko-
munalnych nalezy oprzeé¢ o istniejacy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o
odpadach;

9) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyja-
znych dla srodowiska zZrédet, ktére nie spowo-
duja wzrostu emisji zanieczyszczenn do atmo-
sfery;

10) wszelkie oddziatywania z terenéw zabudowy
ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktaddw i
magazynow (U/P) nie moga powodowac prze-
kroczenia standardéw jakosci $rodowiska, w
szczegolnosci w zakresie hatasu, okreslonych
przepisami odrebnymi poza teren, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

11) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (MN/MW/U), zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzysza-
cymi ustugami (MN/U) oraz zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U) nale-
zy zachowaé¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, przewidziane odpowiednio jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terendw mieszkaniowo-ustugowych wynikaja-
ce z przepis6w odrebnych;

12) dla terenéw ustug sportu i rekreacji w ziele-
ni urzadzonej (US, ZP/US) nalezy zachowacd
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
przewidziane dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe wynikajace z
przepisdw odrebnych.

89. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkow:

1) na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw obszar planu obej-
muje sie strefg ,W"” ochrony archeologicznej;
Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej ,W"” sa znajdujace
sie w niej ruchome i nieruchome zabytki arche-
ologiczne; wszelkie zamierzenia inwestycyjne
na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z
konserwatorem zabytkdéw, ktoéry okresli wa-
runki dopuszczajace do realizacji inwestycji w
zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) na rysunku planu oznaczono granice terenu za-
bytkowego zatozenia urbanistycznego miasta
Leszna wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 975/A decyzjg Wielkopolskiego Wo-
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jewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
20 sierpnia 1985 r., dla ktérej obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

a) ochronag obejmuje sig:

- uktad przestrzenny, wspottworzony przez sieé

drég, place, bloki zabudowy oraz dziatki wy-

petniajace bloki,

historyczng zabudowe - w zakresie bryt,

ksztattu dachow, kompozycji i wystroju ele-

wacji obiektow, stolarki zewnetrznej oraz ro-
dzaju materiatu budowlanego,

ksztattowanie nowej zabudowy — w zakresie

odpowiedniego wkomponowania w historycz-

ng zabudowe,

zielen komponowana,

- matg architekture,

b) na terenie zabytkowego =zatozenia urbani-
stycznego uzgodnienia z Konserwatorem Za-
bytkéw wymagaja:

- wszelkie zmiany dotyczace podziatu nierucho-
mosci,

- w obiektach wpisanych indywidualnie do reje-
stru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji kon-
serwatorskiej — wszelkie prace remontowo-
budowlane, réwniez we wnetrzach,

- w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw
obowigzuje zakaz wyburzania, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany
formy elewac;ji,

- prace remontowe przy zabytkach wymaga-
ja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegéw
konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,

- prace budowlane, konserwatorski, restaurator-
skie mogg by¢é prowadzone jedynie w opar-
ciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z
zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkéw
dokumentacja,

- obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw na-
lezy zapewnié¢ wtasciwg ekspozycje, obowia-
zuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektéw
wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpo-
wiednig dominante w otaczajagcym krajobra-
zie,

- w innych obiektach — prace majace wptyw na
wyglad zewnetrzny obiektéw,

- dziatania zwigzane z ksztattowaniem przestrze-
ni: lokalizacje, rozbiérki, drogi, mata architek-
tura, zielen komponowana,

- dziatania plastyczne: kolorystyka, oswietlenie,
elementy informacji wizualnej,

c) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania
charakteru, bryt, wystroju elewacji i gabary-
tow historycznej zabudowy,

d) rozbiérki poszczegélnych obiektéw dopusz-
cza sie w przypadkach uzasadnionych, np: po
potwierdzeniu ich ztego stanu technicznego,
wykazaniu utraty przez nie wartosci zabytko-
wych,

e) usuniecie budynku z zabudowy powinno zo-
sta¢ poprzedzone wykonaniem dokumentac;ji

historyczno-architektonicznej i budowlanej na
odtworzenie obiektu w podobnej bryle,

f) wszelka dziatalno$é inwestycyjna dotyczaca
tego terenu powinna by¢é prowadzona w na-
wiagzaniu do historycznego otoczenia;

3) na rysunku opracowania planu oznaczono
obiekty budowlane:

a) wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrong
konserwatorska zlokalizowane, przy:

- ul. Lipowa nr 32 (nr rej.: 1602/A z
06.03.1996),

- na terenie zamknietym oznaczonym symbolem
19Tz (przy ul. Ractawickiej 1, na ktérym znaj-
dujg sie koszary wojskowe nr rej.: 1430/A z
12.07.1993, w tym 21 budynkéw mieszkal-
nych, sztabowych i garazy),

b) ujete w ewidencji zabytkéw objete ochrong
konserwatorska zlokalizowane, przy:

- ul. Lipowa nr 30,

- ul. Lipowa nr 32,

- ul. Lipowa nr 49,

- ul. Lipowa nr 51,

- ul. Lipowa nr 55,

c) o walorach zabytkowych proponowane do
objecia ochrong konserwatorska zlokalizowa-
ne w obrebie jednostek oznaczonych symbo-
lami 43MW oraz 44Uo;

4) dla obiektéw o walorach zabytkowych propo-
nowanych do objgcia ochrong konserwatorska,
ustala sie:

a) obowigzek zachowania uktadu kompozycyj-
nego bryty i elewacii,

b) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu,
w tym realizacji lukarn od strony frontowe;j i
balkonéw w potaci dachu,

c) obowigzek zachowania form detali architek-
tonicznych,

d) zakaz ocieplania od zewnatrz obiektéw o
atrakcyjnym detalu architektonicznym,

e) zakaz realizacji od strony frontowej i bocznej
budynkéw nowych balkonéw i loggi,

f) obowiagzek zachowania historycznej formy
stolarki okiennej i drzwiowej oraz odtworzenie
historycznego wygladu stolarki juz wymienio-
nej,

g) zakaz stosowania okien o podziale innym niz
symetryczny;

5) budynki o walorach zabytkowych moga by¢
rozbudowywane na nastgpujacych zasadach:
a) rozbudowywana cze$¢ budynku winna by¢
lokalizowana na tytach istniejagcego budynku,
b) dopuszcza sig, o ile warunki na to pozwola,
dobudowe skrzydet bocznych do istniejacego
budynku o walorach zabytkowych w czesci
frontowej, przy zastosowaniu tej samej wy-
sokosci gzymsu lub okapu oraz wysokosci ka-
lenicy nie wigkszej niz w rozbudowywanym

budynku,

c) rozbudowywana cze$¢ winna gabarytami,
ksztattem dachu, rozwigzaniami materiatowy-
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6)

mi, detalami nawigzywac¢ do czes$ci juz istnie-
jacej; wysokos$é kalenicy i gérnej krawedzi ele-
wacji dobudowywanego obiektu nie moze by¢
wyzsza od juz istniejacych; nalezy stosowacd
ten sam kat nachylenia dachéw;

dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw
i ujetych w ewidencji zabytkéw zlokalizowa-
nych na terenie SMN/MW/U prace remontowo
— budowlane nalezy prowadzi¢ w oparciu o
procedury i przepisy odrebne.

810. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

zasady ksztattowania przestrzeni drég publicz-
nych (stanowigcych przestrzenie publiczne)
okreslono w 860;

w przestrzeniach publicznych ulic moga byé
lokalizowane niewielkie obiekty ustugowe o
powierzchni zabudowy do 20 m2, bez prawa
wydzielania dziatki, pod warunkiem zapewnie-
nia wysokich waloréw architektonicznych (wy-
sokos$¢ — 1 kondygnacja, dach ptaski, pochyty
dwu- lub wielospadowy; dopuszcza sie koleb-
kowy i stozkowy ksztatt dachu); zaleca sig na
obszarze objetym planem lokalizacje obiektow
o jednolitych parametrach architektonicznych i
rozwigzaniach materiatowych;

3) w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lo-

4)

kalizowane stupy ogtoszeniowe o ujednoliconej
architekturze;

w przestrzeniach publicznych ulic moga byé
lokalizowane zgodnie z potrzebami obiekty
przystankéw autobusowych, w ktérych moga
by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty ustugowe
(handlowe) oraz tablice reklamowe.

811. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw za-
gospodarowania terendw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1)

2)

3)

w obszarze opracowania planu wystepuje uje-
cie wody ,OSiR” ustanowione Decyzjg Nr GK-
0-6210/4/2001 z dnia 28 wrzes$nia 2001 roku
przez Prezydenta Miasta Leszna wraz ze stre-
fa bezposrednia, ktéra obejmuje swoim zasie-
giem teren o promieniu 8,0 m od studni. Ujecie
wody oraz strefe bezposrednia przedstawiono
na rysunku planu;

obszar planu potozony jest w obrebie stre-
fy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo
ustanowionego Decyzja Nr GK-0-6226/1/2000
z dnia 11 listopada 2000 roku przez Prezyden-
ta Miasta Leszna oraz w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 307 ,Sandr
Leszno”, ktére podlegajg okreslonym rygorom
zagospodarowania z uwagi na ochrone jakos-
ciowag wod podziemnych wynikajacym z prze-
pisbw szczegdélnych i odrebnych;

wszelkie ingerencje w $srodowisko gruntowo-
wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw bu-

dowlanych i budowli winny by¢ prowadzone
w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

812. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektow, jezeli ne-

gatywne oddziatywanie z nimi zwigzane prze-
nikatoby na teren nieruchomosci nalezacych do
0sOb trzecich i bytoby w konflikcie z obecna
lub planowang funkcjag tych nieruchomosci;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlu wielko-

3)

4)

5)

6)

powierzchniowego;

zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej na terenach obiektéw produkcyjnych, skta-
doéw i magazynéw;

na terenach zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo-ustugowej (MN, MN/U, MW, MW/U,
MN/MW/U) zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko oraz nowych przedsigwzigé
w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktado-
wania surowcoéw wtdrnych, obstugi pojazdéw
(w tym warsztatéw samochodowych, lakierni,
myjni), piekarni oraz wszelkich obiektéw pro-
dukcyjnych;

wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzo-
ng dziatalno$ciag gospodarczg nie moga powo-
dowac przekroczenia standardéw jakosci Sro-
dowiska, okreslonych przepisami odrebnymi
poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

przy planowaniu lokalizacji wiez i urzadzen
telefonii komérkowej o wysokosci réwnej i
wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu, nalezy
zgtosi¢ takie inwestycje do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wy-
daniem pozwolenia na ich realizacje - zgodnie z
przepisami odrebnymi.

813. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

powigzania komunikacyjne z zewnegtrznym
uktadem komunikacyjnym miejskim i ponad-
lokalnym zapewniajg w szczegélnosci: drogi
zbiorcze i lokalne okres$lone na rysunku planu
symbolami KDz i KDI oraz drogi dojazdowe
okreslone na rysunku planu symbolem KDd;

2) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej

3)

obszaru ustala sie zachowanie istniejacych i
realizacje nowych drég wewnetrznych wyzna-
czonych na rysunku planu;

wszystkie tereny w granicach planu beda ob-
stugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég
publicznych - gminnych lub wewnetrznych zlo-
kalizowanych w obszarze lub poza obszarem
opracowania planu w uzgodnieniu z wtasci-
wym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej
w Rozdziale 2;
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4)

5)

6)

7)

8)

dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej
obszaru zezwala sie na realizacje innych niz
wyznaczone w planie drég wewnetrznych, w
ramach zagospodarowania terenu, pod warun-
kiem zachowania minimalnej szerokosci 10,0
m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowa-
nie odlegto$ci zabudowy min.6,0 m od linii za-
budowy;

kierunki rozwoju drég rowerowych okreslono
na rysunku planu;

dopuszcza sig realizacje wiaduktu drogowego
nad torami kolejowymi w ciggu ulicy Okreznej
z jednoczesng likwidacjg przejazdu w ulicy 1
Maja; w przypadku pozostawienia istniejagcych
rozwigzan komunikacyjnych dopuszcza sig bu-
dowe ktadki dla pieszych w ciagu ulicy Okrez-
nej;

w obrebie poszczegélnych terendéw nalezy
zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojo-
wych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodéw
z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
— min. 2 stanowiska dla kazdego budynku,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
— min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maks. 2
stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach,

c) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych — min. 1 stanowisko na 2-ch za-
trudnionych,

d) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1
stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?2 po-
wierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowi-
sko na kazde rozpoczete 20,0 m?2 powierzchni
sprzedazowej;
tereny objete planem beda obstugiwane pod
wzgledem komunikacji z przylegtych drég pub-
licznych i wewnetrznych, na zasadach okreslo-
nych w Rozdziale 2.

814. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

3)

ustala sie wykonanie petnego uzbrojenia w pod-
stawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz
podtaczenia do niej terenu objetego planem;
nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbroje-
nia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie
drég publicznych i wewnetrznych, a w uzasad-
nionych przypadkach réwniez na terenach o
innym przeznaczeniu;

obstuge poszczegdélnych terenéw w zakresie
infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z
sieci zlokalizowanych w przylegtych ulicach,
w szczegolnosci na zasadach okres$lonych w
Rozdziale 2;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

istniejace sieci uzbrojenia technicznego, koli-
dujace z zainwestowaniem mozliwym do rea-
lizacji na podstawie niniejszego planu nalezy
przetozyé; przy modernizacji i przebudowie
sieci uzbrojenia technicznego nalezy uwzgled-
ni¢ koniecznos$¢ uporzadkowania prawnego ich
przebiegu przez tereny niepubliczne; zaleca sig
docelowo, o ile to mozliwe, przetozenie sieci
biegnacych po terenach niepublicznych na te-
reny publiczne(ulice);
kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbroje-
nia technicznego nalezy realizowaé¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na
warunkach okreslonych z zarzadca sieci;
zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obstugg terenu objetego pla-
nem;
caty obszar planu jest uzbrojony w sieci infra-
struktury technicznej, ktére moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie i wymianie; dla no-
wych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie
petnego uzbrojenia w podstawowa sieé¢ infra-
struktury technicznej powigzang z istniejacym
systemem miejskim oraz podtaczenia do niegj
terendw zabudowanych w zakresie:
a) wodociagu,
b) kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej,
c) sieci energetycznej — skablowanej, podziem-
nej,
d) sieci gazowej;
dla zaopatrzenia w wode plan ustala powia-
zanie terenu objetego planem z istniejgcym i
projektowanym uktadem sieci wodociagowej;
adaptacjeg, rozbudowe, wymiang, modernizacje
istniejacej sieci wodociggowej;
ze wzgledu na lokalizacje na terenie objetym
opracowaniem planu sieci magistrali wodo-
ciaggowych @500 ustala sie pas wolny od za-
budowy i zadrzewienia szerokos$ci ok. 5,0 m
z kazdej strony magistrali, liczac od skrajnej
krawedzi przewodu; dopuszcza sie mozliwos$é
przetozenia sieci magistrali wodociggowych
@500 stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z
jej zarzadca;

10) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-

kéw plan ustala powigzanie terenu objetego
planem z systemem kanalizacji sanitarnej lub
kanalizacji ogélnosptawnej;

11) odprowadzenie $ciekdw z obiektéw produk-

cyjnych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sa-
nitarnej lub do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j
po spetnieniu wymogéw wynikajacych z prze-
pisbw odrebnych, w tym ewentualnej koniecz-
nos$ci podczyszczenia $ciekow do odpowied-
nich parametrow, w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadca tej sieci;

12) ze wzgledu na lokalizacje na terenie objetym

opracowaniem planu kolektora kanalizacji ogdl-
nosptawnej @1800 ustala sie pas wolny od za-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 28

- 2784 -

Poz. 761

budowy i zadrzewienia szerokos$ci ok. 5,0 m z
kazdej strony kolektora, liczac od obrysu kana-
tu; dopuszcza sie mozliwos¢ przetozenia sieci
kanalizacji ogdélnosptawnej @1800 stosownie
do potrzeb w uzgodnieniu z jego zarzadcg;

13) ustala sig odprowadzanie wéd opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
ogélnosptawnej lub do gruntu, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych;

14) odprowadzenie wod opadowych lub roztopo-
wych z terenéw komunikacji kotowej, placéw
sktadowych i innych okreslonych obowiazuja-
cymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci kana-
lizacji deszczowej, do sieci kanalizacji ogdlno-
sptawnej lub do gruntu po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Scie-
kéw do odpowiednich parametréw, w uzgod-
nieniu z wiasciwym zarzadcgq tej sieci;

15) dla zaopatrzenia w energie elektryczna plan
ustala powigzanie terenu objetego planem z
systemem zasilania poprzez rozbudowe ist-
niejacych linii napowietrznych (preferowana
przebudowa na linie kablowe) lub kablowych
$redniego i niskiego napigcia oraz stacji trans-
formatorowych;

16) dla zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie:

a) powigzanie terenu objetego planem z migj-
skim systemem sieci cieplnej lub wykorzysta-
nie indywidualnych sposobdéw ogrzewania,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw statych,
ptynnych i gazowych pod warunkiem spetnie-
nia wymagan w przepisach prawa w zakresie
ochrony powietrza i standardéw jakosci $ro-
dowiska,

c) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania ga-
zowego oraz systemy wykorzystujace zréd-
ta czystej energii, w szczegdlnosci takiej jak:
pompy cieplne, kolektory stoneczne, energig
elektryczng;

17) dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie
terenu objetego planem z istniejagcym i projek-
towanym uktadem sieci gazowej; adaptacje,
rozbudowe, wymiang, modernizacjg istniejace;j
sieci gazowej;

18) ustala sie obowigzek gospodarowania odpa-
dami zgodnie z przepisami o odpadach;

19) w przypadku koniecznos$ci naruszenia systemu
melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

815. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i

warunkéw taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) sposdb podziatu na dziatki budowlane okreslo-
no na rysunku planu i w ustaleniach szczegéto-
wych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §15 pkt
4);

2) dopuszcza sie tgczenie dziatek geodezyjnych,
w szczegoblnosci gdy istniejaca lub projektowa-
na dziatka budowlana sktada sig z kilku dziatek

geodezyjnych;

3) dopuszcza sie korekty granic ustalonych i
projektowanych dziatek budowlanych nie po-
krywajacych sie z liniami rozgraniczajacymi,
majace na celu poprawe ich funkcjonalnoséci
(dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dzia-
tek, zapewnienie witasciwych warunkéw usy-
tuowania istniejgcych budynkéw);

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokali-
zacje drég wewnetrznych oraz urzadzen infra-
struktury technicznej stosownie do potrzeb z
zastrzezeniem 813 pkt 4);

5) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

816. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sieg.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

817. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem 1TMN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 600,0 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 500,0 m2,

- minimalnej szerokosci dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojgca lub blizniacza,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
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6,0 m,

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 1KDz, z drogi publicznej
— dojazdowej 2KDd ,z drogi publicznej — lokal-
nej 3KDI i z drogi wewnetrznej 5KDw oraz z
ulicy Tama Kolejowa zlokalizowanej poza gra-
nicami opracowania planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

818. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 2MN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 600,0 mZ,

- minimalnej szeroko$ci dziatki: 20,0 m,

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojaca,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci

dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zachowuje sig istniejgce budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej zlokali-
zowane na terenie dziatek o nr ewidencyjnych
24/1 i 24/2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 1KDz, z drogi publicznej
— lokalnej 3KDI oraz z ulicy Aleksandra Fredry
zlokalizowanej poza granicami opracowania
planu;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

819. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 3MN/MW/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolno stojacej i zabudowy ustugowej: 600,0

m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
800,0 m?,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) nowa zabudowe mieszkaniowa nalezy reali-
zowac jako wolno stojaca,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustu-
gowego: maks. 10,0 m,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 4
kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,
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g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego i bu-
dynku ustugowego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
- 45°,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) ochrona zabytkéw - dla obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji
zabytkow objetych ochrong konserwatorska,
przedstawionych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia zawarte w 89 pkt 6;

5) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych — zbiorczych 1KDz i 4KDz;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

820. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 4MN/U, 5MN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 600,0 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 500,0 m2,

- minimalnej szerokosci dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojaca lub blizniacza,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtédwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych - dojazdowych 6KDd i 8KDd ,z
drogi publicznej — lokalnej 7KDI i z drogi we-
whnetrznej 5KDw;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

821. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 6ZI:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyj-
nej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowia wydzielone dziatki geodezyj-
ne,

b) dopuszcza sie tagczenie dziatek,

c) zakazuje sie wtdérnego podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 7KDI przez teren 5MN/U
lub 7MW/U lub przez teren zlokalizowany poza
granicami opracowania planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

822. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 7MW/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie
podziat na dziatki pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 1200,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
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dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5
kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 17,0 m,

- budynku ustugowego: maks. 10,0 m,

e) geometria dachéw — dachy pochyte o nachy-
leniu gtéwnych potaci dachowych do 30° lub
dachy ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 7KDI oraz z drogi publicz-
nej — dojazdowej 8KDd;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

823. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 8MN/U, 9MN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 700,0 m?2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 500,0 m2,

- minimalnej szerokosci dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojaca lub blizniacza,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

g) geometria dachdéw:
- budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy

dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz, z drogi publicznej
— dojazdowej 8KDd oraz z drég wewnegtrznych
9KDw, 1T0KDw, 11KDw i 12KDw;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

824. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 10E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna,

b) zakazuje sie wtdérnego podziatu terenu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
wewnetrznej 11KDw;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

825. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 11U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wy-
dzielanych dziatek — 1000,0 mZ,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokoéé zabudowy - maks. 15,0 m, dla
20% powierzchni zabudowy poszczegdlnych
budynkéw dopuszcza sig przekroczenie wyso-
kosci zabudowy, o maks. 2,0 m w celu wy-
eksponowania czesci budynku (dominanta ar-
chitektoniczna),

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz, z drogi publicznej
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— lokalnej 13KDI oraz z drogi publicznej — do-
jazdowej 14KDd;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

826. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 12MN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sige korekty istniejgcych podziatow
pod warunkiem zachowania minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej: 600,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

f) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) ochrona zabytkéw - dla obiektéw ujetych w
ewidencji konserwatorskiej objetych ochrong
konserwatorska, przedstawionych na rysunku

planu obowigzuja ustalenia zawarte w 89 pkt

2;

5) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz, z drogi publicznej

— dojazdowej 14KDd oraz z drogi wewnetrznej

15KDw;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej — zgodnie z §14.

827. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 13E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyj-
na,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
wewnetrznej 15KDw;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 14MW:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej 1200,0 mZ;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki garazowe,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 5
kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 17,0 m,

- budynku garazowego: 1 kondygnacja, jednak
nie wyzej niz 4,0 m,

e) geometria dachéw: [ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: dachy ptaskie, [ budynku ga-
razowego: dachy ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz oraz z drogi pub-
licznej — dojazdowej 14KDd;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

829. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 15MN/MW/U, 16MN/MW/
U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej: 600,0 m?;
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3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i ustugowego: maks. 12,0 m,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do
4 kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wielo-
rodzinnego i ustugowego: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
- 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

830. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 17MN/MW/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej: 600,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania

terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustu-
gowego: maks. 12,0 m,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do 4

kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wielo-
rodzinnego i ustugowego: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
- 45° |ub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz, z drogi publicznej
— lokalnej 17KDI oraz z drogi publicznej — do-
jazdowej 14KDd;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

831. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 18Kg:
1) przeznaczenie terenu — tereny garazy;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne,
b) dla poszczegdlnych garazy dopuszcza sig wy-
dzielenie odrebnych dziatek geodezyjnych;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:
a) wysokosé zabudowy - 1 kondygnacja, jed-
nak nie wyzej niz 4,0 m,
b) geometria dachéw - dachy pochyte do 20°
lub dachy ptaskie,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 17KDl;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

832. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 20US:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i
rekreacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych funk-
cji ustugowych w zakresie kultury, rozrywki,
hotelarstwa, gastronomii i handlu oraz parkingi
(w tym parkingi podziemne) i zielenn urzadzo-
ng;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne,
b) dopuszcza sig taczenie dziatek;

4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie zachowanie istniejagcego stadionu
sportowego jako reprezentacyjnego obiektu
stanowigcego dominante przestrzenng dla ca-
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tego terenu z mozliwoscig przebudowy i roz-
budowy w celu poprawy jego waloréw archi-
tektonicznych i funkcjonalnych,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia infrastruktury technicznej, obiekty ma-
tej architektury, tymczasowe obiekty budow-
lane zwigzane z funkcjonowaniem stadionu i
zespotu boisk treningowych, ciagi piesze,

c) dopuszcza sig lokalizacje dachu nad trybunami
oraz catosciowa lub czesSciowag wymiane na-
sypu ziemnego na wielokondygnacyjny obiekt
budowlany z wykorzystaniem powierzchni na
urzgdzenia zwigzane z obstuga stadionu i wi-
downi oraz ustugi i parkingi,

d) nowoprojektowana zabudowa powinna by¢
planowana jako zespdt o spdjnej kompozycji
architektonicznej,

e) powierzchnia zabudowy - maks. 70% po-
wierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni terenu,

g) wysokos$é zabudowy:

- dla stadionu wraz z ewentualnym zadaszeniem
— maks. 25,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych -
maks. 15,0 m,

h) parametr maksymalnej wysokosci zabudowy
nie dotyczy masztéw, stupdw i oswietlenia,

i) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 17KDI, z dr6g wewnetrz-
nych 18KDw i 19KDw oraz z ulicy 17 Stycz-
nia zlokalizowanej poza granicami opracowania
planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

833. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 21US:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i
rekreacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych funk-
cji ustugowych w zakresie kultury, rozrywki,
gastronomii i handlu oraz zielen urzadzona;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne,

b) dopuszcza sig taczenie dziatek;

4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace -urza-
dzenia infrastruktury technicznej, obiekty ma-
tej architektury, place zabaw, ciagi pieszo - ro-
werowe,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokoéé zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie

rozwigzania potaci dachowych;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 17KDI przez teren 23ZP
oraz z drég wewnetrznych 18KDw i 19KDw;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

834. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 22E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyj-
na,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
wewnetrznych 18KDw i 19KDw;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

835. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 23ZP:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzo-
nej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, ciagi pieszo - ro-
werowe,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%
powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 30KDz oraz z drogi pub-
licznej — lokalnej 17KDI;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

836. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 24ZP/US:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzo-
nej oraz ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych funk-
cji ustugowych w zakresie kultury, rozrywki,
gastronomii i handlu;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek;

4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - ciagi
pieszo — rowerowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, place
zabaw,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 15% po-
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wierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni terenu,

d) wysokoéé zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 17KDI przez teren 23ZP
oraz z ulicy 17 Stycznia zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

837. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 25U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej, w zakresie gastronomii, handlu, tury-
styki i hotelarstwa;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne,

b) dopuszcza sie tagczenie dziatek,

c) zakazuje sie wtérnego podziatu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) w budynku ustugowym dopuszcza sige lo-
kalizacje 2 lokali mieszkalno- stuzbowych o
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 85,0
m?2,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$é zabudowy — maks. 12,0 m,

f) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z uli-
cy 17 Stycznia zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

838. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 26MN/U:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,
b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 800,0 mZ,
- minimalnej szeroko$ci dziatki: 20,0 m;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé

jako wolno stojaca,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego:
12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego:
6,0 m,

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego:
ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego:
ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z uli-
cy 17 Stycznia zlokalizowanej poza granica-
mi opracowania planu oraz z drogi publicznej
— zbiorczej 30KDz;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

maks.

maks.

dachy

dachy

839. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 27U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej;

2) zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem zachowania mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia-
tek — 2000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy — maks. 12,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 30KDz;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

840. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 28E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielona dziatke geodezyj-
na,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;
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3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 30KDz;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

841. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 29Kp/ZP:
1) przeznaczenie terenu - tereny parkingdw w
zieleni urzadzonej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi teren,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 10% po-
wierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni terenu,
d) wysoko$é zabudowy — maks. 4,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 30KDz;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

842. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 30U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej, w zakresie gastronomii, handlu, tury-
styki i hotelarstwa;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi teren,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy — maks. 12,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 30KDz i z drogi publicz-
nej — lokalnej 17KDI przez teren 23ZP;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

843. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 31TMN/U:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 800,0 mZ,

- minimalnej szeroko$ci dziatki: 20,0 m;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojaca,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$¢é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: dwuspa-
dowe lub wielospadowe o potaciach syme-
trycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych od 30 - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zachowuje sig istniejgce budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej zlokali-
zowane na terenie dziatek o nr ewidencyjnych
19/7 1 19/8;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 17KDI oraz z drogi pub-
licznej — dojazdowej 29KDd;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

844. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 32U/P:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig
podziat terenu pod warunkiem zachowania mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia-
tek — 3000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
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terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) ustala sie obowiazek realizacji pasa zieleni izo-
lacyjnej o szerokoséci min. 4,0 m zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 30KDz oraz z drogi pub-
licznej — lokalnej 24KDlI;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

845. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 33E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyj-
na,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 24KDI;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

846. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 34MN, 35MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,
b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 800,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 600,0 m2,
- minimalnej szerokosci dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojgca lub blizniacza,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,
c) powierzchnia zabudowy - maks. 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego:
maks. 10,0 m, budynku gospodarczego, gara-
zowego: maks. 6,0 m,

f) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
- 45° |ub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych - lokalnych 20KDI, 24KDI z drég
publicznych - dojazdowych 25KDd, 29KDd;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

847. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 36U/P:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem zachowania mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia-
tek — 3000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych,

4) ustala sie obowiazek realizacji pasa zieleni izo-
lacyjnej o szerokoséci min. 4,0 m zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych - zbiorczych 4KDz i 30KDz, z drég
publicznych - lokalnych 20KDI, 24KDI;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

848. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 37E, 38E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury

technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
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tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) tereny stanowig wydzielone dziatki geodezyj-
ne,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz oraz z drogi pub-
licznej — lokalnej 20KDI przez teren 36U/P;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

849. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 39U/P, 41U/P:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow;

2) zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem zachowania mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia-
tek — 3000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) na terenie jednostki 41U/P dopuszcza sie w
ramach zabudowy ustugowej realizacje inwe-
stycji takich jak: stacja paliw i myjnia samo-
chodowa,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$é zabudowy — maks. 15,0 m,

f) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) na terenie 41U/P ustala sie obowiagzek realizacji
pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 4,0m
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych — zbiorczych 4KDz i 30KDz oraz z
drogi publicznej — lokalnej 20KDI;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

850. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 42E:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenerge-
tyki;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyj-
na,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — lokalnej 20KDI przez teren 41U/P;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

851. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 43MW:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomoséci — dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem zachowania mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej:1000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$é zabudowy — maks.12,0 m,

d) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 40°
- 45°;

4) ochrona zabytkéw - dla budynkéw o walo-
rach zabytkowych, proponowanych do objecia
ochrong konserwatorska, przedstawionych na
rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w
89 pkt 4 i pkt b;

5) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

852. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem 44Uo:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowia wydzielone dziatki geodezyj-
ne,

b) dopuszcza sie tagczenie dziatek,

c) zakazuje sie wtdérnego podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji, internat, obiek-
ty matej architektury,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnaciji, nie
wyzej niz 15,0 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) ochrona zabytkéw - dla budynkéw o walo-
rach zabytkowych, proponowanych do objecia
ochrong konserwatorska, przedstawionych na
rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w
89 pkt 4 i pkt b;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz oraz z drogi pub-
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licznej — lokalnej 20KDI;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

853. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 45MN, 46MN:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 800,0 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 600,0 m2,

- minimalnej szerokosci dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojgca lub blizniacza,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe oll potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° -
45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe,l dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych - lokalnych 20KDI, 24KDI, z drég
publicznych - dojazdowych 23KDd, 25KDd,
26KDd, 27KDd, 29KDd oraz z drogi wewnetrz-
nej 28KDw;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

854, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 47MN:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako szeregowa,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: 2 kondygnacje, jednak
nie wyzej niz 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
4,0m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy
ptaskie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z dro-
gi publicznej — dojazdowej 27KDd oraz z drogi
wewnetrznej 28KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

855. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 48MN, 49MN, 50MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,
b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 800,0 m?2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 600,0 m2,
- minimalnej szerokosci dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojaca lub blizniacza,
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b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
- 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drég
publicznych - lokalnych 20KDI, 24KDI, z drég
publicznych - dojazdowych 21KDd, 23KDd,
26KDd, 27KDd oraz z drogi wewnetrznej
22KDw;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

856. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 51U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustu-
gowej;

2) zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie
podziat terenu pod warunkiem zachowania mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia-
tek — 1000,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnia zabudowy - maks. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$é zabudowy — maks. 15,0 m,

d) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie
rozwigzania potaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz, z drég publicznych
— lokalnych 17KDI i 20KDI;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

857. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 52MN/U, 53MN/U, 54MN/U,
55MN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy-
mi ustugami;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat terenu na
dziatki budowlane,

b) dopuszcza sie korekty istniejacych podziatéw
pod warunkiem zachowania:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 700,0 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 500,0 m2,

- minimalnej szerokosci dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej: 20,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej: 15,0 m;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé
jako wolno stojaca lub blizniacza,

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budyn-
ki gospodarcze i garazowe,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: maks.
10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks.
6,0 m,

g) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego i ustugowego: dwuspa-
dowe lub wielospadowe o potaciach syme-
trycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych od 30 - 45° lub dachy ptaskie,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospado-
we o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o
dachach pochytych o parametrach innych niz
wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza sig
ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty
budynku;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznych - lokalnych 17KDI, 24KDI, z drég
publicznych - dojazdowych 21KDd, 26KDd i
29KDd oraz z drogi wewnegtrznej 22KDw;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

858. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 56Kp:
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1) przeznaczenie terenu — tereny parkingéw;

2) zasady podziatu nieruchomos$ci — nalezy wy-
dzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi teren;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urza-
dzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min.15%
powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz, z drogi publicznej
— lokalnej 20KDlI;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

859. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 57G:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie gazownictwa;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) teren stanowi wydzielong dziatke geodezyj-
na,
b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni terenu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi
publicznej — zbiorczej 4KDz;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §14.

860. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1KDz, 2KDd,
3KDI, 4KDz, 5KDw, 6KDd, 7KDI, 8KDd, 9KDw,
10KDw, 11KDw, 12KDw, 13KDI, 14KDd, 15KDw,
16KDI, 17KDI, 18KDw, 19KDw, 20KDI, 21KDd,
22KDw, 23KDd, 24KDI, 25KDd, 26KDd, 27KDd,
28KDw, 29KDd, 30KDz, 31KDx:

1) przeznaczenie terenu:

a) 1KDz - droga publiczna-zbiorcza,

b) 2KDd- droga publiczna-dojazdowa,

c) 3KDI - droga publiczna-lokalna,

d) 4KDz - droga publiczna-zbiorcza,

e) 5KDw - droga wewnetrzna,

f) 6KDd - droga publiczna-dojazdowa,

g) 7KDI - droga publiczna-lokalna,

h) 8KDd - droga publiczna-dojazdowa,

i) 9KDw - droga wewnetrzna,

i) TOKDw, - droga wewnetrzna,

k) 11KDw - droga wewnetrzna,

I) 12KDw - droga wewnetrzna,

m) 13KDI - droga publiczna-lokalna,

n) 14KDd- droga publiczna-dojazdowa,

o) 15KDw - droga wewnetrzna,

p) 16KDI - droga publiczna-lokalna,

q) 17KDI - droga publiczna-lokalna,

r) 18KDw- droga wewnetrzna,

s) 19KDw- droga wewnetrzna,

t) 20KDI - droga publiczna-lokalna,

u) 21KDd - droga publiczna-dojazdowa,

v) 22KDw- droga wewnetrzna,

w) 23KDd- droga publiczna-dojazdowa,

x) 24KDI- droga publiczna-lokalna,

y) 25KDd- droga publiczna-dojazdowa,

z) 26KDd- droga publiczna-dojazdowa,

aa) 27KDd- droga publiczna-dojazdowa,

bb) 28KDw- droga wewnetrzna,

cc) 29KDd- droga publiczna-dojazdowa,

dd) 30KDz - droga publiczna-zbiorcza,

ee) 31KDx publiczny ciag pieszy;

2) zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig
na wszelkie podziaty terenu zwigzanej z wy-
dzieleniem planowanych drég;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) szerokosci dréog w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokosci okreslone w 860 pkt 3) lit. a) za-
bezpieczaja realizacje jezdni, chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych; szczeg6towe parametry
zagospodarowania drég okreslone zostang w
opracowaniach branzowych, w nawigzaniu do
catosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

c) przestrzehn drég moze stuzyé do prowadzenia
sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

d) nalezy zachowac i uzupetni¢ istniejgce aleje
i szpalery drzew w istniejgcych drogach, a w
przypadku koniecznosci ich usunigcia zrealizo-
wac nowe nasadzenia drzew i krzewow.

861. Na rysunku planu przedstawiono lokaliza-
cje terenébw zamknigtych oznaczonych symbolami
19Tz, 40Tz.

ROZDZIAL Il
Ustalenia koncowe

862. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala sie stawki procen-
towe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z ty-
tutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.

863. Tracg moc ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg Nr XX/227/2000 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 kwietnia 2000 roku w sprawie ustale-
nia zmiany planu szczego6towego zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu dzielnicy Leszczynko w
Lesznie, dotyczacej terenu przy ul. Lipowej (Dzien-
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nik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
5 czerwca 2000 roku Nr 39 poz. 459).

864. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezyden-
towi Miasta Leszna.

865. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Piotr Olejniczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI11/446/2009

Rady Miejskiej Leszna

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
~Leszczynka” w Lesznie.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880,
Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.2007 r. Nr 127 poz.
880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada
Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu.

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Lesz-
czynka” w Lesznie zostaty w catosci uwzglednione
przez Prezydenta Miasta Leszna.

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag
dotyczacych projektu planu Rada Miejska Leszna
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI11/446/2009

Rady miejskiej Leszna

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
.Leszczynka” w Lesznie.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492,
Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, Dz.U.2007 r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska Leszna
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

81.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkarncéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z
p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych za-
pisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
funkcjonalnych

1. 23ZP tereny zieleni urzadzonej

2. 247P/US tereny zieleni urzgdzonej oraz ustug sportu i rekreac;ji
3. 1KDz tereny drég publicznych - zbiorczych

4. 2KDd tereny drég publicznych - dojazdowych

5. 3KDI tereny drog publicznych - lokalnych

6. 4KDz tereny drog publicznych - zbiorczych

7. 6KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
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8. 7KDI tereny drog publicznych - lokalnych

9. 8KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
10. 13KDlI tereny drég publicznych - lokalnych
11. 14KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
12. 16KDI tereny drég publicznych - lokalnych
13. 17KDI tereny drog publicznych - lokalnych
14. 20KDI tereny drég publicznych - lokalnych
15. 21KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
16. 23KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
17. 24KDI tereny drog publicznych - lokalnych
18. 25KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
19. 26KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
20. 27KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
21. 29KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
22. 30KDz tereny drég publicznych - zbiorczych
23. 31KDx tereny publicznych ciggdéw pieszych

82. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nych w §1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy inny-
mi ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamé-
wien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony
srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w §1
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z
zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o
ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruk-
tury technicznej inwestycji nie

wyszczegoblnionych w 81, jest przedmiotem umo-
wy zainteresowanych stron.

83. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruk-
tury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére

naleza do zadann wtasnych gminy, podlega przepi-
som ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 2z
p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miej-
ska p.n.: ,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta ustala sie¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzeto-
wej, zwanym ,Wieloletnie programy inwesty-
cyjne”.

84. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybu-
cji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 usta-
wy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. Nr 54 poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).

762

UCHWALA Nr XLII/546/2009 RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopol-
skiego terenu przy ulicach Grabowska - Nowa Krepa

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty z 2001 roku Dz.U. Nr 142, poz. 1591 ze zm.),
w zwigzku uchwatag nr 1X/100/2007 Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 31 maja 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Os-
trowa Wielkopolskiego terenu przy ulicach Grabow-

ska - Nowa Krepa, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow
Wielkopolski, Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskie-
go uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielko-



