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UCHWALA Nr XXXVIII/377/2009 RADA GMINY GNIEZNO

z dnia 19 pazdziernika 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we
wsi Mnichowo - dziatka 201/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.: Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.: Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r.: Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.: Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.: Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r.. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 . Nr 52, poz. 420) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r.: Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r.: Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.: Nr 123
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Gniezno uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania

przestrzennego terenéw zabudowy mieszkanio-
wej we wsi Mnichowo - dziatka nr 201/1 zwany
dalej ,planem”, stwierdzajac zgodnos$é¢ planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
uchwalonego uchwatg nr 119/X1/2000 z dnia 28
lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatagcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposo-
bie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - za-
tacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lono na
rysunku planu w skali 1:1000.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke bu-

dowlanag w rozumieniu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

2) nosénikach reklamowych — nalezy przez to ro-
zumieé urzadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linig ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnig terenu wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykoriczonym.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie terenu

83. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami TMN oraz 2MN;

2) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, ozna-
czony symbolem KD-D;

3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbo-
lem 1KDW oraz 2KDW;

4) teren zieleni krajobrazowej i wéd powierzchnio-
wych, oznaczony symbolem ZK/WS.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego

84. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od stro-
ny terenéw drég;

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

85. Ustala sie:

1) ochrone zlewni i wéd powierzchniowych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z potaci dachowych do gruntu;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodza-
cych z wykopéw na terenie wtasnej dziatki lub wy-
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w06z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby
gminne;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w $rodo-
wisku zewnetrznym na terenach zabudowy miesz-
kaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenach 1TMN oraz 2MN obowigzujg do-
puszczalne poziomy hatasu wymagane dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

86. Nie wyznacza sie terenéw wymagajacych
okreslenia sig zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

87. Ustala sie wprowadzenie nasadzen drzew i
krzewow oraz zieleni niskiej na wolnych od utwar-
dzenia powierzchniach terenéw drég, z zachowa-
niem przepiséw odrebnych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

88. 1. Dla terenéw 1TMN oraz 2MN ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: rodzaj zabudowy: budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, garaze,
budynki gospodarcze i budynki gospodarczo-gara-
zowe;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub budynku
gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazo-
wego na jednej dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy - 25%
powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 275 m?;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynna — 60%;

6) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkal-
nym lub w formie wolno stojacej o powierzchni nie
wigkszej niz 40 mZ?;

7) wysokos$é budynku mieszkalnego nie wigcej niz
9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

8) wysokoséé garazu, budynku gospodarczego i
budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz
6,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, jesli
pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

10) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m nad poziomem terenu;

11) dachy strome o kacie nachylenia potaci da-
chowych 30°-45°;

12) zastosowanie dachdéwki lub materiatu da-

chéwkopodobnego;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych tylko w obrebie dziatki w ilosci mi-
nimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2. Dla terenu ZK/WS ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu jako
korytarza ekologicznego;

3) utrzymanie i ochrone wéd powierzchniowych;

4) uzupetnienie zieleni w dostosowaniu do warun-
kéw siedliska przyrodniczego;

5) dopuszczenie utrzymania istniejgcych i realizacji
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepis6w odrebnych

89. Nie okresla sie terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie ze wzgledu na ich brak w granicach
planu.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

810. 1. Nie okresla sie terendw, ktére wymaga-
ja scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisd6w odrebnych.

2. Ustala sig minimalne powierzchnie dziatek bu-
dowlanych:

1) dla terenu TMN - 1000m?2,

2) dla terenu 2MN - 840 mZ2,

3. Okres$lone parametry dotyczace wielkos$ci dzia-
tek nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla urza-
dzen infrastruktury technicznej.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

811. 1. Wykonanie zabudowy na terenie objetym
planem nie moze pogorszy¢ istniejagcych stosunkéw
wodnych na dziatkach sasiednich.

2. W przypadku wystagpienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego nalezy zasto-
sowac rozwigzanie zamienne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

812. 1. W zakresie systeméw komunikacji ustala
sig:

1) teren o szerokosci 1,5 m pod poszerzenie drogi
publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem
KD-D;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
1KDW o szerokos$é¢ 10,0 m;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
2KDW o szerokos$é 8,0 m;

4) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na te-
renach drég;
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5) dopuszcza sig realizacje nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej w obrebie paséw
drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjna terenéw:

a) TMN i 2MN z drég wewnegtrznych 1KDW,
2KDW oraz z drogi publicznej KD-D - w wiekszej
czesci poza obszarem opracowania planu;

b) ZK/WS z drogi wewnetrznej 2KDW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig
podtaczenie do sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych szczel-
nych zbiornikdw bezodptywowych, z ktérych $cieki
beda systematycznie wywozone przez koncesjono-
wanego przewoznika do oczyszczalni Sciekdw;

c) zakazuje sie stosowania indywidualnych
oczyszczalni $ciekdow;

2) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopo-
wych:

a) z potaci dachowych bezposrednio na terenie
dziatek;

b) z powierzchni utwardzonych drég do projekto-
wanej kanalizacji deszczowej lub po podczyszczeniu
do gruntu, zgonie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) stosowanie takich paliw i urzadzen do ich spa-
lania, ktére odpowiadaja wymogom ochrony $rodo-
wiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej
oraz odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig
budowe sieci gazowej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

6. W =zakresie zasilania w energie elektryczng
ustala sie:

1) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci na
zasadzie przytaczy do budynkow;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii

elektroenergetycznych.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig
obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw
w przystosowanych do tego celu pojemnikach usy-
tuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i dalsze zagospodarowani zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami i przepisami od-
rebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

813. Nie ustala sie sposobéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
noéw.

Stawki procentowe

814. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednora-
zowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 15%.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

815. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Gniezno.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Gnieznie
(-) Marek Stomczewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVIII/377/2009
Rady Gminy Gniezno

z dnia 19.10.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI MNICHOWO
- DZIALKA NR 201/1

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 11.09.2009 roku
do 02.10.2009 roku. W dniu 2.10.2009 r. odbyta
sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) uwagi byty przyjmo-
wane do dnia 16.10.2009 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVII1/377/2009
Rady Gminy Gniezno

z dnia 19.10.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI

MNICHOWO - DZIALKA NR 201/1, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co na-
stepuje:

81. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1.Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedag zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisd6w odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego gminy Gniezno.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Gniezno.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie po-
przez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie s$rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkédw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.



