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UCHWALA Nr XXV/174/09 RADY GMINY POWIDZ

z dnia 4 grudnia 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego ob-
szar dziatek o numerach ewidencyjnych 20 i czesci dziatki 19/3 potozonych w miejscowosci Przybrodzin,
gmina Powidz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr
141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127 poz.
880, Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413), po stwierdzeniu
zgodnosci ponizszych ustalern z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Powidz, Rada Gminy Powidz
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§1.1. Zgodnie z uchwata Nr XIlI/91/08 Rady Gmi-
ny Powidz z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miej-
scowosci Przybrodzin, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmu-
jacego obszar dziatek o numerach ewidencyjnych
20 i czesci dziatki 19/3 potozonych w miejscowosci
Przybrodzin, gmina Powidz.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmuja-
cego obszar dziatek o nr ewid. 19/3 i 20 potozonych
w miejscowoséci Przybrodzin, gmina Powidz”, opra-
cowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcz-
nik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lone zo-
staty na rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieé
linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to ro-

zumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzu-
ty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na
dziatce na powierzchnig tej dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linig, w ktérej moze byé umieszczo-
na $ciana frontowa projektowanego budynku bez
prawa jej przekraczania w kierunki linii rozgrani-
czajacych, za wyjatkiem takich elementéw archi-
tektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras,
gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego budynku wysu-
nietych poza te linie nie wiecej niz 2,0 m;

4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu — nalezy przez to rozumie¢ parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu;

5) wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ maksymalng wysoko$é budynku lub jego cze-
$ci stanowiaca pionowy wymiar budynku, liczonag od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej
potozonej powierzchni przekrycia dachowego.

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) projektowany podziat na dziatki budowlane;

5) przeznaczenie terenu;

6) pas zieleni izolacyjne;.

84. Ustala sig podziat obszaru planu, o ktérym
mowa w 81 ust. 1 na tereny okres$lone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi sym-
bolami: 1ML, 2ML, 3KDw, 4KDw, 5KDw.

85. Okresla sie nastepujgce przeznaczenie tere-
noéw:

1) tereny rekreacji indywidualnej, oznaczone na
rysunku planu i w tek$cie uchwaty symbolem ML;

2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu i w teks$cie uchwaty symbolem KDw;

86. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

2) nalezy unika¢ przeksztatcenia powierzchni te-
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renu z wyjatkiem sytuacji wymagajacych ksztatto-
wania wtasciwej niwelety przekroju poprzecznego
dojazdéw i dojsé;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkéw
tymczasowych (z wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
déw na czas ich realizacji), budynkéw prowizorycz-
nych i garazy blaszanych.

87. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wyni-
kajace z funkcjonowania nastepujacych form ochro-
ny przyrody :

a) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu, w ktérego granicach zlokalizowany
jest teren objety planem,

b) Powidzkiego Parku Krajobrazowego - w kté6-
rego granicach zlokalizowany jest teren objety pla-
nem,

c) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 PLH300026 Pojezierze Gnieznienskie, w kto-
rego granicach zlokalizowany jest teren objety pla-
nem;

2) nalezy uwzglednié przepisy i ograniczenia wyni-
kajace z wystepowania, na terenie objgetym planem,
obszaru ochronnego gtéwnych zbiornikéw wéd pod-
ziemnych (GZWP) - Subzbiornika (Tr) nr 143 Ino-
wroctaw — Gniezno oraz Zbiornika nr 144 objetego
obszarem wysokiej ochrony (OWO) Dolina Kopalna
Wielkopolska;

3) zakazuje sie lokalizowania innych obiektéw,
jezeli powoduja one przekroczenie standardow ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgb-
nych poza teren, do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny;

4) zbedne masy ziemne powstajace w czasie re-
alizacji inwestycji nalezy przetransportowac zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami lub wyko-
rzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w grani-
cach dziatki wtasnej lub sasiednich;

5) do nasadzen nalezy uzywacé rodzimych, zgod-
nych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewéw gwa-
rantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni;

6) tereny rekreacji indywidualnej (ML) naleza do
terenéw, dla ktérych obowiazujg dopuszczalne po-
ziomy hatasu w S$rodowisku przewidziane dla te-
rendw rekreacyjno — wypoczynkowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

88. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych
na obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, a
nastepnie niezwtocznie powiadomié¢ odpowiedni or-
gan stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

89. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) ustala sie podstawowe potgczenie obszaru pla-

nu z drogg zlokalizowang poza granicami opracowa-
nia planu, poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu symbolami 3KDw, 4KDw oraz 5KDw,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

2) w ramach terenu nalezy zapewnié¢ odpowiednig
liczbe miejsc postojowych lub garazowych zaspo-
kajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw z uwzglednieniem warunkéw tech-
nicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jed-
nak nie mniej niz 2 stanowiska dla kazdego budynku
rekreacji indywidualnej.

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej:

1) dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wyko-
nanie petnego uzbrojenia w podstawowg sieé¢ infra-
struktury technicznej powigzang z istniejagcym sys-
temem gminnym w zakresie:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej;

2) w zakresie wodociggu — ustala sie adaptacje,
rozbudowe istniejacej sieci gminnej;

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej — dla odprowa-
dzania $ciekéw bytowych ustala sie budowe i roz-
budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych —do gruntu pod warunkiem zachowa-
nia przepiséw odrebnych;

5) w zakresie sieci energetycznej — ustala sig ob-
stuge poprzez istniejace i projektowane linie kablo-
we podziemne n/n przytagczone do sieci s/n poprzez
istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje
transformatorowe;

6) na rysunku planu przedstawiono przebieg linii
elektroenergetycznej SN 15kV proponowanej do
przetozenia; do czasu jej przetozenia nalezy zacho-
wac wydzielony pas terenu ochronnego o szeroko-
$ci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii, w ktérym ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw oraz budowli takich jak maszty oraz zie-
leni wysokiej;

7) w zakresie sieci telefonicznej — ustala sie ada-
ptacje i rozbudowe istniejgcej sieci telefonicznej
podziemnej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie stosowanie paliw statych i ptyn-
nych pod warunkiem spetnienia wymagan okreslo-
nych w przepisach prawa w zakresie ochrony po-
wietrza,

b) preferuje sie stosowanie ogrzewania gazowego
oraz systemy wykorzystujace zrdodta czystej energii,
w szczegolnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory
stoneczne, energig elektryczna, dopuszcza sig prze-
budowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem;

9) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojem-
nikach na terenie dziatki i zagospodarowac je zgod-
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nie z gminnym planem gospodarki odpadami i prze- dygnacji, jednak nie wyzej niz 8,5 m,
pisami odrebnymi; e) powierzchnia zabudowy - maks. 15% po-

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych — w przy-
padku konieczno$ci naruszenia systemu meliora-
cyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze
zgodnie z przepisami odrebnymi.

811. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i
warunkéw taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) sposodb podziatu nieruchomosci okreslono na
rysunku planu i w ustaleniach szczeg6towych w
Rozdziale 2;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokaliza-
cje dréog wewnetrznych, ciagu pieszo-rowerowego
oraz urzadzen infrastruktury technicznej stosownie
do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

812. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw — nie ustala sie.

Rozdziat I
Przepisy szczegbtowe

813. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem: 1ML, 2ML.

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekre-
acji indywidualnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) projektowany podziat na dziafki
przedstawiono na rysunku planu,

b) dopuszcza sig inny podziat, pod warunkiem za-
chowania minimalnej szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej — 25,0 m oraz minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej - 1000,0 m?2,

c) dopuszcza sie tgczenie dziatek;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — garaze,
budynki gospodarcze,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznie zbiegaja-
cych sie w kalenicy,

c) nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryty
budynku: 20°-45°,

d) wysokos$é zabudowy kubaturowej — do 2 kon-

budowlane

wierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
180,0 mZ?,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 %
powierzchni dziatki budowlanej,

g) ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izo-
lacyjnej o szerokosci min. 10,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgod-
nie z 8§89 pkt 1);

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej - zgodnie z §810;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty od
wzrostu wartoséci nieruchomosci — 15%

814. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 3KDw, 4KDw, 5KDw.

1) przeznaczenie terenu: KDw - teren drég we-
wnetrznych,

2) zasady podziatu — teren drogi wyznaczajg linie
rozgraniczajace;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

4) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

5) przestrzen drég wewnetrznych moze stuzyé do
prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za
wzrost wartosci nieruchomoséci - 15%

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

815. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Wéjtowi Gminy Powidz.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jakub Gwit
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV/174/09

Rady Gminy Powidz

z dnia 4 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

terenu obejmujacego obszar dziatek o numerach
ewidencyjnych 20 i cze$ci dziatki 19/3 potozonych
w miejscowosci Przybrodzin, gmina Powidz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004
r. Nr 6 poz.41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z
2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007
r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz.1227,
Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Gminy
Powidz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenu obej-
mujgcego obszar dziatek o numerach ewidencyjnych
20 i czes$ci dziatki 19/3 potozonych w miejscowosci
Przybrodzin, gmina Powidz

Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wiec bez-
przedmiotowe.

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/174/09

Rady Gminy Powidz

z dnia 4 grudnia 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

terenu obejmujacego obszar dziatek o numerach
ewidencyjnych 20 i czesci dziatki 19/3 potozonych
w miejscowosci Przybrodzin, gmina Powidz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZ-
NEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6
poz.41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492; z 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr
127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201
poz.1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Gminy Powidz
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze objetym opracowaniem miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenu obej-
mujgcego obszar dziatek o numerach ewidencyjnych
20 i czesSci dziatki 19/3 potozonych w miejscowosci
Przybrodzin, gmina Powidz, nie zostaty zaliczone do
zadan wtasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi
obciazenia dla budzetu gminy Powidz.



