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UCHWALA Nr XL/235/09 RADY GMINY TRZCINICA

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
wsi Trzcinica, dla obszaru potozonego w pétnocnej czesci wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173, poz. 1218 z 2008 r., Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art.
20 ust 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XXI1/141/08 z dnia 22 lipca 2008 r.
Rady Gminy Trzcinica, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wschodniej czes$ci wsi
Trzcinica dla obszaru potozonego w pdétnocnej cze-
$ci wsi, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen projektu
zmiany planu z ustaleniami ,Studium Uwarunko-
wan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenne-
go Gminy Trzcinica”, wprowadzonego Uchwata Nr
X1/88/99 Rady Gminy Trzcinica z dnia 15.12.1999
r. oraz zmienionego Uchwatg Nr XXXVII1/224/09
Rady Gminy Trzcinica z dnia 29.10.2009 r., Rada
Gminy Trzcinica uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
wsi Trzcinica, uchwalonego Uchwatag Nr XXI/118/04
Rady Gminy Trzcinica z dnia 24 lipca 2004 r., opu-
blikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 1 z dnia 10.01.2005 r., poz. 3,
zmienionego Uchwatg Nr XXIII/140/08 Rady Gmi-
ny Trzcinica z dnia 22 lipca 2008 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopol-
skiego Nr 158 z dnia 18.09.2008 r., poz. 2715 dla
obszaru potozonego w pétnocnej czesci wsi.

2. Obszar zmiany planu przedstawiony jest na ry-
sunku zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze
zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9, w uchwale nie okreéla
sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

3) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;

7) granic terenéw przeznaczonych pod budowe
obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslo-
nych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

82. 1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek
zmiany planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2 uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) granica wsi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) projektowane linie podziatéw na dziatki budow-
lane;

6) granica strefy podwyzszonej ochrony konser-
watorskiej;

7) granica strefy podstawowej ochrony konserwa-
torskiej;

8) strefa ochrony ekspozycji widokowej;

9) granica strefy eksploracji archeologicznej;

10) stanowiska archeologiczne — orientacyjna lo-
kalizacja, wraz z numerem stanowiska;

11) granica strefy ochrony posredniej uje¢ wody;

12) orientacyjna strefa przebiegu projektowanego
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gazociggu wysokiego ci$nienia 1T00DN;

13) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu stanowi za-
tacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

83. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia bu-
dowlane, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, par-
kingi, obiekty matej architektury, wiaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢ ze-
wnetrzny obrys budynku, nie liczac: balkonéw,
schoddéw zewnetrznych, wykuszy dachowych, oka-
péw dachu, gzymsoéw;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zago-
spodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako
towarzyszace zapisanemu w zmianie planu prze-
znaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepo-
wac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwigzanych z uzupetniajacym przezna-
czeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

4) powierzchni zabudowy budynkéw - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami, po
zewnetrznym ich obrysie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku zmiany planu liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie z ozna-
czeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

6) towarzyszacych budynkach pomocniczych
— nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace budynki
garazowe, budynki gospodarcze (z wytaczeniem bu-
dynkéw gospodarczych w zabudowie rolniczej);

7) dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, zaliczong do przed-
siewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

84. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

W granicach zmiany planu obowiazujg nastepuja-
ce ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodaro-
wania terenéw:

1) ustala sig, oznaczone na rysunku zmiany planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) wyznaczone na rysunku zmiany planu nie-
przekraczalne linie zabudowy dotyczg nowych bu-
dynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkéw
istniejacych, nie dotycza obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, obiektow matej architektury i
ogrodzen;

3) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po
uzyskaniu stosownej zgody wtasciwego zarzadcy
drogi, dopuszcza sig rozbudowe budynkéw istnieja-
cych lub ich czesci potozonych w odlegtosci mniej-
szej od terendw komunikacji drogowej niz wyzna-
czone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, odbu-
dowe i przebudowe istniejgcych budynkéw usytu-
owanych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub bezposrednio na granicy
dziatki przy zachowaniu ustalen dotyczacych nie-
przekraczalnych linii zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki bu-
dowlanej lub bezposrednio na granicy dziatki, przy
zachowaniu ustalen dotyczacych nieprzekraczal-
nych linii zabudowy;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nad-
budowe lub rozbiérke istniejacych budynkéw, jezeli
ustalenia szczeg6towe niniejszej zmiany planu nie
stanowia inaczej;

7) przy projektowaniu inwestycji, inwestor winien
zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych, przy uwzglednieniu na-
stepujacych wskaznikéw:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — obowiazujg co najmniej dwa miejsca po-
stojowe na jednag dziatke budowlana, w tym min.
jedno zewnetrzne,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej — obowigzuje co najmniej jedno miejsce po-
stojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) w terenach zwigzanych z prowadzeniem dzia-
talnosci ustugowej — obowigzuje zapewnienie liczby
miejsc postojowych wynikajacej z rzeczywistych
potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlane-
go, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni zabudowy;

8) Sposbéb postegpowania z masami ziemnymi po-
wstajagcymi w trakcie realizacji inwestycji nalezy
uregulowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

85. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

1. W granicach obszaru objetego planem obowia-
zuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywanie
na srodowisko z wytgczeniem inwestycji infrastruk-
turalnych.

2. W terenach oznaczonych symbolami U/P oraz
U, ustala sie zakaz lokalizacji nowych inwestycji,
ktérych lokalizacja lub eksploatacja moze spowodo-
wac pogorszenie standardow jakosci wéd podziem-
nych.
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3. W terenach MW, MN, 2MN/U, nie dopuszcza
sie lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z pro-
wadzeniem dziatalnosci uciazliwej.

4. W terenach MW, MN, 2MN/U ustala sie zakaz
lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i naprawa-
mi mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punk-
tow skupu i sktadowania surowcéw wtérnych oraz
zaktadéw stolarskich i kamieniarskich, hurtowni i
magazynow.

5. Wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania do wod
powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych Scie-
kéw bytowych, komunalnych i przemystowych.

6. W terenach, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia substancjami chemicznymi lub ropopo-
chodnymi, ustala sie obowigzek zneutralizowania
substancji ropopochodnych i chemicznych na tere-
nie wtasnym, przed odprowadzeniem wod opado-
wych i roztopowych do odbiornika.

7. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej,
ustala sie obowiazek zdjecia warstwy préchniczej z
czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie od-
powiednie jej zagospodarowanie.

8. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru
objetego zmiang planu, nie moga powodowac po-
nadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazo-
wych, promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i pod-
ziemnych.

9. Na etapie lokalizacji budynkéw, nalezy uwzgled-
ni¢ ewentualne negatywne oddziatywanie istniejgcej
stacji bazowej telefonii bezprzewodowej potozonej
w terenie TU/P.

10. Uciazliwosci zwiazane z prowadzong dziatal-
noscig ustugowa lub produkcyjng nie moga prze-
kracza¢ granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

11. W Zzrédtach wytwarzania energii w celach
technologicznych, zaleca sie stosowanie paliw cha-
rakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emi-
syjnymi.

12. Stosownie do przepiséw odrebnych, ustala
sie dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw ozna-
czonych symbolami:

1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

3) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych,

4) MN/U, U - jak dla terené6w mieszkaniowo-ustu-
gowych.

13. Ustala sig, ze dla terendéw, na ktdérych zosta-
nie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu, wymagana jest realizacja zabezpie-
czen technicznych (szpalery drzew, kurtyny i ekrany
akustyczne) w celu obnizenia emitowanego pozio-
mu hatasu do dopuszczalnego poziomu.

14. W budynkach zwigzanych z dziatalnoscig go-
spodarcza, lokalizowanych na terenach oznaczo-
nych symbolami: U, MN/U obowigzuje stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajagcych witasciwe
warunki akustyczne.

86. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobiczesnej

1. Na obszarze objetym zmiang planu, w grani-
cach okreslonych na rysunku zmiany planu, ustala
sie:

1) Strefe podwyzszonej ochrony konserwator-
skiej;

2) Strefe podstawowej ochrony konserwatorskiej;

3) Strefe ochrony ekspozycji widokowej;

4) Strefe eksploracji archeologiczne;.

2. W okreslonej na rysunku zmiany planu strefie
podwyzszonej ochrony konserwatorskiej obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) Obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy
poddacé restauracji i modernizacji technicznej z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu;

2) Nowa zabudowa winna byé dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmo-
nijnego wspodtistnienia elementéw kompozycji histo-
rycznej i wspodtczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicz-
nej;

3) Nowa zabudowa nie moze dominowaé nad za-
budowa historyczng;

4) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne;

5) Nowe inwestycje winny stanowi¢ rozszerzenie
lub uzupetnienie istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych relacji oraz nie moga kolido-
wac z historycznym charakterem obiektu;

6) Obowiazuje zakaz wydzielania wtérnych dzia-
tek na terenie zespotu dworsko — parkowego;

7) Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgad-
nia¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

3. W okreslonej na rysunku zmiany planu strefie
podstawowej ochrony konserwatorskiej, dziatalnos¢
inwestycyjna wymaga zachowania ponizszych usta-
len:

1) Obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy
poddacé restauracji i modernizacji technicznej z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu;

2) Nowa zabudowa winna byé dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty oraz nawigzywaé for-
mami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architek-
tonicznej;

3) Nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad za-
budowa historyczna.

4. W okres$lonej na rysunku zmiany planu strefie
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ochrony ekspozycji widokowej obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Zakaz wznoszenia inwestycji kubaturowych
przestaniajacych widok na patac w terenie 2MN/U;

2) Zakaz zalesiania obszaréw, potozonych w stre-
fie.

5. Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru
objetego zmiang planu stanowisk archeologicznych
oraz zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci doko-
nania w czasie robét ziemnych odkrycia obiektéow
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeolo-
gicznych, w okres$lonej na rysunku zmiany planu
strefie eksploracji archeologicznej, obowigzuja na-
stepujace ustalenia:

1) Wszelkie prace ziemne wymagajace wykopow
wymagajg powiadomienia lub uzgodnienia z Dele-
gatura Stuzby Ochrony Zabytkéw w Kaliszu, przy
czym obowigzek uzgodnienia dotyczy obszaréw
wystepowania stanowisk archeologicznych;

2) Ze wzgledu na mozliwo$¢ znalezienia w trakcie
prac ziemnych reliktéw archeologicznych, inwestor
winien liczy¢ sie z koniecznos$cig zmiany technologii
prowadzenia robot;

3) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw
archeologicznych nalezy podjaé¢ ratownicze badania
wykopaliskowe;

4) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz na-
warstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej
w mys$l obowigzujacych przepis6w prawnych.

6. Na rysunku zmiany planu oznaczono orientacyj-
na lokalizacje ponizszych stanowisk archeologicz-
nych:

1) Nr 6 — epoka brazu, kultura tuzycka, przewor-
ska, pézne Sredniowiecze;

2) Nr 7 — wczesne $redniowiecze, nowozytnosé;

3) Nr 8 — epoka kamienia, p6zny paleolit, epoka
brazu, kultura tuzycka, nowozytnos¢;

4) Nr 9 — kultura przeworska, nowozytnos$¢;

5) Nr 10 — kultura przeworska, nowozytno$¢;

6) Nr 11 — epoka brazu, kultura tuzycka;

7) Nr 12 — kultura przeworska.

7. W obrebie stanowisk archeologicznych znajdu-
jacych sie na obszarze objetym zmiang planu obo-
wiazujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku budowlanych zamierzen inwesty-
cyjnych w obregbie wyznaczonych stanowisk arche-
ologicznych, obowigzuje wymaog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych metodg wy-
kopaliskowa;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla
rob6t niewymagajgcych pozwolenia na budoweg —
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem za-
$wiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania robét budowlanych, nale-
zy uzyskaé pozwolenie Delegatury Stuzby Ochrony
Zabytkéw w Kaliszu na przeprowadzenie ziemnych
rob6t budowlanych na terenie zabytkowym w try-
bie prac konserwatorskich, ktére polegajg na prze-
prowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych

metodg wykopaliskowg, przez uprawnionego arche-
ologa;

3) wyklucza sie wprowadzanie zalesien.

8. Dla pozostatego obszaru (nieobjetego strefa
eksploracji archeologicznej i bez rozpoznanych sta-
nowisk archeologicznych), obowigzuje nastepujace
ustalenie: w przypadku dokonania w trakcie robot
budowlanych znalezisk archeologicznych, prace
budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostep-
niony do ratowniczych badan archeologicznych.
Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci konty-
nuowania prac budowlanych lub ewentualnie o ich
zaniechaniu.

9. Na obszarze objetym zmiana planu wystepuja
obiekty zabytkowe figurujace w spisie zabytkéw —
ewidencji konserwatorskie;j:

1) murowana kapliczka przydrozna z ok. 1900 r.;

2) zatozenie dworskie:

a) dwor ok. 1880 .,

b) pozostatosci parku krajobrazowego, XIX w;

3) zespdt folwarczny:

a) dom administratora majatku, k. XIX w,

b) spichlerz, ok. 1900 r.,

c) dawna chlewnia, 1906 r.,

d) dawny magazyn, 1937 r.;

4) dwojak, nr 5, 1929 r.;

5) dwojak, nr 9, 1910 r.;

6) dawny mtyn wodny, ok. 1910 r.;

10. Wszelkie prace zwigzane z przebudowa, roz-
budowa, nadbudowa i remontem obiektéw, wpisa-
nych do ewidencji konserwatorskiej wymagaja za-
chowania ponizszych ustalen:

1) nalezy zachowac ich bryte, ksztatt i geometrig
dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty bu-
dowlane;

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmen-
tach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) w przypadku koniecznoéci przebicia nowych
otwordéw okiennych i drzwiowych, nalezy je zhar-
monizowacé z zabytkowa elewacja budynku;

4) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzu-
jacej do historycznej;

5) obowiazuje zakaz stosowania oktadziny z two-
rzyw sztucznych typu ,siding”;

6) dziatania inwestycyjne i roboty budowlane, a
takze zamierzenia remontowe dotyczace tych obiek-
téw nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwym oddziatem Stuz-
by Ochrony Zabytkéw.

87. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw
komunikacji publicznej obowigzujg ustalenia okre-
$lone w 812 ust. 1 pkt 2, 814 ust. 1-5.

88. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

1. W granicach terenu 1W, w promieniu 8m od
obudowy studni, obowigzuje strefa ochrony bezpo-
$redniej ujecia wody w obrebie, ktorej:
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1) obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig;

2) obowiagzuje zakaz uzytkowania gruntéw do ce-
I6w niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody;

3) obowiazuje odprowadzanie wéd opadowych w
spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody.

2. W obrebie, okres$lonej na rysunku zmiany planu,
strefy ochrony posredniej ujecia wody obowigzujg
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepi-
s6w odrebnych.

89. Zasady podziatu na dziatki budowlane

1. W przypadku podziatu terendw na dziatki bu-
dowlane, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obwiazuje podziat na dziatki budowlane okreslo-
ny na rysunku zmiany planu, z zachowaniem usta-
lern okreslonych w pkt 2;

2) w terenach oznaczonych symbolem MN, do-
puszcza sig inny podziat niz wskazany na rysunku
zmiany planu, pod warunkiem zachowania nastepu-
jacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze byé mniejsza niz 700 mZ2,

b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m - dotyczy dziatek wydziela-
nych przy drogach;

3) w terenach oznaczonych symbolem MN, do-
puszcza sie wtérny podziat na dziatki budowlane
pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych w pkt
2litaib;

4) w terenach oznaczonych symbolem 1MN/U,
3MN/U oraz U minimalna powierzchnia wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 1200
m2, w przypadku lokalizacji w terenach MN/U oraz
MW jedynie budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych, obowigzujg ustalenia okre$lone w pkt 2;

5) w terenach oznaczonych symbolem U/P mini-
malna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej
nie moze byé mniejsza niz 2000 mZ2.

2. Dla dziatek wydzielanych pod obiekty i urzagdze-
nia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrz-
ne, nie obowigzuja ustalenia okreslone w ust. 1.

810. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych i ro-
wach melioracyjnych, wprowadza sie wymodg po-
zostawienia w terenach inwestycyjnych paséw o
szerokos$ci 3,0 m (od krawedzi cieku), wolnych od
zainwestowania oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

2. Wyklucza sie wszelkie ingerencje w koryto cie-
ku wodnego, bez zgody zarzadcy cieku.

3. Zarurowanie lub przekrycie rowéw melioracyj-
nych dopuszczalne za zgoda i na warunkach okre-
Slonych przez zarzadce cieku.

4. W przypadku prowadzenia prac budowlanych
oraz wprowadzania zalesien na obszarach wyste-
powania sieci drenarskiej, obowigzuje zapewnienie
prawidtowego jej funkcjonowania.

5. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w
trakcie prowadzenia robét ziemnych, winny byé

zgtaszane wtasciwemu zarzadcy oraz naprawiane
pod nadzorem wiasciwego organu.

6. W terenach rolniczych oznaczonych symbolami:
1R, 7R wyklucza sie lokalizacje ptyt do sktadowa-
nia obornika oraz budynkéw gospodarczych zwia-
zanych z produkcja rolnicza, w odlegtosci mniejszej
niz 100 m od terenéw wéd ptynacych oznaczonych
symbolem Wp.

7. Obowiazujg strefy ochronne od napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych: dla linii sredniego
napiecia po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii, a dla linii niskiego napigcia po 3,0 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w gra-
nicach ktorych wyklucza sig lokalizacje budynkow,
masztéw oraz nasadzenia zieleni wysokiej.

8. W granicach orientacyjnej strefy przebiegu pro-
jektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN
100, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych,
dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbro-
jenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

b) zakazuje sig sadzenia drzew i krzewow,

c) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociagu po jego budowie.

811. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

1. Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury tech-
nicznej, nalezy projektowac w liniach rozgraniczaja-
cych drég, lub w innych terenach, w sposdéb zapew-
niajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie
terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w zmianie planu.

2. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢é konserwacji sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej przez
odpowiednie stuzby.

3. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych
inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczyé¢ na
warunkach okreslonych przez wtasciwego zarzadce
sieci.

4. Za zgodne ze zmiang planu uznaje sig: prze-
budowe, rozbudowe oraz remont sieci, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach
okres$lonych przez zarzadce sieci.

5. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia tere-
now:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala sie za-
opatrzenie budynké4w w wode z sieci wodociaggo-
wej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, z
uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody
dla celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elek-
tryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z wa-
runkami okre$lonymi przez zarzadce sieci;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala sig zaopatrzenie budynkéw w
gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami
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okreslonymi w Prawie Energetycznym,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie budynkéw w gaz z instalacji zbiorni-
kowej;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyj-
nego:

a) ustala sie realizacje sieci teletechnicznej na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych
inwestycji,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych te-
lefonii bezprzewodowej w terenach oznaczonych
symbolami: U/P oraz R, w odlegtosci nie mniejszej
niz 200m od terenéw oznaczonych symbolami: MN,
MN/U, U, RM,

c) lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprze-
wodowej o wysokosci réwnej lub przekraczajacej
50m npt., nalezy zgtasza¢ do wtasciwych organéw
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdw i wod opa-
dowych:

a) ustala sie obowigzek docelowego odprowadze-
nia Sciekdéw bytowych, komunalnych i przemysto-
wych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgod-
nionych z zarzadcg sieci,

b) dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiorni-
kow wybieralnych jako rozwigzan tymczasowych,
do czasu uzyskania mozliwosci podtgczenia do sieci
kanalizacji komunalnej,

c) ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a
w przypadku jej braku - dopuszcza sig zagospodaro-
wanie woéd opadowych i roztopowych w granicach
dziatki;

6) w zakresie usuwania odpadéw:

a) zagospodarowanie odpadow statych komunal-
nych powinno odbywac sie poprzez gromadzenie w
przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany
wywoz przez wyspecjalizowane stuzby,

b) zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych,
powinno odbywacé sig zgodnie z przepisami odregb-
nymi,

c) na terenie wiasnym inwestora nalezy przewi-
dzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do groma-
dzenia i segregacji odpadéw;

7) W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) ustala sie obowigzek stosowania urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

b) zaleca sie stosowanie paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

c) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrédet
energii.

812. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustalenia ogodlne:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sig
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogg oraz nosnikéw reklamowych,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) w liniach rozgraniczajacych drég zakazuje sie
umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

2. Realizacja nowych zjazdéw z drogi powiatowej
i drog gminnych dopuszczalna wytacznie za zezwo-
leniem i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

3. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez niewyznaczone na rysunku zmiany planu
drogi wewnetrzne.

4. Czeéci dziatek gruntu potozone w zasigegu linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
publicznej, moga byé uzytkowane w sposéb do-
tychczasowy.

5. Szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych nie
moga by¢ mniejsze niz wynika to z aktualnego po-
dziatu ewidencyjnego.

ROZDZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

813. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: od TMN do 10MN, dla
ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa
ustugowa;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych,

- lokalizacje towarzyszacych budynkéw ustugo-
wych lub ustug wbudowanych,

- lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomocni-
czych,

- lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

- lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- wyklucza sie realizacje nowych petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
od strony drég,

- powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w
uktadzie wolnostojacym, jako dobudowana do bu-
dynkéw mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

c) maksymalna wysoko$¢é budynkéw mieszkal-
nych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do ka-
lenicy dachu, nie moze przekracza¢ 11,0 m,
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d) maksymalna wysokos$¢ wolnostojgcych budyn-
kow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 8,0
m,

e) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budyn-
kéw pomocniczych, liczona od naturalnego pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 7,0 m w przypadku dachu dwu- lub
wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu
jednospadowego,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projekto-
wac jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachy-
lenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych
sie w przedziale od 10° do 45°,

g) dachy budynkéw ustugowych i pomocniczych
nalezy projektowac jako dwu - lub wielospadowe,
o katach nachylenia potaci dachowych nieprzekra-
czajacych 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospa-
dowych,

h) pokrycie dachéw w nowych budynkach miesz-
kalnych — obowigzuje dachéwka, blachodachéwka,
inny materiat imitujacy dachéwke lub blacha trape-
zowa.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1MW, dla ktérego obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych,

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych,

- lokalizacje ustug wbudowanych,

- lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomocni-
czych,

- lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

- lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wyklucza sie realizacje nowych petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
od strony droég,

b) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie moze
przekraczaé¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych, liczona od naturalnego pozio-
mu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé
12,0 m,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy jednorodzin-
nej, nowa zabudowa moze by¢ realizowana w ukta-
dzie wolnostojacym lub blizniaczym,

c) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budyn-
kéw pomocniczych, liczona od naturalnego pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze

przekracza¢ 7,0 m w przypadku dachu dwu - lub
wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu
jednospadowego,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych, liczona od naturalnego po-
ziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekra-
cza¢ 11,0 m,

e) dachy w budynkach mieszkalnych nalezy pro-
jektowac jako dwu- lub wielospadowe, przy czym
nachylenie potaci dachowych winno sig miesci¢ w
granicach 20° - 45° w budynkach wielorodzinnych
oraz 30° - 45° w budynkach jednorodzinnych,

f) dachy w budynkach pomocniczych nalezy pro-
jektowaé jako dwu- lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcych
45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: TMN/U, 3MN/U, dla kt6-
rych obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo
— ustugowa;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych,

b) lokalizacje budynkéw ustugowych, magazyno-
wych lub ustug wbudowanych,

c) lokalizacje budynkéw produkcyjnych w terenie
3MN/U,

d) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomoc-
niczych,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

f) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wyklucza sie realizacje nowych petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
od strony drég,

b) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie moze
przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej
lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej lub
dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu;

4) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkal-
nych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do ka-
lenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 11,0 m,

c) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych,
magazynowych i produkcyjnych, liczona od natural-
nego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze
przekraczaé¢ 12,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budyn-
kéw pomocniczych, liczona od naturalnego pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 8,0 m w przypadku dachu dwu - lub
wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu
jednospadowego,
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e) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projekto-
wac jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachy-
lenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

f) dachy budynkéw ustugowych, magazynowych,
produkcyjnych i pomocniczych nalezy projektowac
jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszcze-
niem dachéw jednospadowych,

g) pokrycie dachéw w nowych budynkach miesz-
kalnych - obowigzuje dachéwka, blachodachéwka,
inny materiat imitujacy dachéwke lub blacha trape-
zowa.

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 2MN/U, dla ktérego obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkanio-
wo-ustugowa;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje funkcji mieszkalnej w budynku pa-
tacu,

b) lokalizacje funkcji ustugowej w budynku patacu,

c) lokalizacje towarzyszacego budynku pomocni-
czego,

d) lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urza-
dzen sportu i rekreaciji,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wyklucza sie realizacje petnych ogrodzen z pre-
fabrykowanych elementéw betonowych,

b) obowiazuje zachowanie zieleni parkowej,

c) powierzchnia nowej zabudowy nie moze prze-
kracza¢ 100 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zaj-
mowacé co najmniej 70% powierzchni dziatki,

e) dopuszcza sie budowe maksymalnie jednego
nowego budynku pomocniczego,

f) budynek pomocniczy mozna zlokalizowaé wy-
tacznie poza granica strefy ochrony ekspozycji wi-
dokowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wszelkie prace zwigzane z przebudowa, rozbu-
dowa, nadbudowa i ewentualng odbudowa budynku
patacu, wymagaja zachowania ustalen okreslonych
w 86 ust. 10 uchwaty,

b) w budynku pomocniczym obowiagzuje dach
dwu- lub wielospadowy, przy czym wysokos¢ kale-
nicy nie powinna przekroczy¢ 6,0 m ponad poziom
terenu, a nachylenie potaci dachowych winno sie
miesci¢ w granicach 35° - 45°,

c) pokrycie dachéw - obowigzuje dachéwka ce-
ramiczna lub inny materiat nawigzujgcy do niej po-
dziatami.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 1U, 2U, dla ktérych obo-
wiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa

ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

3) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych i magazyno-
wych,

b) lokalizacje budynkéw produkcyjnych w terenie
1U,

c) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomoc-
niczych,

d) lokalizacje towarzyszacych budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych,

e) lokalizacje funkcji mieszkalnej wbudowanej,

f) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

g) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie moze
przekraczaé: 70% powierzchni dziatki budowlanej
lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej lub
dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym,

b) dopuszcza sie budowe maksymalnie jednego
towarzyszacego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej,

c) maksymalna wysoko$¢é budynkéw mieszkal-
nych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do ka-
lenicy dachu, nie moze przekracza¢ 11,0 m,

d) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych,
magazynowych i produkcyjnych, liczona od natural-
nego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze
przekracza¢ 12,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budyn-
kéw pomocniczych, liczona od naturalnego pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 8,0 m w przypadku dachu dwu- lub
wielospadowego oraz 5,0 m w przypadku dachu
jednospadowego,

f) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projekto-
wac jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachy-
lenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

g) dachy budynkéw ustugowych, magazynowych,
produkcyjnych i pomocniczych nalezy projektowac
jako dwu - lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszcze-
niem dachéw jednospadowych,

h) pokrycie dachéw - z wykluczeniem papy gtad-
kiej czarnej, w budynkach ustugowych i mieszkal-
nych obowigzuje dachéwka ceramiczna lub inny
materiat nawigzujgcy do niej podziatami.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P,
dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-pro-
dukcyjna;
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2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, produkcyj-
nych, magazynowych, sktadowych,

b) lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
dla wtasciciela zaktadu,

c) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomoc-
niczych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

e) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekraczaé: 80% powierzchni dziatki budowlanej
lub dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz: 5% powierzchni dziatki budowlanej lub
dziatek wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

c) w terenach 1U/P i 2U/P, od strony terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem MN, obowigzuje wprowadzenie pasa zie-
leni izolacyjnej;

4) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é budynkéw produkcyj-
nych, magazynowych i sktadowych, liczona od na-
turalnego poziomu gruntu do najwyzszego elementu
dachu, nie moze przekraczaé¢ 15,0 m w terenach
1U/P i 2U/P oraz 20,0 m w terenach 3U/P i 4U/P,

b) maksymalna wysokos$é budynkéw ustugowych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyz-
szego elementu dachu, nie moze przekraczaé¢ 12,0
m,

c) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budyn-
kéw pomocniczych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do najwyzszego elementu dachu, nie moze
przekraczaé¢ 8,0 m,

d) dachy w budynkach ustugowych, produkcyj-
nych, magazynowych i sktadowych nalezy projekto-
wac jako jedno, dwu - lub wielospadowe, o katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekra-
czajacych 35°,

e) dachy w budynkach pomocniczych nalezy pro-
jektowaé jako dwu - lub wielospadowe, o katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nieprzekra-
czajacych 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospa-
dowych.

7. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1W, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna
— wodociagi;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sig: lokaliza-
cje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: od TRM do 6RM, dla kt6-
rych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomoc-
niczych,

c) lokalizacje towarzyszacych ustug zwiazanych
z obstuga rolnictwa, z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwej,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

e) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wyklucza sie realizacje nowych petnych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
od strony drég,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢é¢ budynkéw mieszkal-
nych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do ka-
lenicy dachu, nie moze przekracza¢ 11,0 m,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodar-
czych i inwentarskich, liczona od naturalnego pozio-
mu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczacé
12,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budyn-
kéw garazowych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 8,0
m w przypadku dachu dwu- lub wielospadowego
oraz 6,0 m w przypadku dachu jednospadowego,

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projekto-
wac jako dwu- lub wielospadowe, o katach nachy-
lenia gtdwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 10° do 45°,

e) dachy budynkéw gospodarczych, inwentar-
skich i garazowych nalezy projektowaé¢ jako dwu-
spadowe, wielospadowe Ilub jednospadowe, o
katach nachylenia potaci dachowych nieprzekracza-
jacych 45°,

f) w nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje
pokrycie dachéw dachoéwka lub innym materiatem
nawigzujacym do niej podziatami.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 1R, 2R, 7R, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem
lokalizacji zabudowy zagrodowej,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigza-
nych z produkcja rolnicza oraz budowli rolniczych, z
uwzglednieniem ustalen okre$lonych w 8§10 ust. 6,

c) lokalizacje stawéw hodowlanych i urzadzen
melioracyjnych,

d) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy: lokalizacje
budowli rolniczych dopuszcza sie w odlegtosci nie
mniejszej niz 50,0 m od granicy terenéw: 1KDZ i
2KDL.
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10. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 3R, 4R, 5R, 6R, 8R, dla
ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem
lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz budowli rolni-
czych,

b) lokalizacje stawoéw hodowlanych i urzadzen
melioracyjnych,

c) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej.

11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: od 1R/ZL do 4R/ZL, dla
ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze wskazane
do zalesienia;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) prowadzenie gospodarki rolnej z wykluczeniem
lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz budowli rolni-
czych,

b) wprowadzanie zalesien,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: od 1ZL do 5ZL, dla kté-
rych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sig: prowa-
dzenie gospodarki lesnej.

13. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: od TWp do 5Wp, dla kt6-
rych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzch-
niowych - ptynacych;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) utrzymanie ciekéw wodnych,

b) lokalizacje budowli i urzadzenn wodnych,

c) przekraczanie ciekdéw sieciami infrastruktury
technicznej.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 1Ws, 2Ws, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzch-
niowych - stojacych;

2) za zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

a) utrzymanie zbiornikéw wodnych,

b) lokalizacje budowli i urzadzern wodnych.

814. Zasady zagospodarowania terenéw komuni-
kacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja
drogowa - droga klasy ,Z" — zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szero-
kos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 16 m
do 20 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 2KDL, dla ktérego obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja
drogowa - droga klasy ,L"” — lokalnej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
min. 15 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowiazuje lokalizacja co najmniej jednostron-
nego chodnika.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem: 3KDD, dla ktérego obo-
wiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja
drogowa - droga klasy ,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
min. 12 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowiazuje lokalizacja co najmniej jednostron-
nego chodnika.

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem: 4KDD, dla ktérego obo-
wiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja
drogowa - droga klasy ,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
min. 10m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowiazuja tréjkaty widocznosci o wymiarach
min. 5,0 m x 5,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

c) obowiazuje lokalizacja co najmniej jednostron-
nego chodnika.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 5KDD, 6KDD, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja
drogowa - droga klasy ,D” — dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) w rejonie skrzyzowania z droga 2KDL, obo-
wigzuja tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

6. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem: 1KDW, dla ktérego obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunika-
cja drogowa;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
10 m,

b) w rejonie skrzyzowan, obowiazujg tréjkaty wi-
docznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami: 2KDW, 4KDW, dla kt6-
rych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunika-
cja drogowa;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szero-
koé¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — min. 8,0
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m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

8. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem: 3KDW, dla ktérego obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunika-
cja drogowa;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szero-
kos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

815. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zm.), ustala sig w wysokosci:

1) 1% wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczo-
nych na cele publicznej komunikacji drogowej;

2) 15% wzrostu wartos$ci dla pozostatych tere-
noéw.

816. Niniejsza uchwata dokonuje sig zmiany prze-
znaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o
tacznej powierzchni 28,18 ha w tym:

1) 0,47 ha gruntéw rolnych klasy RIllb;

2) 6,41 ha gruntéw rolnych klasy RIVa;

3) 8,74 ha gruntéw rolnych klasy RIVb;

4) 0,24 ha gruntéw rolnych klasy tI1V;

5) 0,13 ha gruntéw rolnych klasy PslV;

6) 8,54 ha gruntéw rolnych klasy RV;

7) 3,65 ha gruntéw rolnych klasy RVI.

817. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Trzcinica.

818. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie30 dni od
dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) mgr Zdzistaw Mikotajczyk
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/235/09
Rady Gminy Trzcinica

z dnia 30.12.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY ,MIEJSCOWEGO PLA-
NU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI WSI TRZCINICA” DLA OBSZARU
POtOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI WSI

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgla-
du projektu zmiany planu, Rada Gminy Trzcinica nie
dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych z art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z
2003 r., poz. 717, z pbzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/235/09
Rady Gminy Trzcinica

z dnia 30.12.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE ,MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI WSI TRZCINICA” DLA OB-
SZARU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI WSI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.)
oraz art. 20 ust. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.), Rada Gminy Trzcinica rozstrzyga, co na-
stepuje:

1. Wskazuje sig nastepujacy sposoéb realizacji za-
pisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. 1. Zadania wtasne gminy obejmuja:

1) budowe i modernizacje drég publicznych klasy
dojazdowej: 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

2) budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i ka-
nalizacji sanitarnej.

1. 2. Sposo6b realizacji inwestycji: realizacja zadan
wtasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb
zamoéwien publicznych. Zadania powinny zostaé
uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1. 3. Zasady finansowania inwestycji:

Zrodtem finansowania zadan wiasnych gminy
beda:

1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty
bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz
inne $rodki zewnetrzne.
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UCHWALA Nr LVI/526/2010 RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie zmiany uchwaty o optacie targowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 19 pkt.1 lit a, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze
zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

81. 83 pkt 2 uchwaty nr L/477/2009 Rady Miej-
skiej w Jarocinie z dnia 13 listopada 2009 r. w spra-
wie optaty targowej, otrzymuje nowe brzmienie:

,,2) sprzedaz prowadzong w tzw. ogrédkach piw-

nych na podstawie decyzji Burmistrza Jarocina o
pozwoleniu na zajecie pasa drogowego, wydawanej
na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr
19 poz. 115 z p6ézn. zm.) lub na podstawie zawartej
umowy dzierzawy nieruchomos$ci z Gming Jarocin.”

§2. Pozostate zapisy uchwaty nr L/477/2009 Rady
Miejskiej w Jarocinie z dnia 13 listopada 2009 r. w
sprawie optaty targowej pozostajg niezmienione.

83. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzo-
wi Jarocina.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni



