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UCHWALA Nr XXVIII/364/2009 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 15 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terené6w pod budownictwo mieszkanio-
we w obrebie ulic Bukowej, Jesionowej, Wierzbowej i Jasminowej w Bierzglinku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)
Rada Miejska we Wrzes$ni uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe w obrebie ulic Bukowej, Jesionowej,
Wierzbowej i Jadminowej w Bierzglinku zwany da-
lej ,planem” stwierdzajac zgodnos$¢ planu z usta-
leniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wrzeénia,
uchwalonego Uchwata Nr XIV/190/2008 Rady Miej-
skiej we Wrzes$ni z dnia 15 maja 2009 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatagcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrze$ni o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - za-
tacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni o
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lono na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, w ktérej musi stanaé¢ $ciana fronto-
wa budynkéw mieszkalnych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni terenu wyznaczong przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkéw w stanie wy-
konczonym;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé
ogrodzenie zbudowane z elementéw nieazurowych;

5) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to ro-
zumieé¢ nosniki reklamowe wraz z elementami kon-
strukcyjnymi i zamocowaniami;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
wielogatunkowe nasadzenia zieleni $redniej i wy-
sokiej minimalizujace negatywne oddziatywanie od
drég publicznych o duzym natezeniu ruchu.

83. Ustala sig nastegpujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami TMN, 2MN, 3MN;

2) teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
oznaczony symbolem U/MN;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D.

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograni-
czonym przez ustalone obowigzujace i nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

3) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od stro-
ny terenéw drég publicznych;

4) zakaz lokalizowania wolno stojacych urzadzen
reklamowych.

85. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzieé¢ celu publicz-
nego.

2. Zakaz zrzutéw $ciekéw komunalnych do gruntu
i ciekdw melioracyjnych.

3. Nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta
dla celéw grzewczych i technologicznych paliw ni-
skoemisyjnych z zastosowaniem urzadzeni o duzym
stopniu redukcji emisji spalin, z mozliwo$cia wpro-
wadzania zrédet energii odnawialnych.

4. Nakaz wykorzystania nadmiaru mas ziemnych
podczas prac budowlanych w obregbie nieruchomo-
$ci lub ich zagospodarowania zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami i przepisami odreb-
nym.

5. Nakaz zachowania dla terend6w MN obowigzu-
jacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Nakaz zachowania dla terenu U/MN obowigzu-
jacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz dro-
gi wojewddzkiej z zachowaniem istniejacych wjaz-
dow.

8. Dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych z potaci dachowych do gruntu z za-
chowaniem intereséw os6b trzecich.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
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dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kultu-
rowego ustala sie obowigzek przeprowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzy-
maniem pozwolenia na budowse.

87. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zie-
leni niskiej na wolnych od utwardzenia powierzch-
niach terenéw drég, z zachowaniem przepiséw od-
rebnych.

88. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1. Dla terenéw 1TMN, 2MN oraz 3MN:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne wolno stojace oraz budynki garazowe;

2) dopuszcza sie prowadzenie istniejgcej dziatal-
no$ci ustugowej na dziatkach o nr ewid. 293/2 i
298/8 w ramach istniejacych budynkéw, zakazuje
sie wznoszenia budynkéw o przeznaczeniu tylko
ustugowym;

3) na jednej dziatce mozliwo$éé lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gara-
ZO0Wego;

4) na dziatkach o nr ewid. 290/3 i 290/4 dopusz-
cza sie zlokalizowanie budynkéw w zabudowie bliz-
niaczej;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25%
powierzchni dziatki budowlanej lecz nie wigcej niz
300 m?;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie
czynng — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym,
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w for-
mie wolno stojacej o powierzchni nie wiekszej niz
40 m?;

8) dopuszczenie zblokowania garazy wolno sto-
jacych w czesci frontowej lub tylnej sasiadujacych
dziatek przy zastosowaniu jednolitych parametréow
ksztattowania zabudowy;

9) dopuszczenie lokalizowania tylko garazy muro-
wanych;

10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie
wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

11) dla nowoprojektowanych budynkéw miesz-
kalnych dachy pochyte o rownym kacie nachylenia
potaci dachowych 30°-45°;

12) dla nowoprojektowanych budynkéw garazo-
wych dachy pochyte o rwnym kacie nachylenia po-
taci dachowych 30°-45° |ub dachy ptaskie;

13) dla budynkéw istniejacych, podlegajacych
rozbudowie badz przebudowie dopuszcza sig da-
chy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych
22°-45° |ub dachy ptaskie;

14) wysoko$¢é nowoprojektowanych budynkdéw
mieszkalnych:

a) 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe, dopuszcza sie czeSciowe obnizenie bu-
dynku do jednej kondygnaciji;

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku jezeli
pozwalajg na to warunki gruntowe;

c) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu;

15) dla budynkéw istniejagcych, podlegajacych
przebudowie badz rozbudowie wysokos¢:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu;

16) maksymalng wysoko$é¢ budynkéw garazo-
wych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) dla budynkéw z dachami pochytymi nie wiecej
niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu dachu;

c) dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wigcej niz
4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

17) lokalizacje miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych w iloéci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MN:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowo-miesz-
kaniowa, wolno stojaca;

2) dopuszczenie budowy na dziatce budowlanej
jednego budynku ustugowego lub ustugowo-miesz-
kalnego oraz jednego budynku garazowego lub go-
spodarczego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego
lub gospodarczego w formie dobudowanej do bu-
dynku lub wolno stojacego, o powierzchni nieprze-
kraczajacej 50 m?;

4) maksymalng powierzchnig lokalu mieszkalnego
w budynku ustugowo-mieszkalnym nie wigcej niz
150 m?;

5) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki;

6) powierzchnig biologicznie czynna co najmniej
40% powierzchni dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgod-
nie z rysunkiem planu;

8) wysokos$¢ budynkéw nie wigcej niz 9,0 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw jezeli
pozwalajg na to warunki gruntowe;

10) wysoko$é budynku garazowego lub gospo-
darczego nie wiecej niz 6,0 m oraz 1 kondygnacja
nadziemna;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

12) dachy skos$ne, wielospadowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

13) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc posto-
jowych na kazdy lokal mieszkalny w obrebie dziatki
budowlanej oraz 2 miejsca postojowe na kazde 100
mZ2 powierzchni uzytkowej ustugowe;j.

89. W zakresie granic i sposobéw zagospodaro-
wania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
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nie na podstawie przepiséw odrebnych nie okresla
sie terendw wymagajacych okreslenia granic i spo-
sobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajagcych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych.

810. W zakresie szczegétowych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie okreséla sig terenéw, ktére wymagajg wsz-
czecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki bu-
dowlanej w wielko$ci 700 m2 dla terenéw TMN -
3MN oraz 1300 m?2 dla terenu U/MN.

3. Dopuszcza sig podziat dziatek o nr 290/3i 290/4
ma dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600
m2.

811. W zakresie szczegdélnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu dla elektroenergetycznych linii napowietrz-
nych $redniego napiecia, do czasu ich skablowania,
ustala sie nakaz zachowania wolnych od zabudowy
stref oddziatywania o szerokos$ci 7,5 m od osi linii
w obie strony.

812. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie systeméw komunikacji:

1) dla drogi publicznej, oznaczonej symbolem
1KD-D - poszerzenie istniejgcej ulicy Jasminowej, o
szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) dla drogi publicznej, oznaczonej symbolem
2KD-D - klase drogi dojazdowej, o szerokos$ci zgod-
nej z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na te-
renach drég;

4) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w obrebie terenéw komunika-
cji zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicz-
nych lub drég wewnetrznych z zakazem lokalizacji
nowych zjazdéw z drogi wojewddzkie;j.

3. Zaopatrzenia w wode rozbudowe istniejgcej
sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez
gestora sieci.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciek6w komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych zbior-
nikdw z wywozem do oczyszczalni Sciekdw przez
koncesjonowanego przewoznika zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

2) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopo-
wych:

a) z potaci dachowych zabudowy mieszkaniowej
i ustugowo-mieszkaniowej bezposrednio do gruntu,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez urza-
dzenia podczyszczajace do gruntu, rowéw meliora-
cyjnych lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig rozbu-
dowe istniejacej sieci gazowej, na warunkach okre-
$lonych przez gestora sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) stosowanie takich paliw i urzadzen do ich spa-
lania, ktére odpowiadaja wymogom ochrony srodo-
wiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz stosowania paliw weglowych;

3) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej
oraz odnawialnych zZrédet energii.

7. W zakresie zasilania w energie elektrycznag
ustala sig zasilanie z istniejagcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig
obowigzek magazynowania segregowanych od-
padéw w przystosowanych do tego celu pojemni-
kach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach
na posesji, i dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.

813. W zakresie sposobdw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie wyznacza sie teren6éw, dla ktérych na-
lezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

814. W zakresie stawek procentowych ustala sie
stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o
jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
20%.

815. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/364/2009
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 15 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W OBREBIE ULIC
BUKOWEJ, JESIONOWEJ, WIERZBOWEJ | JASMINOWEJ W BIERZGLINKU

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 23.09.2009 r.
do 13.10.2009 r. w dniu 29.09.2009 r. odbyta sig
dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

uwagi byty przyjmowane do dnia 27.10.2009 r. W
ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag,
w zwiazku z czym Rada Miejska we Wrze$éni nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/364/2009
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 15 grudnia 2009 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJ-
SCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POD BUDOWNICTWO MIESZ-
KANIOWE W OBREBIE ULIC BUKOWEJ, JESIONOWEJ, WIERZBOWEJ | JASMINOWEJ W BIERZGLINKU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska we Wrzesni rozstrzyga, co nastepuje:

81. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminne. 2. Zadania w zakresie infrastruktu-
ry technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsig-
biorstwa, w kompetenciji ktérych lezy rozwdéj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycz-
nej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakre-
sie gospodarki odpadami realizowane beda zgod-
nie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego miasta i gminy Wrzes$nia.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta i
gminy Wrzesnia.

5. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w
zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie. Fi-
nansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie s$rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego -
.PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.



