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UCHWALA Nr XL/400/2009 RADA GMINY GNIEZNO

z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej we wsi Strzyzewo Koscielne - dziatka nr 122

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.: Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz.f1568, z 2004 r.: Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r.: Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.: Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r.. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz. 420) i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r.: Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r.: Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r.: Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r.: Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.: Nr 123
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Gniezno uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej we wsi Strzyzewo Koscielne -
dziatka nr 122 zwany dalej ,planem”, stwierdzajac
zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Gniezno, uchwalonego uchwatg nr 119/
X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatagcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych -za-
tacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lono na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke bu-
dowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

2) no$nikach reklamowych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ urzadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linig ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnig terenu wyznaczonag przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykoriczonym;

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé
wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej mini-
malizujace uciazliwosci od terenu ustug sportu i re-
kreacji.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie terenu

83. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami TMN, 2MN oraz 3MN;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem
us;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
KDW;

4) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, ozna-
czony symbolem KD-D.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

84. Ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od stro-
ny terenéw drég;

3) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych, z
wytgczeniem terenéw US.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

85. Ustala sie:

1) ochrone zlewni i wéd powierzchniowych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowa-
nych, jako zawsze mogace znaczaco oddziatywaé
na érodowisko oraz potencjalnie mogace znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem inwe-
stycji celu publicznego;

3) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadze-
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niem dziatalnosci ustugowej nie moga powodowacé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okre-
$lonych przepisami odrebnymi, poza teren do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny;

4) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z potaci dachowych do gruntu;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pochodza-
cych z robét ziemnych na terenie wtasnej dziatki
lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie
stuzby gminne;

6) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na tere-
nie US od strony terenu TMN;

7) na terenach TMN, 2MN oraz 3MN obowigzu-
ja dopuszczalne poziomy hatasu wymagane dla te-
renéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) na terenie US obowiazujg dopuszczalne pozio-
my hatasu jak dla terenéw rekreacyjne - wypoczyn-
kowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

86. Dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kul-
turowego, ustala sie obowigzek przeprowadzenia
badan archeologicznych podczas realizacji inwesty-
cji, w obrebie wykopéw budowlanych. Inwestor wi-
nien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne
przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

87. Nie okresla sie terenéw, dla ktérych koniecz-
ne jest ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

88. 1. Dla terenéw 1MN ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne wolno stojace, garaze, budynki gospodarcze
i budynki gospodarczo-garazowe;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub budynku
gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazo-
wego na jednej dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy - 25%
powierzchni dziafki, jednak nie wigcej niz 275 m?;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynna - 65%;

6) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkal-
nym lub w formie wolno stojacej o powierzchni nie
wigkszej niz 40 m?;

7) wysokos$¢é budynku mieszkalnego nie wigcej niz
9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w

tym jedna stanowigca poddasze uzytkowe;

8) wysokoséé garazu, budynku gospodarczego i
budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz
6,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, jesli
pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;

10) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m nad poziomem terenu;

11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych 30-45°;

12) zastosowanie dachdéwki lub materiatu da-
chéwkopodobnego;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych tylko w obrebie dziatki w ilosci mi-
nimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

14) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbior-
nikdw na gaz ptynny o maksymalnej pojemnosci
3ms.

2. Dla terenéw 2MN oraz 3MN ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednoro-
dzinne wolno stojace, garaze, budynki gospodarcze
i budynki gospodarczo-garazowe;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub budynku
gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazo-
wego na jednej dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

4) maksymalng powierzchnig zabudowy - 30%
powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 240 m2;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynna - 60%;

6) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkal-
nym lub w formie wolno stojacej o powierzchni nie
wigkszej niz 40 m?;

7) wysokos$¢é budynku mieszkalnego nie wigcej niz
9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w
tym jedna stanowigca poddasze uzytkowe;

8) wysokoéé garazu, budynku gospodarczego i
budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz
6,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, jesli
pozwalajg na to warunki gruntowo - wodne;

10) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m nad poziomem terenu;

11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia potaci dachowych 30-45°;

12) zastosowanie dachdéwki lub materiatu da-
chéwkopodobnego;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych tylko w obrebie dziatki w ilosci mi-
nimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

14) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbior-
nikéw na gaz ptynny o maksymalnej pojemnosci 3
m3.

3. Dla terenu US ustala sie:

1) rodzaj zabudowy:

a) obiekty zwigzane z turystyka, rekreacjg i spor-
tem;
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b) obiekty handlowe i gastronomiczne o po-
wierzchni uzytkowej do 70 m?;

c) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania w budyn-
ku ustugowym lub budowe oddzielnego budynku
mieszkalnego dla potrzeb wtasciciela;

d) inne obiekty i urzadzenia towarzyszace w tym
z zakresu infrastruktury technicznej, niezbedne do
funkcjonowania form zainwestowania okreslonych
w punktach a oraz c;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgod-
nie z rysunkiem planu;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30%
powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynna - 60%;

5) wysokos$¢ budynku ustugowego nie wigcej niz
9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, jesli
pozwalajg na to warunki gruntowo - wodne;

7) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m nad poziomem terenu;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-45°;

9) zastosowanie dachéwki lub materiatu dachdéw-
kopodobnego;

10) lokalizacje miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych tylko w obrebie dziatki w ilosci
minimum 2 miejsca na kazde 100 m?2 powierzchni
ustugowej budynku;

11) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbior-
nikéw na gaz ptynny o maksymalnej pojemnosci 3
m3.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych

89. Nie okresla sie terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie ze wzgledu na ich brak w granicach
planu.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

810. 1. Nie okresla sie terendw, ktére wymaga-
ja scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2. Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki bu-
dowlanej:

1) Dla terenu TMN - 1100m?Z;

2) Dla terenu 2MN oraz 3MN - 800m?Z;

3) Dla terenu US - 1500m?2,

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

811. 1. Wykonanie zabudowy na terenie objetym
planem nie moze pogorszy¢ istniejgcych stosunkdéw
wodnych na dziatkach sasiednich.

2. W przypadku wystagpienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego nalezy zasto-
sowac rozwigzanie zamienne.

3. Dla elektroenergetycznej linii napowietrznej
sredniego napigcia 15 kV nalezy zachowaé wolne
od zabudowy strefy oddziatywania o szerokosci 7,5
m od osi linii w obie strony.

4. Dla sieci wodociggowej @ 220 nalezy zacho-
wacé strefe wolng od zabudowy oraz nasadzen ziele-
ni wysokiej, o szerokosci 3 m od skraju przewodu,
w obie strony.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

812. 1. W zakresie systeméw komunikacji ustala
sig:

1) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, ozna-
czony symbolem KD-D, pod poszerzenie istniejacej
drogi, do szerokosci 10,0 m.

2) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem
KDW, o szeroko$¢ 8,0 m;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na te-
renach drég;

4) dopuszcza sige realizacje nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej w obrebie paséw
drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu TMN z drogi publicznej oznaczonej sym-
bolem KD-D, w czesci poza obszarem opracowania
planu;

b) terenu 2MN z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW;

c) terenu 3MN z drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW;

d) terenu US z drogi publicznej oznaczonej sym-
bolem KD-D (w czesci poza obszarem opracowania
planu);

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowo podtaczenie do projektowanej sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych przez ge-
stora sieci;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopusz-
cza sie indywidualne ujecia wody.

3. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych $cieki
beda systematycznie wywozone przez koncesjono-
wanego przewoznika do oczyszczalni Sciekéw;

c) zakazuje sie stosowania indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

2) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopo-
wych:

a) z potaci dachowych bezposrednio na terenie
dziatek;

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez urza-
dzenia podczyszczajgce do zbiornikéw bezodpty-
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wowych, a docelowo do projektowanej kanalizacji
deszczowej.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig
nakaz stosowania paliw niskoemisyjnych z zastoso-
waniem urzadzen o duzym stopniu redukcji emisji
spalin, niepowodujacych przekroczenia dopuszczal-
nych wartosci zanieczyszczen okreslonych w prze-
pisach odrebnych, z preferencja wprowadzania zré-
det energii odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

1) budowe sieci gazowej, na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci;

2) lokalizacjeg zbiornikdw na gaz ptynny.

6. W zakresie zasilania w energig elektryczna:

1) ustala sig zasilanie z projektowanej sieci na za-
sadzie przytaczy do budynkdéw;

2) zakazuje sie budowy napowietrznych linii elek-
troenergetycznych;

3) dopuszcza sig skalowanie istniejacej linii elek-
troenergetycznej;

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig
obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw
w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usy-
tuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

813. Nie ustala sie sposobéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now.

Stawki procentowe

814. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednora-
zowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 20%.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

815. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi
Gminy Gniezno.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Gnieznie
(-) Marek Stomczewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XL/400/2009
Rady Gminy Gniezno

z dnia 30.11.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ WE WSI
STRZYZEWO KOSCIELNE - DZIALKA NR 122

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 10.10.2009 r.
do 31.10.2009 r. W dniu 31.10.2009 r. odbyta
sie dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

uwagi byty przyjmowane do dnia 16.11.2009 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XL/400/2009
Rady Gminy Gniezno

z dnia 30.11.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGO-

WEJ WE WSI STRZYZEWO KOSCIELNE - DZIALKA NR 122, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTU-

RY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSO-
WANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co na-
stepuje:

81. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisdw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego gminy Gniezno.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Gniezno.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie. Fi-
nansowanie inwestycji bedzie odbywacé sig poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumienn o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.



