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UCHWALA Nr XXVIII/180/2010 RADY GMINY GRANOWO

z dnia 4 lutego 2010 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grano-
wo na lata 2010-2014

Na podstawie art. 21 ust. | i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Tekst jednolity Dz.U. z 2005 roku Nr
31 poz. 266 ze zmianami) Rada Gminy Granowo
uchwala co nastepuje:

81. Uchwala sie wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo
w latach 2010-2014, stanowiacy zatacznik Nr | do
niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Granowo.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Jan Jézwiak

Zatacznik

do uchwaty nr XXVI11/180/2010
Rady Gminy Granowo

z dnia 4 lutego 2010 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GRANOWO W LA-
TACH 2010 - 2014

ROZDZIAL |
Postanowienia ogélne

81. Uchwata okresla:

1. prognoze dotyczacg wielkos$ci oraz stanu tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego gminy w po-
szczegoblnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne,

2. wysokos$é wydatkéw przeznaczonych na re-
monty i modernizacje, wynikajacych ze stanu tech-
nicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne
lata,

3. planowanga sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej,

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budyn-
kami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zaso-
bu gminy w kolejnych latach,

6. Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach,

7. wysokos$é wydatkéw w kolejnych latach, z po-
dziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty re-
montéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny, koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspadlny-
mi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,

8. opis innych dziatan majacych na celu popra-
we wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i zaspakajanie po-
trzeb jej mieszkaricéw poza zasobem.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31 poz. 266 z
pézn.zmianami),

2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez
to rozumieé¢ mieszkaniowy zaséb gminy Granowo,

3. zarzadzaniu - nalezy przez to rozumieé¢ podej-
mowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszel-
kich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania budyn-
kéw i lokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie z
ich przeznaczeniem, jak réwniez do inwestowania
W nie.

4. wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé¢ Gmi-
ne Granowo

ROZDZIAL I
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego gminy w po-
szczegolnych latach z podziatem na lokale miesz-
kalne

83. 1. Stan obecny mieszkaniowego zasobu gmi-
ny administrowanego przez UG z wyszczegdlnie-
niem liczby lokali mieszkalnych.
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Lp. Adres llo$¢ budynkéw llos¢ lokali mieszkalnych techniczny
budynkéw
mieszk. | MeSZk- mieszk. w_wspoI[L
gosp. mieszkan.
1. |Granowo 1 - 7 - Dobry
2. |Druzyn 1 - 1 - Sredni
3. |Strzepin 1 - 1 - Sredni
4. |Separowo 1 - 7 - B. dobry
5. |Kakolewo 1 - 2 - Dobry
Razem: 5 - 18 -
2. Wykaz aktualnych lokali socjalnych. latach.

Nie wyznacza sie zasobu lokali socjalnych gdyz
nie ma takowych potrzeb wynikajacych z przepiséw
ustawowych. W przypadku wystapienia konieczno-
$ci dostarczenia lokali socjalnych Gmina wyodrebni
odpowiedni zas6b mieszkan socjalnych.

84. W wyniku planowanej sprzedazy lokali miesz-
kalnych w latach 2010 - 2014 zaktada sie zmniej-
szenie ich ilosci o 2 w zasobie w poszczegdlnych

85. W okresie objetym Programem planuje sie w
latach 2010 - 2014 pozyskanie lokali mieszkalnych
w miare mozliwosci finansowych Gminy i zapotrze-
bowania mieszkancéw.

86. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu
w latach 2010-2014.

Rok Liczba lokali mieszkalnych

2010 18

2014 16

ROZDZIAL 11l 87. W okresie obowigzywania Programu planuje

Wysokosé wydatkéw przeznaczonych na remon-
ty i modernizacje wynikajace ze stanu techniczne-
go lokali i budynkéw z podziatem na kolejne lata

sie nastepujaca wysokos¢ wydatkdw na remonty i
modernizacje.

Rok Wysoko$é wydatké4w na remont i modernizacje
2010 15.300,00 zt
2011 16.100,00 zt
2012 17.600,00 zt
2013 18.100,00 zt
2014 18.100,00 zt

88. Prowadzenie prac remontowych i moder-
nizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, ktéra dokonywana jest w
oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia stanu
technicznego, zgodnie z ustawag z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2002 r. Dz.U.
Nr 106 poz. 1126 z poz. zm.).

89. Remonty w budynkach nalezacych do wspél-
not mieszkaniowych nalezy prowadzi¢ zgodnie z
procedura okreslong w ustawie z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 ze zmianami).

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali

89. W latach 2010-2014 Gmina bedzie dokony-
wata sprzedazy lokali mieszkalnych w oparciu o
przepisy niniejszej Uchwaty oraz zgodnie z przepi-

sami aktualnie obowigzujacej Uchwaty Rady Gminy
Granowo Nr XXV/150/98 z dnia 19 lutego 1998 r.
w sprawie: zasad zbywania nieruchomosci lokalo-
wych, ustalenia bonifikaty oraz okreslenia umow-
nej stawki oprocentowania w przypadku udzielenia
sprzedazy nieruchomos$ci w drodze bezprzetargo-
wej i roztozenia ceny na raty oraz Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 ze zmianami).

Program sprzedazy mieszkan

810. W latach objetych Programem typuje sie do
sprzedazy lokale mieszkalne potozone w nizej wy-
mienionych budynkach:

a) Druzyn 23

b) Strzepin 18/1

811. Najemcéw typowanych do sprzedazy loka-
li mieszkalnych nalezy poinformowaé o mozliwosci
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kupna lokali.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki pod-
wyzszania i obnizania czynszu

812. 1. Czynsz najmu w zasobie winien stanowi¢
gtéwne zrédto finansowania kosztéw utrzymania
zasobu. Stawka bazowa czynszu zapewni¢ winna
pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zaso-
bu, w tym kosztéw administrowania, kosztéw kon-
serwacji, remontéw, kosztow biezacego utrzymania
technicznego budynkéw oraz kosztéw utrzymania
zieleni.

2. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym
podlegajg zréznicowaniu w zaleznosci od wyposa-
zenia technicznego lokalu.

3. Zmiana standardu lokalu dokonana ze $rodkéw
gminy powoduje odpowiednig zmiang czynszu.

§13. 1.
czynszu:

a) mieszkanie bez urzadzenn wodociggowych - o
30%

b) mieszkanie bez urzadzen kanalizacyjnych - o
30%

c) mieszkanie z ciemna kuchnia - o’ 30%

taczna obnizka stawki w danym lokalu nie moze
przekroczyé 30%.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

a) mieszkanie wyposazone w WC - 30%

b) mieszkanie wyposazone w tazienke - 30%

c) mieszkanie wyposazone w CO - 30%

d) mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy
30%

taczna podwyzka stawki w danym lokalu nie
moze przekroczy¢ 120%.

Ustala sie czynniki obnizajace stawki

814. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najem-
cy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy.

815. Stawki czynszu miesigecznego za | m2 po-
wierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Granowo.

816. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu rozumie
sie powierzchnig wszystkich pomieszczen znajduja-
cych sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na
ich przeznaczenie i spos6b uzywania.

Za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie
powierzchni balkonéw, taraséw i logii, antresoli i
schowkoéw w scianach, pralni, suszarni, wézkowni,
strychdw i komérek przeznaczonych do przechowy-
wania opatu.

817.1. W czasie trwania stosunku najmu wynaj-
mujgcy moze podwyzszac stawke czynszu, jesli do-

konat w lokalu ulepszerh majacych wptyw na wyso-
ko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia tech-
nicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmu-
jacego, czynsz najmu zmniejsza sig zgodnie z 8§13
ust. 1.

818. Czynsz najmu ptacony jest z géry do dnia 10
kazdego miesigca.

819. Wynajmujacy lokal moze podwyzszaé
czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢
czynszu najpdzniej na koniec miesigca kalendarzo-
wego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wy-
powiedzenia.

ROZDZIAL VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynka-
mi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zaso-
bu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach

820. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem po-
winno umozliwié realizacje nastepujacych celéw wg
nizej wymienionych priorytetow:

1. Utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu
technicznego zasobu poprzez zahamowanie procesu
degradaciji technicznej budynkdw i lokali,

2. Racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu,

3. Intensyfikowanie dziatan majacych na celu
dostosowanie standardu i wielkosci mieszkania do
mozliwosci finansowych rodziny,

4. Poprawe stanu technicznego zasobu, aby obni-
zy¢ koszty eksploatacji lokali,

5. Maksymalne obnizenie zalegto$ci czynszowych.

821. Realizacja celéw wymienionych w 820 be-
dzie mozliwa poprzez aktywny sposéb zarzadzania
zasobem i tak nalezy:

1. Prowadzi¢ taka polityke remontéw, aby w
pierwszej kolejnosci wykonywaé remonty budyn-
kow wg ponizszej hierarchii waznosci:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo - remonty insta-
lacji gazowych i elektrycznych oraz roboty zdunskie,

b) ze wzgledu na mozliwos$¢ dewastacji budynkow
- roboty dekarskie, instalacje wodno - kanalizacyjne,
centralnego ogrzewania i cieptej wody,

c) obnizajac koszty eksploatacji - wymiana stolarki
okienno - drzwiowej roboty murarskie, uszczelniaja-
ce, ocieplajace itp.,

d) ze wzgledu na poprawe estetyki - roboty malar-
skie, posadzki, podtogi.

2. Intensyfikowaé dziatania na
mieszkan w przypadku gdy:

a) jest to jedyny lokal w budynku stanowigcym
wspotwiasnos¢, niesprzedany najemcy, ktéry pomi-
mo ztozonej mu oferty kupna nie skorzystat z przy-
stugujacego mu prawa pierwszenstwa. Uzyskany w
ten sposob lokal moze by¢ zasiedlony pod warun-

rzecz zamiany
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kiem, ze przyszty najemca go wykupi, lub przezna-
czony zostanie do sprzedazy w drodze przetargu

b) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu
jest wieksza niz wynika to z potrzeb najemcy lub
mozliwosci optacania cigzacych na nim naleznosci
(czynszu i optat),

c) koniecznos¢ zamiany wynika z przedtozonego
zaswiadczenia lekarskiego, np. likwidacja barier ar-
chitektonicznych,

d) w kazdym innym przypadku, gdy nie spowodu-
je to zageszczenia powierzchni mieszkalnej ponizej
5 metrow kwadratowych na uprawniong osobe.

3. Prowadzi¢ wszelkie mozliwe dziatania windy-
kacyjne.

ROZDZIAL VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w
kolejnych latach

822. 1. Podstawowym Zzrédtem finansowania go-
spodarki mieszkaniowej sa:

a) przychody z tytutu czynszu za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

b) $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy miesz-
kan.

c) dotacje z budzetu gminy

d) wszelkie fundusze zewnetrzne

823. Prognoza wysokos$ci finansowania gospo-
darki mieszkaniowej w poszczegodlnych latach.

Rodzaj dochodu

2010

2011 2012 2013 2014

Z czynszu i opfat

15,3 tys

16,1 tys 17,6 tys 18,1 tys| 18,1 tys.

ROZDZIAL VI
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z po-
dzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty re-
montéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, a
takze wydatki inwestycyjne

824. Planowana wysoko$¢ kosztéw przeznaczo-
nych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w ko-
lejnych latach.

. . Planowane wydatki:
Lp. Rodzaj kosztow 2010 2011 2012 2013 2014
biezgca eksploatacja budynkéw tacznie z
1. kosztami administraci 2,0 tys. 2,2 tys. 2,2 tys. 2,2 tys. 2,2 tys.
2. |remonty 13,3 tys.| 13,9 tys.| 15,4 tys.| 15,9 tys.| 15,9 tys.
Razem: 15,3 rys.| 16,1 tys.| 17,6 tys.| 18,1 tys.| 18,1 tys.

ROZDZIAL IX
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzy-
stania i racjonalizacje gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy

825. Poprawa wykorzystania mieszkaniowego za-
sobu polega m. in. na:

1. Zamianach w ramach zasobu, tak aby gospo-
darstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajgce
wielkosci rodziny i sytuacji materialnej,

2. Weryfikacja umoéw najmu i wypowiadanie
ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy w oparciu o art.
11 ust. 3 ustawy,

3. Zmianach sposobu uzytkowania na mieszkalne
np. pralni, adaptacja strychdéw i wolnych przestrzeni
w budynkach.



