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UCHWALA Nr XLI/417/2009 RADA GMINY GNIEZNO

z dnia 9 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug, przemystu i dziatalno-
Sci gospodarczej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1-205/5 oraz Kalina — dziatki nr 12/3 i 12/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowani przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz
z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
Gniezno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego pod tereny ustug, przemy-
stu i dziatalno$ci gospodarczej we wsiach Lulkowo
dz. nr 205/1 - 205/5 oraz Kalina — dziatki nr 12/3
i 12/4, zwany dalej planem, stwierdzajac zgodno$é
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gniezno.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - w skali 1:1000, zatytutowany:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
pod tereny ustug, przemystu i dziatalno$ci gospodar-
czej we wsiach Lulkowo dz. nr 205/1-205/5 oraz
Kalina — dziatki nr 12/3 i 12/4, zwany dalej rysun-
kiem planu;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy o
sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachach sko$nych — rozumie sie przez to dachy
potaciowe o kacie nachylenia powyzej 10 stopni;

2) froncie dziatki — rozumie sig przez to granice
dziatki budowlanej przylegta do terenu drogi publicz-
nej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

4) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie
sie przez to obiekty i sieci wodociggowe, kanali-
zacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni terenu wyznaczong przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkéw w stanie wy-
koriczonym.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe
Przeznaczenie terenu

83. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U i 3P/U;

2) tereny infrastruktury technicznej - elektroener-
getyka oznaczone symbolami 1E i 2E;

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej ozna-
czone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy petnych ogrodzen i z prefabryka-
téw betonowych od strony drég publicznych;

3) mozliwo$¢é umieszczania tablic informacyjnych
i reklam wytacznie na budynkach i ogrodzeniach,
przy czym maksymalna jednostkowa powierzchnia
nie moze przekroczyé 12 mZ?;

4) mozliwo$é umieszczania szyldéw w formie
masztow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

85. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych i anten
przekaznikowych telefonii komérkowej;

4) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadze-
niem dziatalno$ci przemystowej lub ustugowej nie
moga powodowacé przekroczenia standardéw emi-
syjnych, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
teren do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

5) zastosowanie $rodkéw technicznych pozwa-
lajacych na zachowanie dopuszczalnych norm aku-
stycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu
ludzi;

6) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych
z potaci dachowych i wéd roztopowych do gruntu;

7) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych
z dr6g do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;

8) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o sze-
roko$ci minimum 5 m wzdtuz ogrodzenia z pominie-
ciem wjazdoéw, zgodnie z rysunkiem planu;

9) nakaz zastosowania zrédet energii grzewczych
i technologicznych w sposéb niepowodujacy po-
nadnormatywnej emisji gazéw i pytow do atmos-
fery;

10) zagospodarowanie mas ziemnych pochodza-
cych z wykopdéw na terenie wtasnej dziatki lub wy-
w06z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby
gminne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

86. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, prace ziemne zwigzane z zagospoda-
rowaniem i zabudowaniem terenu wymagaja uzgod-
nienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla okre-
slenia koniecznosci ewentualnych prac archeolo-
gicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

87. Dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen drzew
lub krzewdéw oraz zieleni niskiej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terenéw drog i ciagéw
pieszych, z zachowaniem przepisow odrebnych
oraz z uwzglednieniem przebiegu projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

88. 1. Dla terenéw 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektow
budowlanych z przeznaczeniem na pobyt ludzi w

odlegtosci 100 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) nieprzekraczalna linig zabudowy dla obiektéw
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w odlegtosci 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi gtéwnego ruchu przyspieszonego, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalng linie zabudowy od pozosta-
tych drég w odlegtosci 6,0 m od granicy terenéw,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dowolne formy dachéw; w przypadku stoso-
wania dachéw skosnych ustala sie kat nachylenia
potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

5) wysokosé projektowanej zabudowy — nie wigk-
szg niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

6) powierzchnig zabudowy — nie wiekszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) zachowanie powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojo-
wych i urzadzen nadziemnych i podziemnych infra-
struktury technicznej przed nieprzekraczalna linig
zabudowy;

9) wyznaczenie miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych na terenie nieruchomosci w ilosci
minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych jednocze-
$nie przebywajacych na terenie zaktadu a dla samo-
chodéw cigzarowych odpowiednio do prowadzonej
dziatalno$ci;

10) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych
o minimalnej szerokos$ci 10 m.

2. Dla terenéw E ustala sie:

1) budowe stacji transformatorowych;

2) nakaz nasadzen zieleni na terenach niezainwe-
stowanych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

89. Nie okresla sie terendw wymagajgcych ustale-
nia granic i sposobdéw zagospodarowania lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisdw odrebnych.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

810. 1. Nie okresla sie terendéw, ktére wymagaja
wszczecia procedury scalania i podziatu nierucho-
mosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2. Ustala sige dla terenéw 1P/U, 2P/U minimalnag
wielko$é dziatki budowlanej — 5000 m?Z2.

3. Ustala sig dla terenu 3P/U minimalna powierzch-
nig dziatki budowlanej — 3000 m?2.

4. Ustala sig dla terenéw 1P/U i 2P/U minimalng
szerokos$é frontu dziatki — 40 m.
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5. Ustala sig dla terenu 3P/U minimalng szerokos$¢
frontu dziatki — 30 m.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie doty-
cza wydzielen geodezyjnych dla sieci technicznych i
urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Podziaty dziatek wymagaja zapewnienia doste-
pu do drogi publicznej dla wszystkich nowo wydzie-
lonych dziatek.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

811. 1. Dla elektroenergetycznych linii napo-
wietrznych, do czasu ich skablowania lub usunigcia,
nalezy zachowaé obszary oddziatywania z zakazem
zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci
7,5 m od osi linii $redniego napigcia 15kV w obie
strony oraz o szerokos$ci 2,0 m od osi linii niskiego
napigcia 0,4kV w obie strony.

2. Wszelkie obiekty o wysokos$ci rownej lub wigk-
szej 50 m npt nalezy zgtaszaé¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP - przed wyda-
niem pozwolenia na ich budowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej

812. 1. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1P/U poprzez
drogi 1KD-D, 2KD-D i poszerzenie drogi - 5KD-D
zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2P/U poprzez
drogi 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i poszerzenie drogi —
4KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuge komunikacyjng terenu 3P/U poprzez
droge 2KD-D i 3KD-D oraz poszerzenie drogi — 5KD-
D zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie wyposazenie terendw objetych pla-
nem w sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
sieci gazowe, elektroenergetyczne i telekomunika-
cyjne w pasie drogowym.

3. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié¢ z pro-
jektowanej sieci poprzez projektowane przytagcze na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;

2) mozliwo$é lokalizacji zbiornikéw ppoz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywo-
zem ich do oczyszczalni $ciekéw przez koncesjono-
wanego przewoznika;

2) odprowadzanie $ciekéw przemystowych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywo-
zem ich do oczyszczalni $ciekéw przez koncesjono-

wanego przewoznika,

c) nakaz zastosowania urzadzen podczyszczaja-
cych scieki przemystowe;

3) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopo-
wych:

a) z potaci dachowych do gruntu, a ich nadmiar
do planowanego otwartego zbiornika sedymentacyj-
no-odparowujacego,

b) z powierzchni utwardzonych poprzez separator
do otwartego zbiornika sedymentacyjno-odparowu-
jacego, a docelowo do kanalizacji deszczowej,

c) dopuszczenie wykorzystania wod z otwartego
zbiornika sedymentacyjno-odparowujacego do ce-
I6w przeciwpozarowych,

d) nalezy zachowaé¢ funkcjonowanie istniejgcego
systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno-
Sci jego naruszenia zapewni¢ rozwigzania zastep-
cze;

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) prowadzenie selektywnej zbiérki odpadéw
umozliwiajacej ich odzysk lub unieszkodliwienie;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami;

3) gromadzenie odpaddéw niebezpiecznych zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw
grzewczych i technologicznych ustala sig stosowa-
nie gazu ziemnego z projektowanego gazociagu, na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) dopuszczenie stosowania gazu z projektowa-
nego gazociggu do zasilania urzadzen stuzacych
do wytwarzania ciepta w celach grzewczych lub/i
technologicznych, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania olejowe-
go z zastosowaniem olejéw niskoemisyjnych;

3) dopuszcza sie stosowanie energii elektrycznej
oraz odnawialnych zrédet energii.

8. W =zakresie zasilania w energie elektrycznag
ustala sie:

1) przytaczenie nowych obiektow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje nowobudowanej sieci elektroenerge-
tycznej jako kablowej podziemnej, zgodnie z warun-
kami technicznymi gestora sieci;

3) zasilanie z planowanych urzadzen konsumento-
wej stacji transformatorowej lokalizowanej na grun-
cie inwestora, na podstawie warunkdw przytagczenia
do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie budowy nastupowych obudowa-
nych stacji transformatorowych.

9. Dopuszcza sig rozbudoweg, remonty, kablowa-
nie, przektadanie istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych przez gesto-
row sieci w sposob nie kolidujacy z zagospodaro-
waniem terenu.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro- Rozdziat Il
wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw Przepisy koncowe
813. Nie okresla sie sposobdéw i terminéw tym- 815. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
czasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytko- Gminy Gniezno.

wania terenow.
816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
Stawka stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy jewodztwa Wielkopolskiego.
814. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jedno- Przewodniczacy
razowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Rady Gminy w Gnieznie

ustawy, w wysokosci 0%. (-) Marek Stomczewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI/417/2009
Rady Gminy Gniezno

z dnia 9 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD TERENY UStUG, PRZEMYStU | DZIALALNOSCI GOSPODAR-
CZEJ WE WSIACH LULKOWO DZ. NR 205/1-205/5 ORAZ KALINA - DZIALKI NR 12/3 1 12/4.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 30.10.2009 roku
do 20.11.2009 roku. W dniu 20.11.2009r. odbyta
sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uwagi byty przyjmo-

wane do dnia 4.12.2009 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych
uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI/417/2009
Rady Gminy Gniezno

z dnia 9 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD TERENY UStLUG, PRZEMYStU | DZIALALNO-

SCI GOSPODARCZEJ WE WSIACH LULKOWO DZ. NR 205/1-205/5 ORAZ KALINA — DZIALKI NR 12/3

| 12/4, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLA-
SNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co na-
stepuje:

81. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisdw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdére nalezg do zadan wtasnych

gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego gminy Gniezno.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Gniezno.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie. Fi-
nansowanie inwestycji bedzie odbywac sige poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspoétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.



