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UCHWALA Nr XLIII/279/10 RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 25 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosciach
Miecze i Kossakowo w gminie Orchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319i Nr 225,
poz. 1635 , z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, oraz Nr
220, poz. 1413), Rada Gminy Orchowo uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

Zakres obowigzywania planu

81. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenéw w miejscowos$ciach
Mlecze i Kossakowo w gminie Orchowo, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo,
przyjetego uchwatg nr XXXV/218/06 Rady Gminy
Orchowo z dnia 27.02.2006 .

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 215 ha,
potozony w granicach okreslonych na rysunku pla-
nu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miej-
scowos$ciach Mlecze i Kossakowo w Gminie Orcho-
wo, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Orchowo, stanowig-
cy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo w spra-
wie rozpatrzenia uwag whniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowiagce
zatagcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo o spo-

sobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

82. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
dziatke budowlana, zgodnie z ustawg z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linie okreslajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza sig sytu-
owanie budynkéw;

3. obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

4. ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie o wysokoéci do 1,6 m od poziomu
terenu, w ktérym cze$é azurowa stanowi minimal-
nie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a ele-
menty betonowe dopuszczone sa jedynie do wyso-
kosci 0,3 m od poziomu terenu;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie przewazajace na danym terenie;

6. przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, do-
puszczone w ustaleniach planu;

7. reklamie - nalezy przez to rozumieé¢ nosnik in-
formacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej for-
mie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjnag
lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach;

8. stacji bazowej i przesytowej telefonii komoérko-
wej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekt radiokomuni-
kacyjny sktadajacy sie z urzadzen elektro-przesyto-
wych oraz konstrukcji wsporczej i zestawdéw anten;

9. szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia
jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

10. tablicach informacyjnych — nalezy przez to ele-
menty systemu informacji miejskiej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach
funkcjonowania terenéw zielonych i laséw, tablice z
oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

11. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi;
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12. zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozu-
mie¢ nasadzenia zieleni o zr6znicowanej wysokosci,
wzbogacajace krajobraz, w tym nasadzenia formo-
wane w ksztatcie paséw, grup lub pojedynczych
obiektow.

83. Na rysunku planu przedstawiono graficznie
nastepujace obowiazujgce ustalenia planu:

- granica obszaru objetego planem;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- strefa zakazu zabudowy w odlegtosci 100m od
linii brzegowej zbiornikéw wodnych;

- strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

- granica projektowanego obszaru Natura 2000 -
PLH300026 ,Pojezierze Gnieznienskie”

- przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i sym-
bolem literowym lub literowo-cyfrowym;

- klasyfikacja drég publicznych;

- przebieg i strefy oddziatywania linii elektroener-
getycznych nn i SN;

ROZDZIAL I
Przepisy szczegbtowe

84. Na obszarze planu ustala sie nastepujace prze-
znaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, let-
niskowej i pensjonatowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML,
6ML, 7ML, 8ML, O9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML,
14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML,
21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML, 27ML,
28ML, 29ML, 30ML;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, bU;

5) tereny ustug rekreacji i sportu, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1US, 2US, 3US;

6) tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji, ozna-
czone na rysunku planu symbolem 1US/T, 2US/T;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R;

8) tereny zieleni izolacyjnej i przydroznej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem 1ZI, 2ZI, 3Zl,
471, 571, 6Zl, 7Z1, 8Zl, 9ZI, 10ZI, 11ZI, 12Z1, 13Zl,
14z1, 15z1, 16zl, 17Z1, 18ZI, 19ZI, 20ZI, 21ZI,
2271, 23ZIl, 24ZI, 25ZI, 26ZI, 27ZI, 28ZI, 29I,
30Zl1, 31zI, 32Z1;

9) tereny zieleni publicznej i parkowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

10) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem ZK;

11) tereny wéd powierzchniowych srédladowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem TWS, 2WS,

3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS;

12) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L;

13) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-
D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-
D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-
D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D,
24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D,
34KD-D;

14) tereny drogi wewnetrznej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW;

15) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

16) tereny infrastruktury technicznej - elektro-
energetyka, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E.

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budow-
lanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na
tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam;

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wy-
jatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

c) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowa-
nych;

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazo-
wych i przesytowych telefonii komérkowej;

e) nowych nadziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej;

f) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiek-
ty potozone poza terenami drdég publicznych;

g) obiektéw wysokich i wysokosciowych w rozu-
mieniu Prawa Budowlanego;

h) zakaz lokalizacji budowli stuzacych reklamie i
reklam w obszarze drég publicznych.

2) nakaz:

a) zachowania zharmonizowanego wygladu ele-
mentdw wyposazenia drog, takich jak: nawierzch-
nie, latarnie, tworzacych spdjne rozwiagzanie archi-
tektoniczne;

b) zachowania ciggtosci poszczegdlnych elemen-
tow wyposazenia drég, takich jak: jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe tworzacych spdjne rozwigzanie
architektoniczne,

c) zagospodarowania terenu, ktére powinno
uwzgledniaé range miejsca, a wiec by¢ realizowa-
ne jako reprezentacyjne, o wysokich walorach este-
tycznych, architektonicznych i przestrzennych;

d) lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

e) zachowania istniejagcych wartosciowych za-
drzewien;
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f) zachowania dostepu z kazdej dziatki budowlanej
do drogi publiczne;j.

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam i budowli stuzgacych reklamie
w postaci szyldow i neondéw tylko na terenach —
US, US/T, U, przy czym ich tagczna powierzchnia nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni elewacji bu-
dynku;

b) lokalizacji obiektow matej architektury jedno-
rodnych stylistycznie.

86. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslo-
nych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiorni-
kéw bezodptywowych;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wszelkie oddziatywania na srodowisko wyni-
kajace z realizacji ustalenn planu nie moga powodo-
wac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

B) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni
przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu ko-
towego przed infiltracja zanieczyszczen wéd opado-
wych do $rodowiska gruntowo-wodnego;

6) magazynowanie i segregacje odpadéw w miej-
scach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla Gminy
Orchowo i w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zakaz sktadowania i unieszkodliwiania odpa-
déw w obrebie dziatek.

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziem-
nych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z realizacja obiektdw na miejscu pod warunkiem, ze
ich zastosowanie nie spowoduje przekroczeh wy-
maganych standardéw jakosci gleby i ziemi, o kté-
rych mowa w przepisach odrebnych lub zgodnie z
Planem gospodarki odpadami dla Gminy Orchowo i
przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie zielenia wszystkich po-
wierzchni wolnych od utwardzenia dla terenéw pu-
blicznych, przy uwzglednieniu wymaganych planem
elementéw komunikacji i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) zachowanie istniejacych drzew i krzewoéw,
ktore nie kolidujg z planowanym zagospodarowa-
niem terenu;

11) wskazuje sig, ze tereny MN, naleza do tere-
néw, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) wskazuje sig, ze tereny 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML,

13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML,
20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML,
27ML, 28ML, 29ML, 30ML, nalezg do terendw,
dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy ha-
tasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) wskazuje sig, ze tereny TRM, 2RM, nalezg do
terenéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne po-
ziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodo-
wej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wskazuje sie, ze tereny 1US, 2US , 3US, nale-
zg do terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczal-
ne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wy-
poczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) wskazuje sie, ze tereny 1US/T, 2US/T naleza
do terendéw, dla ktérych obowiagzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypo-
czynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) realizacja inwestycji wymaga szczegétowego
rozpoznania geotechnicznych warunkéw posado-
wienia fundamentéw obiektéw budowlanych;

17) wszelkie oddziatywania na srodowisko wyni-
kajace z realizacji ustalen planu nie moga powodo-
wac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

18) dla terenéow 1RM, 2RM nakaz stosowania
urzadzen ograniczajgcych wptyw hodowli na jako$é
wod i gleb — szczelne zbiorniki na gnojéwke, ptyty
uszczelniajagce miejsca gromadzenia obornika czy
kiszonek paszowych zdrenowane do zbiornika na
gnojowke.

19) wskazuje sig, ze caty teren opracowania
znajduje sie w granicach Powidzkiego Parku Krajo-
brazowego utworzonego Rozporzadzeniem Nr 18
Wojewody Koninskiego z dnia 16 grudnia 1998 r.
w sprawie utworzenia Powidzkiego Parku Krajobra-
zowego, dla ktérego Rozporzadzeniem Nr 231/06
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 grudnia 2006
r. w sprawie Powidzkiego Parku Krajobrazowego
wprowadzono okreslone zakazy gospodarowania;

20) wskazuje sig, ze caty teren opracowania znaj-
duje sie w granicach Powidzko-Bieniaszewskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego, dla ktérego wpro-
wadzono okreslone zasady zagospodarowania ob-
szarow;

21) wskazuje sie, ze cze$é terenu objetego opra-
cowaniem zgodnie z rysunkiem planu znajduje sig
w granicach projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Pojezierze Gniez-
nieriskie” PLH 300026, dla ktérego moga obowigzy-
wac okreslone zasady gospodarowania na podsta-
wie przepis6w odrebnych;

22) zakaz budowania nowych obiektéw budow-
lanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
jezior z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej zgodnie
ze strefg zakazu zabudowy w odlegtos$ci 100 m od
linii brzegowej zbiornikéw wodnych przedstawiong
na rysunku planu i zgodnie z Rozporzadzeniem Nr
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231/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 grud-
nia 2006 r. w sprawie Powidzkiego Parku Krajobra-
zZowego.

87. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony stanowisk archeolo-
gicznych, ustala sie obowigzek uzgadniania z Wiel-
kopolskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw
— kierownikiem Delegatury w Koninie, wszelkich
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem lub zago-
spodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziem-
nych, celem ustalenia obowigzujgcego inwestora
zakresu badan archeologicznych.

2. Na terenie 18 ML znajduje sie obiekt o walo-
rach zabytkowych - posesja nr 5 objety ochrong
konserwatorska.

3. Planowane roboty budowlane polegajace na
remoncie, rozbudowie, przebudowie czy rozbiérce
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, wy-
magaja opinii Wielkopolskim Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw - kierownikiem Delegatury w
Koninie.

88. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji elementéw zagospo-
darowania terenu zgodnie z paragrafem 5 niniejszej
uchwaty;

2) o$wietlenie terenu zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;

3) stosowanie trwatych i estetycznych elementéw
zagospodarowania oraz matej architektury jednorod-
nych stylistycznie;

4) lokalizacje zieleni izolacyjnej i przydroznej;

5) nakaz realizacji nasadzeh w postaci szeregéw
drzew w celu wydzielenia przestrzennego terenéw
sportu i rekreacji oraz ciagéw komunikacyjnych.

89. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi MN, ustala sie nastgpujace parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

b) jednego budynku garazowo - gospodarczego
na 1 lub 2 stanowiska postojowe na dziatce budow-
lanej;

c) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg tere-
nu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i dréog we-
wnetrznych;

d) matej architektury, o$wietlenia terenu, zieleni;

e) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istnieja-
cych obiektéw budowlanych pod warunkiem za-
chowania ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudo-
wy — do 30% powierzchni dziatki,

c) obowiazek zachowania — 50 % powierzchni
dziatki w postaci terendw zieleni —powierzchnia bio-
logicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

e) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki 20 m;

f) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
wolnostojacej 2000 m?;

g) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokoséci 6,0 m z bezpo-
Srednim zjazdem na droge publiczna;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy
schodéw i taraséw wychodzacych poza nig na od-
legto$é¢ do 1,5 m;

i) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy
elementéw budynku wychodzacych poza nig na od-
legto$¢ do 1,5 m, ktére:

- usytuowane sa w catos$ci ponizej poziomu tere-
nu,

- usytuowane sg w catosci na wysokosci nie
mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu.

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 10 m do
kalenicy od poziomu terenu;

- budynkéw garazowo-gospodarczych nie wigcej
niz 5 m do kalenicy od poziomu terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja pod-
ziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe,

c) obowiagzujg dachy skosne o nachyleniu potaci
od 30 do 45 stopni, przy zachowaniu tych samych
spadkéw na gtéwnych potaciach dachu;

d) obiekty garazowo-gospodarcze jednokondygna-
cyjne,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku
mieszkalnym réwnolegty do linii zabudowy;

f) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzboga-
cone zielenig;

g) zakaz realizowania budynku garazowego wol-
nostojgcego w linii zabudowy od strony drég pu-
blicznych,

h) budynek garazowo-gospodarczy moze by¢
zblokowany z budynkiem mieszkalnym lub jako po-
mieszczenie wbudowane,

i) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowo-
gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sa-
siadujacych ze sobg;

j) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wy-
zej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji
gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég
publicznych musi by¢é wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50% powierzchni, wy-
soko$é ogrodzenia do 160 cm,

[) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych i materiatéw odpadowych;

810. Na terenach zabudowy rekreacji indywidu-
alnej, letniskowej i pensjonatowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
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BML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML,
13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML,
20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML,
27ML, 28ML, 29ML, 30ML ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku rekreacji indywidualnej lub
letniskowej lub pensjonatowego wolnostojacego na
dziatce budowlanej;

b) jednego budynku garazowo-gospodarczego na
dziatce budowlanej;

c) dojéé¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg tere-
nu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i dréog we-
wnetrznych;

d) matej architektury, oswietlenia terenu, zieleni;

e) infrastruktury technicznej;

f) dla terenu 18ML dopuszczenie funkcji ustugo-
wej w zakresie gastronomi i turystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudo-
wy — do 25% powierzchni dziatki,

b) obowiazek zachowania — 60 % powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni -powierzchnia bio-
logicznie czynna;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
wolnostojacej 1500 m?;

f) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokos$ci 6,0 m z bezpo-
Srednim zjazdem na droge publiczna;

g) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy
schodéw i taraséw wychodzacych poza nig na od-
legto$é¢ do 1,5 m;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy
elementéw budynku wychodzacych poza nig na od-
legto$¢ do 1,5 m, ktére:

- usytuowane sa w catos$ci ponizej poziomu tere-
nu,

- usytuowane sg w catosci na wysokosci nie
mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu.

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw rekreacji indywidualnej, letniskowej
lub pensjonatowego nie wigcej niz 9 m do kalenicy
od poziomu terenu;

- budynkéw garazowo-gospodarczych nie wigcej
niz 5 m do kalenicy od poziomu terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja pod-
ziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe,

c) obowiagzujg dachy skosne o nachyleniu potaci
od 30 do 45 stopni, przy zachowaniu tych samych
spadkéw na gtéwnych potaciach dachu;

d) obiekty garazowo-gospodarcze jednokondygna-
cyjne,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku
rekreacji indywidualnej, letniskowym lub pensjona-
towym réwnolegty do linii zabudowy;

f) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzboga-
cone zielenig;

g) zakaz realizowania budynku garazowo - gospo-
darczego wolnostojacego w linii zabudowy od stro-
ny drég publicznych,

h) budynek garazowo-gospodarczy moze by¢
zblokowany z budynkiem rekreacji indywidualnej,
letniskowym lub pensjonatowym lub jako pomiesz-
czenie wbudowane,

i) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowo-
gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sa-
siadujacych ze sobg;

j) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wy-
zej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji
gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég
publicznych musi by¢é wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50% powierzchni, wy-
soko$é ogrodzenia do 160 cm,

[) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych i materiatéw odpadowych;

811. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM,
ustala sie nastepujagce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go na jednej dziatce;

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i pro-
dukcji ogrodniczej;

c) dojé¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu
oraz dojazdoéw przeciwpozarowych;

e) matej architektury i oSwietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejagcych
obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania
ustalen niniejszej uchwaty,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudo-
wy: do 40% powierzchni dziatki,

c) obowigzek zachowania - 30% powierzchni
dziatki w postaci terendéw zieleni - powierzchnia bio-
logicznie czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

e) powierzchnie terenu nie wymagajace zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze pozostajg w wy-
korzystaniu rolniczym, bez prawa zabudowy zwia-
zanej ze statym pobytem ludzi.

f) na terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych;

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy

- budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 10 m do
kalenicy od poziomu terenu,

- budynkéw garazowych, gospodarczych i pro-
dukcji ogrodniczej nie wiecej niz 7 m do kalenicy od
poziomu terenu,
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b) liczba kondygnacji w budynkach mieszkalnych:
jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i
poddasze uzytkowe,

c) obowiazujg dachy skosne o nachyleniu potaci
od 30 do 45 stopni,

d) obiekty garazowe, gospodarcze i
ogrodniczej - jednokondygnacyjne,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku
mieszkalnym réwnolegty do linii zabudowy,

g) zakaz realizowania budynkéw garazowych i go-
spodarczych wolnostojacych w linii zabudowy od
strony drég publicznych,

i) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowych
i gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sa-
siadujgcych ze sobg;

j) poziom parteru budynku mieszkalnego nie moze
by¢ zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu
w miejscu realizacji gtdwnego wejscia lub wjazdu
do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég
publicznych musi byé wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50% powierzchni, wy-
soko$é ogrodzenia do 160 cm,

produkcji

812. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku ustugowego na dziatce bu-
dowlanej z zakresu ustug, handlu, gastronomii, ad-
ministracji i turystyki;

b) jednego budynku garazowo - gospodarczego
na dziatce budowlanej;

c) dojéé¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg tere-
nu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i dréog we-
wnetrznych;

d) matej architektury, oswietlenia terenu, zieleni;

e) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudo-
wy — do 40% powierzchni dziatki,

b) obowiazek zachowania — 50 % powierzchni
dziatki w postaci terendw zieleni —powierzchnia bio-
logicznie czynna;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
wolnostojacej 1500 m?;

f) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokoséci 6,0 m z bezpo-
Srednim zjazdem na droge publiczna;

g) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy
schodéw i taraséw wychodzacych poza nig na od-
legto$é do 1,5 m;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy
elementéw budynku wychodzacych poza nig na od-
legto$¢ do 1,5 m, ktére:

- usytuowane sa w catos$ci ponizej poziomu tere-
nu,

- usytuowane sg w catosci na wysokosci nie
mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu.

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych nie wigcej niz 12 m do
kalenicy od poziomu terenu;

- budynkéw garazowo-gospodarczych nie wigcej
niz 6 m do kalenicy od poziomu terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja pod-
ziemna, 2 kondygnacje nadziemne

c) obowiagzujg dachy skosne o nachyleniu potaci
od 18 do 45 stopni, przy zachowaniu tych samych
spadkéw na gtéwnych potaciach dachu;

d) obiekty garazowo-gospodarcze jednokondygna-
cyjne,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku
ustugowym réwnolegty do linii zabudowy;

f) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzboga-
cone zielenig;

g) zakaz realizowania budynku garazowo-gospo-
darczego wolnostojacego w linii zabudowy od stro-
ny drég publicznych,

h) budynek garazowo-gospodarczy moze by¢
zblokowany z budynkiem ustugowym lub jako po-
mieszczenie wbudowane,

i) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowo-
gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sa-
siadujacych ze sobg;

j) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wy-
zej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji
gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég
publicznych musi by¢é wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50% powierzchni, wy-
soko$é ogrodzenia do 160 cm,

[) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych i materiatéw odpadowych;

813. Na terenach zabudowy ustug rekreacji i
sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1US, 2US, 3US, ustala sie nastepujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych na wol-
nym powietrzu:

- dla terenéw 2US, 3US:

- plazy piaszczystej i trawiastej,

- pomostow;

- przystani wodnej dla sprzetu ptywajacego;

- dla terenéw 1US;

- urzadzen sportowych i wyposazenia placow za-
baw, itp.

b) doj$é¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg tere-
nu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drég we-
wnetrznych;

c) matej architektury, oswietlenia terenu, zieleni;

d) infrastruktury technicznej;
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2) zasady zagospodarowania terenu.

a) obowiagzek zachowania - 50% powierzchni
dziatki w postaci terendw zieleni powierzchnia bio-
logicznie czynna;

b) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym
krzewoéw i drzew;

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia terendw;

d) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych wa-
runkéw glebowo-wodnych;

e) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej gminy;

f) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych i
zabezpieczajacych;

g) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

814. Na terenach zabudowy ustug sportu, tu-
rystyki i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami TUS/T 2US/T, ustala sie nastepujace pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla dzieci,
mtodziezy i dorostych na wolnym powietrzu;

b) budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej
zwigzanych z funkcja terenu — ustugi rekreacji, spor-
tu, turystyki, gastronomii i hotelarstwa;

c) jednego budynku garazowo-gospodarczego na
dziatce budowlanej;

d) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg tere-
nu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i dréog we-
wnetrznych;

e) matej architektury, osSwietlenia terenu, zieleni;

f) infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudo-
wy — do 40% powierzchni dziatki,

b) obowiazek zachowania - 50% powierzchni
dziatki w postaci terendéw zieleni - powierzchnia bio-
logicznie czynna;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

e) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

f) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi we-
wnetrzne o minimalnej szerokosci

6,0 m z bezposrednim zjazdem na droge publicz-
na;

g) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy
schodow i taraséw wychodzacych

poza nig na odlegtosé¢ do 1,5 m;

h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy
elementéw budynku wychodzacych

poza nig na odlegtosé¢ do 1,5 m, ktére:

- usytuowane sa w catos$ci ponizej poziomu tere-
nu,

- usytuowane sg w catosci na wysokosci nie
mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu.

3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych nie wigcej niz 12 m do
kalenicy od poziomu terenu;

- budynkéw garazowo-gospodarczych nie wigcej
niz 6 m do kalenicy od poziomu terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja pod-
ziemna, dwie kondygnacje nadziemne i poddasze
uzytkowe,

c) obowiagzujg dachy skosne o nachyleniu potaci
od 18 do 45 stopni, przy zachowaniu tych samych
spadkéw na gtéwnych potaciach dachu;

d) obiekty garazowo-gospodarcze jednokondygna-
cyjne,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu na budynku
ustugowym réwnolegty do linii zabudowy;

f) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek wzboga-
cone zielenig;

g) zakaz realizowania budynku garazowo-gospo-
darczego wolnostojacego w linii zabudowy od stro-
ny drég publicznych,

h) budynek garazowo-gospodarczy moze by¢
zblokowany z budynkiem ustugowym lub jako po-
mieszczenie wbudowane,

i) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowo-
gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sa-
siadujacych ze sobg;

j) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wy-
zej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji
gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég
publicznych musi by¢é wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50% powierzchni, wy-
soko$é ogrodzenia do 160 cm,

[) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych i materiatéw odpadowych;

t) dopuszcza sie nie wykonywanie ogrodzenia na
catej dtugosci frontu dziatki lub na jego fragmencie,
dla zorganizowania: stanowisk postojowych, doj-
Scia do budynku.

815. Na terenach zieleni izolacyjnej i przydroznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI,
3Zl, 421, 5271, 6zl, 721, 871, 9ZI, 10Zl, 1121, 1221,
1321, 14z, 1521, 16Zl, 1721, 18Zl, 19ZI, 20ZI,
21271, 2271, 23ZIl, 24Z1, 2571, 26Zl, 27Zl, 28ZI,
29ZI, 30Zl1, 31Zl, 32Zl ustala sie nastepujace para-
metry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) zieleni izolacyjnej, przydroznej o charakterze
alei i zieleni parkowej;

b) utwardzonych alejek parkowych stanowigcych
ciggi pieszo-rowerowe;

c) matej architektury i oswietlenia terenu;

d) dojs¢ i dojazdéw zwiagzanych z funkcja terenu
oraz dojazdéw przeciwpozarowych;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) obowigzek zachowania — 70% powierzchni
dziatki w postaci terendw zieleni —powierzchnia bio-
logicznie czynna;

b) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym
krzewoéw i drzew;
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c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia terendw;

d) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych wa-
runkéw glebowo-wodnych;

e) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej gminy;

f) zagospodarowanie zielenia obszaréw, na kté-
rych wystepuje infrastruktura techniczna zgodnie z
przepisami szczegdélnymi;

g) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakre-
su: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen
lub wycinki drzew i krzewdw, oraz innych dziatan
zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

h) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych i
zabezpieczajacych;

i) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

816. Na terenach zieleni publicznej i parkowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP,
2ZP, 3ZP, 4ZP, ustala sie nastepujgce parametry
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) zieleni publicznej, urzadzonej, o charakterze
parkowym;

b) utwardzonych alejek parkowych stanowigcych
ciggi pieszo-rowerowe;

c) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw i urza-
dzen sportowo-rekreacyjne dla dzieci;

d) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu
oraz dojazdoéw przeciwpozarowych;

e) matej architektury i oSwietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) obowigzek zachowania - 80% powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni powierzchnia bio-
logicznie czynna;

b) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym
krzewoéw i drzew;

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia terendw;

d) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych wa-
runkéw glebowo-wodnych;

e) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej gminy;

f) zagospodarowanie zielenia obszaréw, na kté-
rych wystepuje infrastruktura techniczna zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

g) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakre-
su: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen
lub wycinki drzew i krzewoéw, oraz innych dziatan
zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

h) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych i
zabezpieczajacych;

i) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

817. Na terenach zieleni krajobrazowej oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami ZK, ustala sie na-
stepujace parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) zieleni krajobrazowej;

b) dojé¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu

oraz dojazdoéw przeciwpozarowych;

c) matej architektury i o$wietlenia terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej gminy;

b) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych
za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i przeciwpo-
zarowych;

c) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakre-
su: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen
lub wycinki drzew i krzewo6w, oraz innych dziatan
zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni.

818. Na terenach wéd $rédladowych powierzch-
niowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
TWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS,
ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) wad sréodladowych powierzchniowych — cieki i
zbiorniki wodne;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zrzutu wszelkich $ciekéw ko-
munalnych do zbiornika wodnego,

b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i po-
rzadkowych;

c) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i elementéw
zagospodarowania: przepusty, ktadki, mostki, po-
mosty; umocnienia brzegow,

e) w sprawach nie uregulowanych niniejsza
uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw WS maja
zastosowanie przepisy szczegoblne.

819. Na terenach upraw rolnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, ustala sie nastepujace parametry zagospodaro-
wania terenu:

1) lokalizacje:

a) gruntéw wytacznie pod uprawy polowe, taki,
pastwiska - uprawy rolne;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnych i pro-
dukcyjnych, sktadowych , magazynowych i ustugo-
wych;

b) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej gminy;

c) w sprawach nie uregulowanych niniejsza
uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw 1R, 2R,
3R, 4R, bR, 6R, 7R, maja zastosowanie przepisy
szczegolne.

820. Na terenach drég publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 56KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-
D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,

17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D,
22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D,
27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 103

- 11105 -

Poz. 1943

32KD-D, 33KD-D, 34KD-D oraz dla terenow KDW,
1KP, 2KP, 3KP, 4KP ustala sie:

1) klasyfikacje:

a) dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-
L - droga klasy lokalnej;

b) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-
D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D,
21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D,
26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D,
31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D - droga klasy
dojazdowej;

c) dla terenéw KDW - droga wewnetrzna;

d) dla terenéw 1KP , 2KP, 3KP, 4KP - tereny par-
kingow;

2) dla terenow: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L zgodnie z rysunkiem planu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m
do 15 m;

b) uktad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu
po jednym na kazdym kierunku ruchu z dopuszcze-
niem zwiekszenia iloéci paséw ruchu w strefach
skrzyzowan,

c) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamia-
ny jednego chodnika na ciag pieszo-rowerowy;

d) nakaz co najmniej jednostronnych nasadzen
drzew wzdtuz pasa jezdnego;

e) zachowanie istniejacych drzew i krzewow, kto-
re nie kolidujg z planowanym zagospodarowaniem
terenu;

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenéw, przy uwzgled-
nieniu wymaganych planem elementéw komunikacji
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw:1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-
D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D,
21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D,
26KD-D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D,
31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D zgodnie z ry-
sunkiem planu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m
do 12 m;

b) uktad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu
po jednym na kazdym kierunku ruchu z dopuszcze-
niem zwigkszenia ilosci paséw ruchu w strefach
skrzyzowan,

c) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamia-
ny jednego chodnika na cigg pieszo-rowerowy;

d) nakaz co najmniej jednostronnych nasadzen
drzew wzdtuz pasa jezdnego;

e) zachowanie istniejacych drzew i krzewow, kto-
re nie kolidujg z planowanym zagospodarowaniem
terenu;

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terendw, przy uwzgled-
nieniu wymaganych planem elementéw komunikacji
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw KDW zgodnie z rysunkiem planu:
uktad jednoprzestrzenny z jednym pasem ruchu pie-
szego i kotowego w istniejacych liniach rozgranicza-
jacych;

5) dla terenéw 1KP, 2KP, 3KP, 4KP zgodnie z
rysunkiem plandw obszar stanowisk postojowych
oraz miejsca wjazdu i wyjazdu na droge publiczna.

821. Na terenach infrastruktury technicznej-elek-
troenergetyka, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, ustala sie naste-
pujace parametry zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

stacji transformatorowych. Okreslenie ostatecznej
rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapo-
trzebowania na moc. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig inng niz zaznaczone na zatgczniku
mapowym lokalizacje stacji transformatorowych. W
przypadku koniecznos$ci budowy stacji transforma-
torowych na terenach innych niz okreslone w planie,
przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod
ich budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne
nie bedzie mogto pozyskaé¢ wskazanego gruntu dla
potrzeb budowy stacji transformatorowych nowe
miejsce wskaze Urzad Gminy w Orchowie.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dziatki od 25 do 50 mZ?;

b) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy;

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

d) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych
za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i przeciwpo-
zarowych;

e) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakre-
su: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen
lub wycinki drzew i krzewdw, oraz innych dziatan
zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni;

f) w sprawach nie uregulowanych niniejsza
uchwata w zakresie uzytkowania terendw E, majg
zastosowanie przepisy szczegolne.

8§22. W planie nie wyznacza sie terenéw wymaga-
jacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisdw odrebnych;
nie okresla sie takze szczegétowych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

823. Okresla sie szczegdlne warunki zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

1) Strefy oddziatywania linii elektroenergetycz-
nych:

a) SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego skraj-
nych przewoddéw na zewnatrz linii;

b) nn 0,4 kV po 3.0 m od rzutu poziomego skraj-
nych przewodéw na zewnatrz linii;

c) na obszarach stref oddziatywania linii elektro-
energetycznych obowigzuje zakaz lokalizowania
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wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej.
2) Strefa zakazu zabudowy w odlegto$ci 100m od
linii brzegowej zbiornikéw wodnych.

824. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciagtoéci powiazann elementéw
pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, chodni-
kéw, sciezek rowerowych w granicy obszaru pla-
nu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z
uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie
uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wy-
mienionych planem elementéw uktadu komunikacyj-
nego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

5) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z
klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

6) w zaleznosci od programu funkcjonalnego za-
pewnienie na dziatce petnych potrzeb parkingowych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

7) realizacje drog rowerowych zgodnie z warunka-
mi technicznymi;

8) dopuszczenie jednego zjazdu dla kazdej dziatki
budowlanej, przy czym dla dziatek naroznych usytu-
owanie zjazdéw poza strefg skrzyzowan;

9) parkowanie w granicach dziatki budowlanej:

a) dla obiektow ustugowych, z wyjatkiem han-
dlowych — 3 stanowiska postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw handlowych 4,5 stanowiska po-
stojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw gastronomicznych 36 stanowisk
postojowych na 100 miejsc,

d) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego 25 sta-
nowisk na kazde 100 miejsc noclegowych;

e) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wy-
nikajacg z wymogow parkingowych dla obiektéw
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk
postojowych dla oséb niepetnosprawnych i rowe-
row, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w grani-
cach wtasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenéw
samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej z
potrzeb planowanej funkciji.

825. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury tech-
nicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy, a
w przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji
przetozenia jej na tereny komunikacji;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sa-
nitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji sto-
sowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z ktérych Scieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni

Sciekow;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekéw za wyjatkiem terenu 2RM;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopo-
wych pochodzacych z terenéw nieutwardzonych
oraz potaci dachowych w granicach wtasnej dziatki;

5) odprowadzenie $ciekéw w postaci wod opa-
dowych i roztopowych z powierzchni zanieczysz-
czonych o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi lub ich
retencjonowanie i wtérne wykorzystanie do celéw
nawodnien po uprzednim podczyszczeniu do jakosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elek-
troenergetycznej;

7) budowe nowych linii elektroenergetycznych
wytacznie jako kablowych. W uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie budowe linii elektroenerge-
tycznych w formie napowietrznej;

8) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych
na linie kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Koszty zwigzane z przebudowa poniesie jednost-
ka odpowiedzialna za planowanie przestrzenne lub
Podmiot wchodzacy w kolizje;

9) do czasu przebudowy linii napowietrznych na
kablowe zachowanie paséw wolnych od zabudowy,
zgodnie z zapisem 8§23 ust. 1

10) dopuszczenie lokalizacji matogabarytowych
stacji transformatorowo-rozdzielczych na samo-
dzielnych dziatkach o powierzchni do 50 m2 z do-
stepem do drogi publicznej;

11) zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym
obszarze opracowania lokalizacje zadan dla realiza-
cji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu
dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Zasilanie w energig
elektrycznag odbywaé sie bedzie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV, ktéra
bedzie rozbudowywana do wystepujacego zapo-
trzebowania na energie. Dopuszcza sig budowe
sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilanso-
wanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc;

12) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w pro-
jektowane zagospodarowanie przedmiotowego te-
renu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami;

13) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunika-
cyjnej na terenach komunikacji wytacznie jako sieci
podziemnej;

14) dla stacji bazowych telefonii komdérkowej i
masztoéw internetowej sieci radiowej, montowanych
na budynkach taczna wysokos$é budynku wraz z za-
instalowang stacjg bazowg lub masztem musi by¢
mniejsza niz 30,0 m npt.

15) do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 103

- 11107 -

Poz. 1943

charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisyjny-
mi takie jak: paliwa ptynne, gazowe, state - drewno,
biomasa, lub alternatywne zrédta energii;

16) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodo-
ciggowej;

17) dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzysta-
niem wody wytacznie dla celéw gospodarczych;

18) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy ustala sie
z sieci gazociggow S$redniego cis$nienia zgodnie z
obowigzujacym Prawem Energetycznym po kazdo-
razowym uzgodnieniu z operatorem systemu dys-
trybucyjnego i bedzie zalezato od szczegétowych
warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasad-
niajacych rozbudowe sieci gazowej,

b) prowadzenie gazociggéw w pasach drogowych,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ stawiania stacji gazo-
wych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy
bez koniecznos$ci opracowywania zmian planu,

d) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociaggéw
uktadanych w ziemi zgodnie z odpowiednim Roz-
porzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowia-
zujagcym w dniu wydania pozwolenia na budowe ga-
zociggu zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
na ktérych to wystgpuja ograniczenia zabudowie i
zagospodarowaniu,

e) w przypadku budowy sieci gazowej istnieje
ograniczenie wtasnosci wtascicieli gruntéw nad ga-
zociggami tj. w pasie nad gazociggiem — zwigzane
z zagwarantowaniem dostepnosci do gazu dla stuzb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych;

19) przy zmianie przeznaczenia dziatek z urzadze-
niami melioracyjnymi na cele nierolnicze, nalezy wy-
kona¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracji
wodnych dostosowujac je do planowanego sposo-
bu zagospodarowania terenu;

20) zakaz niszczenia, uszkadzania i zanieczysz-
czania urzadzen melioracji wodnych;

21) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypy-
wania oczek wodnych i bezodptywowych natural-
nych zagtebien terenu;

22) obowigzek zachowania systemu melioracyj-
nego, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia
nalezy dokona¢ przebudowy na koszt inwestora lub
zastosowacd rozwigzanie zastepcze zgodnie z prze-
pisami odrebnymi w uzgodnieniu z zarzadca tych
urzadzen.

826. Nie okres$la sie innych niz dotychczasowe
sposobow i termindw tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu
ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§27. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 20 %, z wytaczeniem
gruntéw stanowigcych wtasno$é Gminy Orchowo.

828. 1. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi
Gminy Orchowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Hieronim Adamczyk
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OZNACZENIA
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e

Granica obsraru objgtego planem

Linke rozgraniczajgce tereny o rédnym przeznaczeniu
lub rédnych zasadach zagospodarowania

Hisprzekraczalne linle zabudowy
Linls orlentacyjnych podzisiéw wewngirzmych

Strofa zakazu zabudowy w odlagiodcl 100 m od linll brzegowel
zblomikéw wodmych

Strefa ochrony stanowisk archeologicznych

Granica projektowanego obszaru NATURA 2000 - PLH300026G
*POJEZIERZE NIEINIENSKIE™

= 1 T .



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 103 - 11117 - Poz. 1943

LR TR &

| — — ———

b - |
o S T———rT S . ——
¥ SR
H."‘ — p— ) 1'__ . -
4 Ab T v 5] | 3
—_— ,mﬁ_:T_.. SN TSN l-L
: W TSP
_ﬂ..-_..“cp_.-.- ——r 24 — e - ! H
- Tereny zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinne| ZF | Tereny zieleni pi
Tereny zabudowy rekreac]| Indywiduaina),
- . IK Terany zlslanl ki
Tereny zabudowy zagrodows], w gospodarstwach - Tereny wdd pow
B roinych, hodowlanych | ogrodniczych
- Tereny zabudowy ustugows KDL | Tereny drég put
E Tereny usiug rakraac)l | aportu KD-D Terany drég puk
NS Toreny usiug sportu, turystyki | rekreacy N Tereny droglwe
R Tereny roinicze KP Tereny parkingd
n Tereny zlslen| lzolacy]ne] | prrydrotne) E Tereny Infrastru




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 103 -11118 - Poz. 1943

R 0 o
- L] f .
L] |
L
i

|




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 103 -11119 - Poz. 1943

TURLH O FUKES | LS SPom g

TEREHY ) F SR | R AEAL TN E

zne] Sredniego napigcla

zl wioslowych | 2agidwek




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 103

-11120 -

Poz. 1943

Zatacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr XLIII/279/10
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W MIEJSCO-
WOSCIACH MLECZE | KOSSAKOWO W GMINIE ORCHOWO

Stwierdza sig, ze w trakcie wytozenia planu do
publicznego wgladu, ktére odbywato sie w dniach
od 9 listopada do 8 grudnia 2009 roku, w tym takze
w dniu wyznaczonym na dyskusje publiczng tj. 7

grudnia 2009 r. nie zostaty zgtoszone zadne uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowos$ciach Mlecze
i Kossakowo w gminie Orchowo.

Zatacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr XLIII/279/10
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 lutego 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCO-
WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Orchowo rozstrzyga, co na-
stepuje:

81. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda Gmina Orchowo oraz wifasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy roz-
woj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakre-
sie gospodarki odpadami realizowane beda zgod-
nie z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepiséw odregbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego gminy Orchowo.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu

Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Or-
chowo.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie po-
przez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.



