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UCHWALA Nr XLI/416/2009 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 9 grudnia 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy miesz-
kaniowej we wsi Jankowo Dolne - dziatki nr 285 i 287

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413), Rada Gminy Gniezno uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. Zakres obowigzywania planu.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw zabudowy mieszkanio-
wej we wsi Jankowo Dolne - dziatki nr 285 i 287,
stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gniezno.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 285 i 287 we wsi
Jankowo Dolne.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za-
tacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu, stano-
wigce zatacznik Nr 2.

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik Nr 3.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ budynku, wyrdzniajaca sie z oto-
czenia forma i wysokos$ciag wiekszg od okreslonej w
planie maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke bu-
dowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca ob-
szar, na ktérym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktérego maja zastosowanie uregu-
lowania zawarte w uchwale;

3) niskoemisyjnych zZrédtach ciepta - nalezy przez
to rozumieé¢ Zrédta energii i paliwa, ktérych pozy-
skanie nie doprowadza do degradacji $rodowiska
naturalnego i ktérych produkty spalania nie powo-
duja przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linie okres$lajaca dopuszczalng minimal-
ng odlegto$é $ciany budynku od linii rozgraniczaja-
cej drogi;

5) odnawialnych zZrédtach ciepta - nalezy przez to
rozumie¢ Zrédta energii takich jak energia stoneczna,
wiatru, ziemi i wody;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pet-
nej wynosi najwyzej 30%;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw zloka-
lizowanych na dziatce, mierzonag po obrysie $cian
zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw, zada-
szen, wiatrotapéw;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé sume powierzchni, pokrytych roslinno-
$cig trawiastg, zakrzewionych, zadrzewionych lub
urzadzonych jako oczka wodne;

9) reklamie wolnostojacej - nalezy przez to rozu-
mie¢ budowle przeznaczona do informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elemen-
tami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozu-
mieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

10) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ -oznacze-
nie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ powierzch-
nie o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego, stanowiagca najmniejszg wydzielong liniami
rozgraniczajacymi jednostke ustalenn planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktérej
obowigzujg ustalenia szczeg6towe;

12) uciazliwosci dla érodowiska - nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujace
przekroczenie standardéw jakos$ci srodowiska okre-
$lonych w przepisach odrebnych.
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83. 1. Nastepujace obowiazujace ustalenia planu
przedstawiono na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenu okreslone symbolami lite-
rowo-cyfrowymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja drég publicznych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny:

1) przebieg istniejacych i projektowanych elemen-
téw sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami
oddziatywania;

2) linie orientacyjnych podziatéw wewnetrznych.

ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

84. Przeznaczenie terenéw

Dla obszaru objetego niniejszg uchwalg, ustala
sie nastepujace przeznaczenia poszczegoélnych tere-
néw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbo-
le przeznaczenia:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustu-
gami,

3. ZP - tereny zieleni urzadzonej,

4. KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdo-
wej.

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustala sig:

1. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urza-
dzen, ktére wptywajg negatywnie na tad przestrzen-
ny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wy-
jatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

c) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowa-
nych.

2. Dopuszczenie na terenach MN i MN/U lokaliza-
cji reklam budynkach w sposdb nie przestaniajacy
istotnych elementéw architektonicznych elewacji
budynkéw, np., okien, gzymséw o powierzchni:

a) 1 m2 dla terenéw MN,

b) 2 m2 dla terenéw MN/U.

3. Dopuszczenie umieszczenia szyldéw na ogro-
dzeniu dziatek od strony terendw komunikacji lub na
elewacji budynkéw wytacznie na wysokos$ci kondy-
gnacji parteru;

4. Lokalizacje obiektéw matej architektury jedno-
rodnych w formie dla terenéw drég;

5. Lokalizacje akcentow architektonicznych w po-
staci fragmentéw budynkéw mieszkalnych lub tu-
gowych o powierzchni rzutu poziomego do 20 m2 i
wysokosci przewyzszajgcej dopuszczalng wysokosé
zabudowy maksymalnie o 3 m.

86. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla
ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przed-
siewzie¢ inwestycji celu publicznego.

2. Zakaz lokalizacji obiektéw wysokich i wysoko-
Sciowych w rozumieniu Prawa Budowlanego.

3. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu.

4. Zakaz lokalizacji budowli stuzgcych reklamie i
reklam w obszarze drég.

5. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych, z ktérych $cieki beda systematycznie wy-
wozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni sciekdw, zgodnie z przepisami odregb-
nymi.

6. Zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd lub do
ziemi.

7. Ochrone powierzchni ziemi, powietrza i woéd
gruntowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Selektywne gromadzenie odpadéw w wyzna-
czonych miejscach na terenie kazdej posesji oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

9. Ze wzgledu na lokalizacje na terenach o znacz-
nych zasobach wéd podziemnych w obregbie pigtra
czwartorzedowego, gromadzenie odpadéw odby-
wac sie bedzie w sposéb zabezpieczajgcy srodowi-
sko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

10. Zagospodarowanie wdéd opadowych i rozto-
powych w granicach wtasnej dziatki;

11. Zagospodarowanie zielenig wszystkich obsza-
row wolnych od utwardzenia.

12. Wskazuje sig, ze tereny TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN naleza do terenéw, dla ktérych obowia-
zujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

13. Wskazuje sig, ze tereny TMN/U, 2MN/U,
3MN/U naleza do terenéw, dla ktérych obowiazu-
ja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Ze wzgledu na lokalizacje terenéw zabudowy
mieszkaniowej MN i terendw zabudowy mieszkanio-
wej z ustugami MN/U w niewielkiej odlegtosci od
linii kolejowej relacji Gniezno - Inowroctaw, w przy-
padku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu na tych terenach, ustala sig obo-
wiazek realizacji zieleni izolacyjnej lub ekranéw aku-
stycznych w poziomie terenu, ograniczajagcych emi-
sje hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

15. Nakaz uzgadniania z wfasciwym miejscowo
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitar-
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nym projektéw technicznych obiektow ustugowych
w zakresie sanitarno-higienicznym.

16. Zbedne masy ziemne powstajace podczas
realizacji inwestycji nalezy sktadowaé w miejscach
wyznaczonych przez Gming lub zagospodarowaé na
terenie wtasnej posesiji.

17. Dla catego obszaru objetego planem obowia-
zujg przepisy odrebne w zakresie szczegdlnej ochro-
ny wod powierzchniowych - zlewnia chroniona.

18. Wszelkie oddziatywania na $rodowisko wyni-
kajace z realizacji ustalen planu i zwigzane z eks-
ploatacja instalacji powodujgcych wprowadzenie
gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moga
powodowacé przekroczenia standardéw jakosci $ro-
dowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
ustala sie: Dla ochrony archeologicznego dziedzic-
twa kulturowego, prace ziemne zwigzane z zago-
spodarowaniem i zabudowaniem terenu wymagajg
uzgodnienia z Wydziatem Archeologicznym WUOZ
w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we, dla okreslenia koniecznosci ewentualnych prac
archeologicznych.

88. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

1. O$wietlenie terenu oraz zastosowanie trwatych
i estetycznych elementéw urzadzenia ulic.

2. Dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej ar-
chitektury, z uwzglednieniem 85 pkt 4.

3. W liniach rozgraniczajgcych terenéw drég pu-
blicznych winy by¢ lokalizowane wszelkie urzadze-
nia infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej oraz
zadrzewienia przyuliczne.

89. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem MN
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wytacznie jako wolnostojacej;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego bu-
dynku mieszkalnego, z dopuszczeniem jednego bu-
dynku garazowego albo gospodarczego lub gospo-
darczo-garazowego,

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego
albo gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
-5 m;

5) dopuszczenie sytuowania $cian budynku gara-
zy albo budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg oraz jako budynki wolnostojace, wbudowa-
ne i dobudowane do budynku mieszkalnego,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%
powierzchni dziatki i nie wigcej niz 250 m?2,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
60% powierzchni dziatki;

8) maksymalna wysoko$é zabudowy - 10,0 m do
najwyzszego punktu dachu;

9) liczba kondygnaciji:

a) w budynku mieszkalnym — 2 nadziemne w tym
uzytkowe poddasze, dopuszczenie jednej kondygna-
cji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki grun-
towo-wodne,

b) w budynku gospodarczym i garazowym - 2
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

10) stosowanie dachéw stromych o katach na-
chylenia potaci od 30 do 45 stopni.

11) pokrycie dachu stromego - dachéwka lub ma-
teriat dachéwko-podobny;

12) ogrodzenia azurowe o wysokos$ci nie wiecej
niz 1,5 m, materiatem i kolorystyka nawiazujagce do
zabudowy kubaturowej dziatki, z mozliwoscia obsa-
dzenia pnaczami lub zywoptotem;

13) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z 8§13 pkt 7);

14) dostepnos¢é komunikacyjna terenéw z przyle-
gtych terenéw drég publicznych;

15) zakaz lokalizacji stacji bazowych i przesyto-
wych telefonii komérkowej.

16) zasady podziatu:

a) dopuszcza sig tagczenie dziatek z zachowania pa-
rametréw powierzchni zabudowanej i powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6

b) dla kazdej nowo wydzielanej dziatki - obowigzek
zachowania parametrow powierzchni zabudowanej
i powierzchni zieleni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
6i7;

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wy-
nosi 800 m?;

17) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o
ktérych mowa w pkt 16, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod drogi wewnetrzne, infrastrukture tech-
niczng, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sa-
siadujgcymi dziatkami.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustu-
gami, oznaczonych na rysunku planu symbolami
TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala sie nastepujace pa-
rametry i wskaznik ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego bu-
dynku mieszkalnego z ustugami, dopuszczeniem
jednego budynku gospodarczo-garazowego,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wy-
tacznie wolnostojaca;

3) nakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej na kondy-
gnacji pietra i poddasza,

4) lokalizacje funkcji ustugowej w zakresie handlu,
gastronomii, administracji, ustug zdrowia,

5) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

6) maksymalna wysoko$é budynku garazowego
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albo gospodarczego lub gospodarczo-garazowego -
5m;

7) dopuszczenie sytuowania $cian budynku go-
spodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka oraz jako budynki wolnostojace,
wbudowane i dobudowane do budynku ustugowego
lub mieszkalnego,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%
powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
60% powierzchni dziatki;

10) maksymalna wysoko$é zabudowy -10,0 m do
najwyzszego punktu dachu;

11) liczba kondygnacji:

a) w budynku mieszkalnym - 2 nadziemne w tym
uzytkowe poddasze, dopuszczenie jednej kondygna-
cji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki grun-
towo-wodne,

b) w budynku gospodarczym i garazowym - 2
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

12) stosowanie dachéw stromych o katach na-
chylenia potaci od 30 do 45 stopni,

13) pokrycie dachu stromego - dachéwka lub ma-
teriat dachéwko-podobny;

14) ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wigcej
niz 1,5 m, materiatem i kolorystyka nawigzujgce do
zabudowy kubaturowej dziatki, z mozliwos$cig obsa-
dzenia pnaczami lub zywoptotem;

15) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z 813 pkt 7;

16) dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw z przyle-
gtych terendéw drég publicznych;

17) zakaz lokalizacji stacji bazowych i przesyto-
wych telefonii komérkowej.

18) minimalna powierzchnia dziatki 1000 mZ,

19) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o
ktérych mowa w pkt 18 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod drogi wewnetrzne, infrastrukture tech-
niczna, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sa-
siadujgcymi dziatkami.

3. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZP, ustala sie:

1) lokalizacje skweru oraz dopuszcza sig lokaliza-
cje obiektow matej architektury;

2) wykorzystanie do nowych nasadzen rodzimych
drzew i krzewow;

3) zastosowanie nawierzchni umozliwiajacych in-
filtracje woéd opadowych dla przej$é¢ pieszych, ro-
werowych.

4. Na terenach drég publicznych klasy dojazdo-
wej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D ustala sie:

1) klasyfikacje: dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D - droga publiczna klasy dojazdo-
wej;

2) dla terenéw: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D zgodnie z rysunkiem planu:

a) uktad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu
z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci paséw ruchu w
strefach skrzyzowan,

b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamia-
ny na ciagi pieszo-rowerowe;

c) nakaz jednostronnych nasadzen drzew.

d) tereny 1KD-D stanowig poszerzenie drogi.

810. Nie okreéla sie granic i sposob6éw zagospoda-
rowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sig mas ziemi.

811. Szczegdlne zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie wystepuje koniecznos$é
scalania nieruchomosci w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

2. Dopuszcza sie:

1) podziaty wtérne dziatek pod warunkiem zacho-
wania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszyst-
kich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu
- z wytaczeniem terenéw publicznych oraz dziatek
zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej
nie wyznaczonymi w planie;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegdlnych
terendw;

812. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obszar planu zlokalizowany jest na terenach
szczegoblnej ochrony wod powierzchniowych - zlew-
nia chroniona, na ktérym wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

2. Ustala sie strefy oddziatywania urzadzen i linii
elektroenergetycznych SN 15kV o szerokos$ci 7,5 m
na zewnatrz od rzutu poziomego skrajnych przewo-
dow, dla ktérych obowiazujg ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu i zakaz zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

813. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) obowiazek realizacji zjazdéw na nowo wydzie-
lone dziatki wytgcznie z terenéw drég objetych pla-
nem miejscowym;

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu; przy czym minimalna
szeroko$¢ dla nowo projektowanych odcinkéw drég
oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-D wyno-
si 10 m;

3) zachowanie ciagto$ci powiazan elementéw
pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni, chodni-
kéw, sciezek rowerowych w granicy obszaru pla-
nu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z
uwzglednieniem ustalen planu;

4) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie
uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wy-
mienionych planem elementéw uktadu komunikacyj-
nego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

6) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z
klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

7) w zaleznosci od programu funkcjonalnego za-
pewnienie na dziatce petnych potrzeb parkingowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz:

a) na kazdy dom w zabudowie jednorodzinnej: 2
miejsca postojowe,

b) na kazde 1000 m?2 powierzchni uzytkowej biur:
30 miejsc postojowych, w tym 3 miejsca postojowe
dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

c) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektéw handlowych: 50 miejsc postojowych, w
tym 6 miejsc postojowych dla pojazdéw oséb nie-
petnosprawnych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicz-
nych: 36 miejsc postojowych w tym 6 miejsc po-
stojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

e) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektéw ustugowych innych niz wymienione wy-
zej: 50 miejsc postojowych, w tym 6 miejsc posto-
jowych dla pojazdéw osd6b niepetnosprawnych.

814. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) zachowanie ciagtosci istniejacych sieci uzbroje-
nia terenu z sieciami projektowanymi;

2) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscia
ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) przytaczanie nowych obiektéw do sieci infra-
struktury technicznej oraz usuwanie kolizji z siecig
istniejaca na podstawie warunkéw technicznych
okreslonych przez gestoréw sieci;

4) lokalizacje nowych odcinkéw sieci na terenach
komunikacji pod warunkiem wspdélnego uzgodnienia
z wiasciwym zarzadca drogi;

5) dopuszcza sige lokalizacje nowych odcinkéw
sieci na innych terenach za zgoda wtasciciela;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktu-
ry technicznej nie okreslonych w ustaleniach planu
pod warunkiem wspoélnego uzgodnienia wtasciciela
terenu i gestora sieci;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: za-
opatrzenie w wode z sieci gminnej;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunal-
nych ustala sie:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej sto-
sowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczysz-
czalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd lub do
ziemi.

4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia waéd
opadowych i roztopowych ustala sig: do czasu wy-
budowania kanalizacji deszczowej zagospodarowa-
nie woéd opadowych i roztopowych w granicach

wtasnej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci gazowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci,

2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopusz-
cza sig stosowanie gazu ptynnego.

6. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala
sie:

1) zaopatrzenie w prad z sieci elektroenergetycz-
nej,

2) lokalizacje stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna
ustala sie: stosowanie paliw ptynnych, gazowych i
statych charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami
emisji lub alternatywnych zrédet energii.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizacje nowej telekomunikacyjnej kanalizacji
kablowej na terenach komunikacii,

2) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych oraz
szafek kablowych na terenach komunikacji oraz
przy budynkach z dostepem do drogi,

815. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

816. Nie ustala sig obszaréw rehabilitacji istnie-
jacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajace przeksztatcen lub rekultywa-
cji.

817. Nie ustala sie terenéw rekreacyjno-wypo-
czynkowych oraz stuzacych organizacji imprez ma-
sowych.

818. Stawki procentowe.

Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami
zmiany planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w istniejgcej wysokosci:

ROZDZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

819. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Gniezno.

820. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w GniezZnie
(-) Marek Stomczewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI1/416/09

Rady Gminy w Gnieznie

z dnia 9.12.2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej we wsi Jankowo Dolne
- dziatki nr 285 i 287

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PU-
BLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nazwisko i L
S . . Rozstrzygnigcie
imig, nazwa . Ustalenia projektu .
B . Oznaczenie - Rady Gminy
Data jednostki . L. planu dla Rozstrzygnigcie .
. P . . nieruchomosci, . - .. . zatgcznik do
Lp. [wptywu | organizacyjnej i Tres$é uwagi P nieruchomosci, wojta w sprawie
uwagi adres ktdrej dotyczy ktérej dotycz rozpatrzenia uwa Uchwaty Nr
i uwaga ulwa ;’ v P 9(XL1/416.09 z dnia
glaszajacego 9 9.12.2009 r.
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
NIE WPLYNELY
ZADNE UWAGI
NA PISMIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 17
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada
Gminy w GnieZnie rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wéjta Gminy w spra-
wie braku uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wytozonego do pu-
blicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu
ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga sie o
sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI1/416/09

Rady Gminy w Gnieznie

z dnia 9.12.2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej we wsi Jankowo Dolne
- dziatki nr 285 i 287

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI JANKOWO DOLNE
- DZIALKI NR 285 | 287, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy w Gnieznie rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej

i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisdw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego gminy Gniezno.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryte-
ridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wielolet-
niego Programu Inwestycyjnego gminy Gniezno.
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5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie. Fi-
nansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.

2129

UCHWALA Nr XLI1/419/2009 RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 9 grudnia 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowo-rzemieslniczej we wsi Mnichowo - dziatka nr 9/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r., Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413), Rada Gminy Gniezno uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81. Zakres obowigzywania planu.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowo-rzemieslniczej we wsi Mnichowo - dziat-
ka nr 9/6, stwierdzajac jego zgodnos$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Gniezno.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 9/6 we wsi Mni-
chowo.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za-
tacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu, stano-
wigce zatacznik Nr 2.

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiagce zatacznik Nr 3.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke bu-
dowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca ob-
szar, na ktérym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktérego majg zastosowanie uregu-
lowania zawarte w uchwale;

2) niskoemisyjnych zZrédtach ciepta - nalezy przez
to rozumieé zrédta energii i paliwa, ktérych pozy-
skanie nie doprowadza do degradacji $rodowiska
naturalnego i ktérych produkty spalania nie powo-
dujg przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linig okreslajaca dopuszczalng minimal-
na odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczaja-
cej drogi;

4) odnawialnych Zrédtach ciepta - nalezy przez to
rozumie¢ zrodta energii takich jak energia stoneczna,
wiatru, ziemi i wody;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pet-
nej wynosi najwyzej 30%;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw zloka-
lizowanych na dziatce, mierzona po obrysie $cian
zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw, zada-
szen, wiatrotapow;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni, pokrytych roslinno-
$cig trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub
urzadzonych jako oczka wodne;

8) reklamie wolnostojacej - nalezy przez to rozu-
mie¢ budowle przeznaczona do informacji wizualnej



