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UCHWALA Nr XLVI/649/2010 RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza
na lata 2010 - 2014

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z
p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) uchwala
sig, co nastepuje:

81. Uchwala sie Wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na
lata 2010 - 2014, stanowiacy zatacznik do niniej-
szej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydento-
wi Miasta Kalisza.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Kalisza
(-) Adela Przybyt

Zatacznik

do uchwaty Nr XLVI1/649/2010
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 25 marca 2010 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KALISZA NA LATA 2010 - 2014

WSTEP
Postanowienia ogdlne

1.1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza na
lata 2010 - 2014.

1.2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw
dziatania Miasta Kalisza w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegdlnoSci:

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach,

- poprawy jakos$ci zycia mieszkancéw zamieszku-
jacych w lokalach nalezacych do zasobu miasta,

- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu mia-
sta.

ROZDZIAL |

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego gminy w po-
szczegoblnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne

1. Stan i prognoza wielko$ci zasobu mieszkanio-
wego Miasta Kalisza

1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

1.1.1. Mieszkaniowy zaséb Miasta Kalisza obje-
ty programem tworzg lokale mieszkalne potozone w
budynkach stanowigcych w cato$ci wtasnos$é Mia-
sta Kalisza i lokale bedace wtasnoscig Miasta w bu-
dynkach wspélnot mieszkaniowych.

1.1.2. Mieszkaniowy zaséb Miasta Kalisza na
dziern 30.06.2009 r. stanowia 5.543 lokale miesz-
kalne o tacznej powierzchni 253.371,86 m2, w tym:

- 1.770 lokali mieszkalnych o tacznej powierzch-
ni 79.981,66 m2 w 194 budynkach stanowiagcych
100% wtasnosci Miasta,

- 3.781 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
173.753,10 m2 w 260 budynkach wspélnot miesz-
kaniowych,

- 110 lokali socjalnych i 8 pomieszczenn tymcza-
sowych.

1.1.3. Przyjmuje sie prognoze wielkos$ci zasobu
mieszkaniowego Miasta Kalisza w poszczegdlnych
latach, wyszczegdlniong w tabeli 1.

Tabela 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkanio-
wego Miasta Kalisza w latach 2010 - 2014.
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Prognozowana wielko$é zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014

Wielko$é zasobu

mieszkaniowego 5.243 5.067 4.891 4.715 4.539
(liczba lokali)

1.1.4. Podane wyzej wielkosci sa prognozowane
i maja wytacznie charakter szacunkowy, bowiem
ustalone plany zwigzane z wykwaterowaniem z
budynkéw podlegajacych rozbidrce (sytuacja zmie-
niajgca zas6b), moga odbiega¢ od zaistniatych w
rzeczywistosci. Na powyzsze wptywaja rowniez
trudne do przewidzenia nagte zdarzenia, pociagaja-
ce za soba konieczno$é podjegcia, poza ustalonym
planem pilnych wykwaterowan budynkéw zagrozo-
nych. Uwzgledniono takze planowana sprzedaz lo-
kali mieszkalnych w latach 2010 - 2014.

1.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkanio-
wego na podstawie dokonywanych przegladéw
wskazuje, ze budynki mieszkalne bedace w 100%
wtasnoscia Miasta nalezg do najstarszych w Kali-
szu. Z ogoélnej liczby budynkéw bedacych witasno-
$cig komunalng tylko 31% wybudowanych jest po
1940 roku.

1.2.1. Struktura wiekowa budynkéw komunal-
nych

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkéw komunal-
nych wg stanu na dzien 30.06.2009 r.

Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegdlnych przedziatach
Wyszczegdlnienie lat
Do 1901- 1921- 1941- 1961- Powyzej
1900 1920 1940 1960 1980 1980
Liczba budynkéw 35 52 47 41 14 5
Procentowy udziat ilosci 18,04 | 26,80 | 24,23 | 21,13 7,22 2,58
budynkéw
Razem 194

Wykres 1. Struktura wickowa komunalnych budynkdw mieszkalnych w ujgciu graficznym.
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1.2.2. Struktura wiekowa budynkéw wspéinot
mieszkaniowych

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych wg stanu na dziert 30.06.2009 r.

Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegdlnych przedziatach
e lat
Wyszezegdinienie Do | 1901- | 1921- | 1941- | 1961- | Powyzej
1900 1920 1940 1960 1980 1980
Liczba budynkéw 17 38 59 63 67 16
Procentowy udziat ilosci | g 54 | 1462 | 2069 | 24,23 | 25,77 6,15
budynkéw
Razem 260

Wykres 2. Struktura wickowa budynkdw mieszkalnych we wspolnotach w ujgciu gralicznym

STRUKTURA WIEKOWA ZASOBU MIESZKANIOWEGD MIASTA KALISE

- WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

21.68%
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1.2.3. Potrzeby remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego Miasta Kalisza wynikaja z przed-
stawionej struktury wiekowej budynkéw i ich wy-
posazenia technicznego. Zdecydowana wigkszo$¢é
budynkéw wymaga remontéw ze wzgledu na ich
wiek, ogdélny stan techniczny i konieczno$¢ dosto-
sowania do aktualnie obowigzujagcych przepiséw
techniczno-budowlanych.

1.2.3. Wyposazenie techniczne

1) Z ogdlnej liczby mieszkaniowego zasobu Miasta
Kalisza nastepujaca czes$¢ lokali posiada infrastruk-
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turg techniczna:
- 77,3% posiada gaz sieciowy,
- 45,3% lokali posiada centralne ogrzewanie,
- 13,2%, korzysta z cieptej wody sieci miejskiej,
- 79,9% posiada wc w lokalu mieszkalnym,
- 76,60% lokali posiada tazienke z wec.

Tabela 4. Struktura procentowa lokali mieszkal-
nych pod wzgledem wyposazenia technicznego z
podziatem na lokale w budynkach komunalnych i
wspdélnot mieszkaniowych

Udziat procentowy w catosci
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Lokale w bud. Lokale w budynkach
komunalnych wspoélnot mieszkaniowych
1. Centralne ogrzewanie w budynku 18,40 60,12
2. Instalacja elektryczna 100,00 100,00
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 95,87 100,00
4. Instalacja gazowa 52,55 90,69
5. Centralnie dos'.carczona ciepta woda 11,57 14,70
uzytkowa
6. Lokale z tazienkg i wc 55,65 86,89
7. Lokale z wc 76,96 87,74
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2) Miasto Kalisz poprzez dziatania realizowane
przez jednostke organizacyjng powotang w celu za-
rzgdzania zasobami mieszkaniowymi wypetnia obo-
wiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 2 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz.U. z 2006
r.nr 156 poz. 1118 z p6ézn. zmianami). Przeprowa-
dzane sa okresowe kontrole wykonywane co naj-
mniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu
sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytko-
wania budynkéw wraz z instalacjami i urzadzenia-
mi, estetyki budynkéw oraz ich otoczenia, a takze
coroczne kontrole polegajace na sprawdzaniu stanu
sprawnosci instalacji gazowych oraz przewodéw
kominowych.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych

2.1. Wielko$¢é potrzeb mieszkaniowych wyzna-
czaja ustawowe obowigzki Miasta oraz liczba os6b
posiadajacych uprawnienia do otrzymania loka-
lu komunalnego. Podstawowym zadaniem Miasta
jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz za-
pewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a
takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospo-
darstw domowych o niskich dochodach.

2.2. Miasto ma obowigzek ustawowy dostarczaé
lokale socjalne. Sady powszechne w wyrokach
nakazujgcych eksmisje orzekajag o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego. Niewykonanie przez
Miasto tego obowigzku powoduje powstanie rosz-
czenia o zaptate odszkodowania. Obowiazek zapew-
nienia lokalu socjalnego cigzy na gminie witasciwej
ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegaja-
cego oprdznieniu (art. 14 ust. 1 zdanie 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego). Tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzado-
wej nalezy do zadahn wtasnych gminy (art. 4 ust. 1
ww. ustawy). W sytuacji, gdy gmina nie dostarczy-
ta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z
mocy wyroku, wtascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze wobec gminy, na podstawie art.
417 KC. Wtasciciele lokali mieszkalnych majg zatem
podstawe do dochodzenia od gminy odszkodowania
w petnej wysokosci za okres od uprawomocnienia
sig orzeczenia sadu przyznajacego lokal socjalny, do
chwili ztozenia przez gming oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

2.3. Na lokale socjalne czekajg osoby znajdujace
sie w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej badz
spotecznej, a przede wszystkim te z wyrokami eks-
misyjnymi z lokali komunalnych, spoétdzielczych lub
prywatnych. Na dzien 30 czerwca 2009 r. zareje-
strowanych zostato 310 wyrokéw oséb posiadaja-
cych uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
z tytutu orzeczonego wyroku eksmisyjnego i liczba
ta wzrasta.

2.4. Dla zapewnienia wystarczajgcej liczby lokali
socjalnych podejmowane bedg nastepujgce dziata-

nia zwigzane:

1) z odzyskiwaniem lokali o niepetnym standardzie
z przeznaczeniem tych mieszkan na lokale socjalne,
poprzez wskazywanie aktualnym najemcom lokali
zamiennych, poprawiajgc tym samym ich warunki
mieszkaniowe,

2) z wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, kté-
rych wszystkie mieszkania spetniaja wymogi lo-
kali socjalnych i przeznaczaniem ich w catosci, po
ewentualnym remoncie, na lokale socjalne.

W/w dziatania nie beda realizowane w $cistym
centrum miasta.

2.5. Lokal socjalny jest to lokal nadajacy sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypada-
jaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze byé mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jed-
noosobowego gospodarstwa domowego — 10 m2,
przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym stan-
dardzie. Minimalne wyposazenie lokali socjalnych
stanowig:

- instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem ener-
g,

- woda nadajaca sie do cel6w domowych, dostep-
na w lokalu lub w promieniu do 30 m, liczac od
drzwi wejsciowych,

- ustep indywidualny lub zbiorowy w promieniu
30 m liczac od drzwi wejsciowych do lokalu,

- pomieszczenie mieszkalne posiadajace naturalne
osSwietlenie,

- lokal jednoizbowy posiadajacy warunki do wy-
miany powietrza — przewody wentylacyjne,

- pomieszczenia, w ktérych zainstalowane sg pa-
leniska na paliwa state, jak i komory z palnikami na
paliwa ptynne i gazowe, powinny mie¢ kominy do
odprowadzania dymu i spalin oraz zapewniong wen-
tylacje grawitacyjna,

- state i bezpieczne zrédto ciepta (lokal jednoizbo-
wy nie moze by¢ ogrzewany stalowa kuchniag prze-
nosna),

- urzadzenia do podgrzewania positkéw: kuchnia
weglowa, elektryczna lub gazowa (lokal jednoizbo-
wy nie moze by¢ wyposazony w instalacje gazowa).

2.6. Nowe mieszkania komunalne powstawacé
beda z udziatem doptat z Banku Gospodarstwa Kra-
jowego, w zwigzku z przeksztatcaniem zwolnionych
starych lokali mieszkalnych o niskim standardzie
wyposazenia na lokale socjalne.

2.7. Wéréd budynkédw stanowigcych mieszkanio-
wy zas6b Miasta Kalisza 27 wymaga rozkwatero-
wania ze wzgledu na zty stan techniczny (10 z nich
w zasobach komunalnych). Wskazuje to, ze $red-
niorocznie konieczne bedzie wykwaterowanie 4-5
budynkéw. Przy zatozeniu, ze przecietnie w budyn-
ku mieszka 10 rodzin, wynika potrzeba zapewnienia
z tego tytutu okoto 40 - 50 lokali mieszkalnych.

2.8. Miasto odzyskuje rocznie ok. 80 lokali miesz-
kalnych w ramach posiadanego zasobu poprzez tzw.
»~ruch ludnosci” - tj. eksmisje, zgony, wyprowadze-
nia sie najemcy i przeznacza te lokale na realizacje
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potrzeb mieszkaniowych zwigzanych z:

- realizacjg wyrokéw sadowych orzekajacych eks-
misje z uprawnieniami do lokalu socjalnego,

- dostarczeniem lokali socjalnych dla os6b znajdu-
jacych sie w niedostatku,

- zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych oséb
osiggajacych niskie dochody,

- zamiang mieszkan,

- likwidacja lokali niesamodzielnych,

- dostarczaniem lokali zamiennych.

2.9. Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu
dla os6b objetych rocznymi listami oraz z tytutu re-
alizacji wyroku sadowego uprawniajagcego do otrzy-
mania lokalu socjalnego, jak réwniez ilosci lokali
zamiennych dla mieszkancow zamieszkujagcych w
budynkach wytaczonych z uzytkowania wskazuje,
ze wedtug stanu na dzien 30.06.2009 r. dla realiza-
cji obowigzkdéw Miasta konieczne jest zapewnienie
co najmniej 934 lokali mieszkalnych.
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2.10. Poza wskazanymi wyzej potrzebami istnieje
konieczno$¢ sukcesywnej likwidacji niesamodziel-
nych lokali mieszkalnych poprzez ich scalanie.

2.11.Prognozuje sie, ze realizowana polityka
mieszkaniowa w zakresie gospodarowania zasobem
Miasta Kalisza w potaczeniu z zasobem Kaliskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego pozwoli
na wieksze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.
Wynika to z faktu zwigkszenia ilosci lokali komunal-

nych odzyskiwanych w zwigzku z realizacjg inwe-
stycji KTBS.

2.12.W prognozowanym okresie przyrost no-
wych i odzyskiwanych lokali mieszkalnych bedzie
wiekszy, od przyrostu zapotrzebowania na te miesz-
kania. W stosunku do stanu obecnego zmniejszy to
liczbe oczekujacych na przydziat lokali mieszkal-
nych, co przedstawia analiza zamieszczona w tabeli
7 i wykres 3.

Tabela 7. Zestawienie prognozowanych potrzeb mieszkaniowych z ich przewidywanym zaspokojeniem.

. Liczba lokali
Zapotrzebowani Przyrost . .
. mieszkalnych do Zapotrzebowanie na
Lata e na poczatku zapotrzebowania w . . .
. wynajecia w ciagu koniec roku
roku ciggu roku
roku
2010 900 159 169 890
2011 890 150 184 856
2012 856 150 184 822
2013 822 150 184 788
2014 788 150 187 754

Tabela 8. Procentowe pokrycie potrzeb mieszkaniowych narastajagco w latach 2010 - 2014.

Zapotrzeb_owanle na Liczba lokali mieszkaniowych Procent pokrycia potrzeb
Lata lokale mieszkalne L . . .
. do wynajecia narastajgco mieszkaniowych
narastajgco

2010 1.059 169 16,0
2011 1.209 353 29,2
2012 1.359 537 39,5
2013 1.509 721 47,8
2014 | 1.659 905 54,6

Wykres 3. Analiza wynikowa prognozowanych potrzeb mieszkaniowych do roku 2014 w

ujgcin graficanym.
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2.13. Procedura zwigzana z przyznawaniem lokali
odbywa sie wedtug przepiséw uchwaty Rady Migj-
skiej Kalisza nr XV/198/2004 z dnia 5 lutego 2004
r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Mia-
sta Kalisza.

ROZDZIAL I
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Informacje ogdlne

1.1. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw miesz-
kalnych wymaga remontéw, ze wzgledu na ich
wiek, ogdélny stan techniczny i konieczno$¢ dosto-
sowania do aktualnie obowigzujagcych przepiséw
techniczno — budowlanych.

1.2. Priorytetowym celem remontéw jest zapew-
nienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku z tym,
w pierwszej kolejnosci podejmowane sg prace zmie-
rzajagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw,
remontéw i zabezpieczenia instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmo-
wane remonty zapewniajg uzyskanie zasobu miesz-
kaniowego na zadowalajacym poziomie technicz-

nym zapewniajgcym:

1.2.1. W zakresie standardu budynkéw: instala-
cje gazowa o potwierdzonej szczelnosci, sprawng
instalacje odgromowg, stan konstrukcji budynku
zapewniajacy bezpieczenstwo, sprawna instalacje
elektryczng, sprawne przewody dymowe, spalino-
we i wentylacyjne, kompletne i zakonserwowane
obrébki blacharskie i elementy odwodnienia da-
choéw.

1.2.2. W zakresie standardu lokali mieszkalnych:
sprawne i odpowiednie do kubatury zrédta ciepta,
sprawna wentylacje w kuchni i tazience, sprawng
stolarke okienng i drzwiowa, sprawne instalacje
elektryczne i gazowe, wyposazenie lokalu w urza-
dzenia sanitarne.

1.3. Istotnym elementem bedzie podejmowanie
dziatan zmierzajacych do poprawienia estetyki i
ogdélnego wygladu budynkéw (odnawianie elewaciji i
klatek schodowych).

Tabela 9. Potrzeby remontowe na lata 2010 -
2014 wynikajace z przegladéw technicznych w bu-
dynkach komunalnych i lokalach Miasta we wspol-
notach.

Szacowana warto$é minimalnych potrzeb remontowych w
Lp. | Rodzaj prac poszczegdlnych latach w ztotych

2010 2011 2012 2013 2014
1. ;”:::\'S:’e sanitarne, wodno-kan., 1.700.000| 1.800.000| 1.800.000| 1.900.000| 2.000.000
2. | Dachy 5.000.000 5.500.000 5.500.000| 6.000.000 7.000.000
3. | Roboty elektryczne 400.000 400.000 400.000 420.000 450.000
4. [ Balkony 380.000 400.000 400.000 450.000 500.000
5. | Centralne ogrzewanie, piece 1.500.000 1.600.000 1.800.000 2.000.000 2.000.000
6. | Likwidacja szamb, kanalizacja 1.200.000 1.200.000 1.400.000 1.400.000 1.600.000
7. | Stolarka okienna i drzwiowa 2.000.000 2.000.000 2.000.000| 2.100.000 2.150.000
8. | Remonty pustostanéw 1.500.000 1.700.000 1.800.000| 2.000.000 2.000.000
9. | Elewacje i klatki schodowe 16.000.000 | 18.000.000| 19.000.000| 20.000.000 | 20.000.000
10. | Awarie i pozostate remonty 5.000.000 5.200.000 5.200.000| 5.400.000 5.500.000

OGOLEM 31.683.000| 37.800.000( 39.300.000| 41.670.000| 43.200.000

Przedstawione w tabeli 9 potrzeby remontowe
wynikajg z duzej dekapitalizacji budynkéw bedacej
wynikiem zaniedbah w odnawianiu substancji miesz-
kaniowej na przestrzeni kilkudziesigciu lat. Ponizej z

kolei w tabeli 10 przedstawiono minimalne potrzeby
remontowe, ktérych wykonanie jest konieczne ze
wzgledu na zachowanie bezpieczenstwa uzytkowa-
nia obiektow i realizacji podstawowych zadan.
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Tabela 10. Minimalne potrzeby remontowe na lata
2010 - 2014 ze wzgledu na bezpieczenistwo uzyt-

kownikéw w budynkach komunalnych i lokalach
Miasta we wspdlnotach.

Szacowana warto$¢ minimalnych potrzeb remontowych w
Lp. Rodzaj prac poszczegdlnych latach w ztotych
2010 2011 2012 2013 2014

1. ;”:Zts\';:‘e sanitarne, wodno-kan., 430.000 440.000 470.000 480.000 530.000
2. | Dachy 2.600.000| 3.000.000( 3.300.000 3.500.000 3.800.000
3. | Roboty elektryczne 90.000 140.000 140.000 140.000 140.000
4. | Balkony 160.000 180.000 270.000 320.000 360.000
5. | Centralne ogrzewanie, piece 680.000 750.000 780.000 870.000 870.000
6. | Likwidacja zbiornikéw szamb 260.000 270.000 290.000 320.000 360.000
7. | Stolarka okienna i drzwiowa 1.000.000| 1.100.000| 1.200.000 1.450.000 1.600.000
8. | Remonty pustostanéw 1.000.000| 1.000.000| 1.000.000 1.000.000 1.000.000
9. | Elewacje i klatki schodowe 680.000 670.000 700.000 870.000 940.000
10. [ Awarie i pozostate remonty 1.000.000| 1.100.000| 1.300.000 1.450.000 1.800.000

OGOLEM 7.900.000| 8.650.000( 9.450.000| 10.400.000( 11.400.000

W tabeli nr 10 zawarto najpilniejsze potrzeby re-
montowe do wykonania w okresie 5 lat w budyn-
kach komunalnych oraz w lokalach Miasta bedacych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Najwieksze
srodki finansowe zostang przeznaczone na remonty
poprawiajace stan techniczny istniejacego zasobu
mieszkaniowego jak remonty dachow, stolarki okien-
nej i drzwiowej, pustostandw, instalacji sanitarnej,
wodno-kanalizacyjnej i gazowej i usuwanie awarii, a
w nastepnej kolejnosci na remonty podnoszace stan-
dard lokali mieszkalnych i estetyke budynkdéw.

2. Plan remontéw i poprawy stanu technicznego
zasobow

2.1. Duzy stopienn zuzycia budynkéw, wiek bu-
dynkéw komunalnych, niewystarczajgca w sto-
sunku do potrzeb wysokos$é srodkéw finansowych
na wykonanie gruntownych remontéw budynkéw
powoduje, ze zachodzi konieczno$¢ wykonywania
w nich réwniez prac polegajacych na konserwacji,
drobnych naprawach i usuwaniu awarii. Prace te po-
legaja m.in. na naprawach poszczegdélnych elemen-
téw budynkéw niezbednych do utrzymania obiektu
budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie
technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn
mogacych spowodowacé przedwczesne niszczenie
obiektu lub jego elementéw. Nalezy nadmieni¢, ze
budynki mieszkalne bedace w 100% wtasnoscia
Miasta nalezg do najstarszych w Kaliszu, a $redni
stopien ich zuzycia przekracza 50%.

2.2. Plan remontéw na lata 2010 - 2014 uwzglednia
priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu tech-
nicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia stan-
dardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwaja istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczen-
stwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrze-
by w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych
poprzez wykonywanie przytaczy i wewnetrznych insta-
lacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, centralnego
ogrzewania oraz remontéw pustostanow.

2.3. Wydatki planowane na remonty w latach
2010 - 2014 przedstawione zostaty w tabeli 11.
Przedmiotowe wydatki zaplanowano w oparciu o
mozliwosci finansowe MZBM z uwzglednieniem do-
tacji z budzetu Miasta Kalisza w wysokosci 1 min
zt rocznie. Wykazane w tabeli kwoty nie zawierajg
funduszu remontowego przekazywanego dla wspdl-
not mieszkaniowych z udziatem Miasta, ktérego
prognozowane kwoty na lata 2010 - 2014 ksztattu-
ja sie nastepujaco w poszczegodlnych latach:

-rok 2010 - 2.650.000 zt,

-rok 2011 - 2.900.000 zt,
rok 2012 - 3.150.000 zt,
rok 2013 - 3.470.000 zt,
rok 2014 - 3.820.000 zt.

Tabela 11. Planowane wydatki na remonty w bu-
dynkach komunalnych w latach 2010 - 2014.

Lp. Rodzaj prac Planowane wydatki remontowe w poszczegdlnych latach w ztotych
2010 2011 2012 2013 2014

1. |Instalacje sanitarne, wodno-kan., gazowe 160.000 150.000 130.000 130.000 150.000
2. | Dachy 1.350.000| 1.350.000] 1.200.000| 1.100.000( 1.100.000
3. | Roboty elektryczne 50.000 60.000 80.000 120.000 150.000
4. | Balkony 80.000 60.000 90.000 140.000 200.000
5. | Centralne ogrzewanie, piece 450.000 600.000 700.000 900.000 900.000
6. | Likwidacja szamb, kanalizacja 200.000 200.000 160.000 150.000 150.000
7. | Stolarka okienna i drzwiowa 800.000 700.000 850.000| 1.200.000| 1.500.000
8. | Remonty pustostanéw 1.150.000| 1.600.000| 1.710.000| 1.800.000( 1.900.000
9. | Elewacje i klatki schodowe 150.000 150.000 300.000 390.000 420.000
10. | Awarie i pozostate remonty 250.000 250.000 450.000 300.000 380.000

OGOLEM 4.640.000( 5.120.000| 5.670.000| 6.230.000| 6.850.000
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2.4. Ponizej w tabeli nr 12 zawarto wielkosci
wydatkéw, jakie MZBM zamierza przeznaczy¢ na
remonty budynkéw komunalnych oraz lokali i czesci
wspoélnych budynkéw we wspdélnotach. Wydatki te
rozplanowano w oparciu o mozliwosci finansowe
MZBM (wptywy z czynszéw) z uwzglednieniem do-

tacji z budzetu miasta.

Tabela 12. Planowane wydatki na remonty w bu-
dynkach komunalnych i we wspélnotach mieszka-
niowych w latach 2010 - 2014.

Wyszczeadlnienie Planowane wydatki remontowe w poszczegélnych latach w ztotych
Y 9 2010 2011 2012 2013 2014

Planowane wydatki remontowe w 4.640.000| 5.120.000| 5.670.000| 6.230.000| 6.850.000
budynkach komunalnych w ztotych
Zaliczki na fundusz remontowy we 2.650.000| 2.900.000| 3.150.000| 3.470.000| 3.820.000
wspoélnotach mieszkaniowych w ztotych
Ogédtem planowane wydatki remontowe
w zasobie mieszkaniowym Miasta 7.290.000 8.020.000 8.820.000 9.700.000| 10.670.000
Kalisza w ztotych

Wrykres 4. Prognozowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych i we wspolnotach

mieszkaniowych w latach 2010 — 2014 w ujgciu graficznym.
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2.5. Najwieksze srodki finansowe przeznaczone
zostang na remonty dachéw i pustostanéow. W na-
stepnej kolejnosci na stolarke okienng i drzwiowa,
wymiang instalacji c.o. i remont piecow. Pozostate
srodki zostang przeznaczone na kolejne zadania wy-
mienione w tabeli 11.

ROZDZIAL 1l
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych
1.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najem-

cOow odbywa sie w oparciu o przepisy zawarte w
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie-
ruchomos$ciami oraz uchwaty Nr XXXVI11/5699/2005
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 24 listopada 2005 r. w
sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkal-
nych stanowigcych zaséb mieszkaniowy Miasta Ka-
lisza. Przedmiotowa uchwata przewiduje 90% boni-
fikate od ceny sprzedazy oraz mozliwo$¢ sprzedazy
w systemie ratalnym, przy czym nalezno$¢ moze
by¢ roztozona na raty roczne ptatne przez okres 3
lat, a pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 30% na-
leznej ceny sprzedazy. W uchwale okreslone sa lo-
kale, ktére nie podlegaja sprzedazy oraz lokale, kto-
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rych Prezydent moze nie przeznaczy¢ do sprzedazy. Tabela 13. Przebieg procesu sprzedazy mieszkan

w latach 2005 - 20009.

Lp. Lata sprlz-:;jzabnaych Wpl-yvv.y ze sprzedazy Powie.rzchnia’sprzedanych lokali (b(zaz
lokali lokali mieszkalnych w zt pomieszczen przynaleznych) w m

1. 2005 221 1.107.360,03 10.482,21

2. 2006 153 707.704,91 7.341,85

3. 2007 134 726.752,25 6.240,74

4. 2008 194 1.601.037,10 9.250,59

5. 2009 199 1.939.565,62 9.513,86

1.2. W zwigzku z duzymi potrzebami remonto-
wymi budynkédw mieszkalnych, wskazanym jest
przeznacza¢ $rodki pozyskane ze sprzedazy lokali w
catosci na remonty substancji mieszkaniowej Mia-
sta Kalisza. Dziatanie takie pozwolitoby na znaczne
zwiekszenie przeprowadzanych remontéw i moder-
nizacje pozostajgcej wtasnos$cia Miasta substancji
mieszkaniowe;j.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w po-
szczegoblnych latach

2.1. Prognoze sprzedazy mieszkan sporzadzo-
no na podstawie danych obejmujacych liczbe oraz
powierzchnie sprzedanych lokali. W latach 2005 -

2009 sprzedanych zostato 901 lokali mieszkalnych
z zastosowaniem 90% bonifikaty. Srednioroczny
wptyw zgtoszen o wykup lokali mieszkalnych w la-
tach 2005 - 2009 wynosi ok. 250 wnioskéw. Moz-
na uznaé, ze taka liczba zgtoszonych wnioskéw o
wykup zajmowanych lokali na wtasno$¢é powinna
gwarantowaé¢ mozliwos$é sprzedazy na poziomie ok.
200 mieszkan rocznie, tj. ok. 9.000 m2. Na podsta-
wie cen nieruchomosci ksztattujgcych sie w obrocie
wolnorynkowym w pierwszych 8 miesigcach 2009
r. $rednia cena 1 m2 wynosita ok. 2.000 zt.

Tabela 14. Planowana sprzedaz lokali mieszkal-
nych w latach 2010 - 2014.

Lata obowigzywania programu

2010 | 2011 2012 2013 2014

Planowana liczba sprzedazy lokali

200 200 200 200 200

Wykres 5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na tle calego zasobu mieszkamowego
Miasta Kalisza w latach 2010 - 2014,

PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH NA TLE
ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Ellost lokali ogdtem

B Planowana losé lokali do

2011, 201 2. 2013r.

2010,

spreedaiy
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2.1. Realizacja planowanej sprzedazy w latach
nastepnych uzalezniona bedzie od przepiséw regu-
lujgcych zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego
zasobu Miasta Kalisza.

2.2. Przewiduje sig mozliwo$¢é zmiany warunkéw
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w
zakresie zréznicowania wysokosci udzielanej boni-
fikaty ze wzgledu na ilo$¢ lokali z danego budynku
sprzedawanych jednocze$nie w drodze jednej umo-
wy. W opracowywanym projekcie nowej uchwa-
ty okresla sie przypadki podlegajace wytaczeniu z
mozliwosci uzyskania bonifikaty. Najemcy tych lo-
kali beda mogli naby¢ je na zasadzie skorzystania z
pierwszenstwa, ale pod warunkiem zaptacenia pet-
nej ich wartosci. Dotyczy¢ to bedzie m. in. najem-
coéw, ktorzy posiadajg inne nieruchomosci mieszka-
niowe.

2.3. Celowym wydaje sie posiadanie przez Miasto
niezbywalnego zasobu mieszkaniowego. W zwigzku
z tym planuje sie wyodrebnienie z mieszkaniowe-
go zasobu Miasta Kalisza tzw.,zelaznego zasobu”,
z ktérego mieszkania nie bedg wyodrebniane i nie
beda przeznaczone do sprzedazy. W skiad tego
zasobu wejda wyznaczone budynki stanowigce w
100% wtasnos$é Miasta Kalisza. Zadaniem miasta
jest m. in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych,
zwtaszcza czesci spoteczenstwa o najnizszej kon-
dycji finansowej. Systematyczna sprzedaz mieszkan
zmniejsza zas6b mieszkaniowy gminy. Stusznym
jest wiec wyznaczenie z zasobu, lokali mieszkalnych
nie podlegajacych sprzedazy, a takze powigkszenie
zasobu mieszkaniowego Miasta Kalisza poprzez bu-
dowe nowych budynkéw komunalnych.

2.4. Dziatania Miasta majace na celu poprawe i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem miasta nalezy ukierunkowac¢ na sprzedaz
mieszkann komunalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w celu dazenia do petnej ich pry-
watyzacji. Mieszkaniowy zaséb Miasta Kalisza cha-
rakteryzuje sie dos$¢ duzym rozproszeniem lokali.
Z oczywistych wzgledéw gospodarowanie takim
zasobem jest bardzo skomplikowane i kosztowne.
Dlatego tez zasadnym bytoby wstrzymanie sprzeda-
zy lokali w budynkach, w ktérych nie istniejg jesz-
cze wspolnoty.

2.5. Przeszkoda wydtuzajaca procedure sprze-
dazy lokali mieszkalnych sg nieuregulowane stany
prawne nieruchomosci. W szczegdlnosci regulaciji
wymagajg udziaty w nieruchomosciach wspdlnych.
Konieczne jest takze uregulowanie stanu prawne-
go budynkéw bedacych w zarzadzie Miasta, a nie
stanowiacych ich wtasnosci lub wspoétwtasnosci,
ktérych wiasciciele nie sg ustaleni w celu uzyskania
mozliwos$ci sprawowania petnego zarzadu nad tymi
nieruchomos$ciami lub ich oddania wtascicielom. Ze
wzgledu na postepujaca dekapitalizacje budynkéw
przyspieszy¢ prace nad uregulowaniem stanéw
prawnych nieruchomosci o nieustalonych wtascicie-
lach.

2.6. Niezbedne jest takze wzmocnienie dziatan

zmierzajagcych do regulowania probleméw zwigza-
nych z utrzymaniem nieruchomosci przylegtych do
wspoélnot mieszkaniowych, ktére zostaty wyodregb-
nione i sprzedane po obrysie budynku. W celu nie-
zbednego i prawidtowego funkcjonowania wspélnot
nieruchomosci przylegte winne by¢ sprzedawane lub
oddawane w uzytkowanie wieczyste na ich rzecz.
W sytuacjach gdyby wspdlnoty mieszkaniowe nie
chciaty skorzysta¢ z wymienionych form nabycia
nieruchomosci, nalezatoby wydzierzawié¢ im tereny
niezbedne do obstugi budynkéw.

2.7. Realizowany bedzie proces wycofywania
udziatu Miasta z budynkéw wspdlnot mieszkanio-
wych, w szczegodlnosci w przypadkach, gdy w bu-
dynkach pozostanag pojedyncze lokale mieszkalne
bedace jej wtasnosciag. Miasto Kalisz skorzysta dla
osiagniecia tego celu miedzy innymi z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa ztozenia
najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowie-
dzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjeci ofer-
ty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal
zamienny. Odzyskiwane w tym trybie wolne lokale
beda sprzedawane w drodze przetargu.

2.8. Lokale mieszkalne wolne w sensie praw-
nym o powierzchni powyzej 80 m2, moga stanowié
przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene ustalo-
na w trybie przetargowym.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniza-
nia czynszu

1. Zasady polityki czynszowej

1.1. Ustala sie zasady polityki czynszowej obo-
wigzujgce w mieszkaniowym zasobie Miasta Kali-
sza, zmierzajgce do réwnowazenia wydatkéw na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Doce-
lowo stawka bazowa czynszu zapewnia¢ powinna
pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie za-
sobu.

1.2. taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wg
stanu na dziern 30.06.2009 r. wynosi 253.371,86
m?2.

1.3. Dla Miasta Kalisza wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych na okres od 1 pazdzierni-
ka 2009 r. do 31 marca 2010 r. wynosi 3.043 zt i
ustalony zostat obwieszczeniem Wojewody Wielko-
polskiego z dnia 17 wrze$nia 2009 r. Oznacza to, ze
zgodnie z ustawowa granica 3% wartosci odtwo-
rzeniowej, maksymalna miesieczna stawka czynszu
za 1 m2 w Kaliszu mogtaby wynosié 7,61 zt.

1.4. Stawke bazowa czynszu dla zasobu miesz-
kaniowego Miasta Kalisz za 1 m?2 powierzchni uzyt-
kowej lokali mieszkalnych ustala Prezydent Kalisza,
w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki
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zwigzane z utrzymaniem lokalu. Obecnie zgodnie z
zarzadzeniem nr 312/2009 Prezydenta Miasta Kali-
sza z dnia 15 lipca 2009 r. stawka bazowa czynszu
wynosi 4,35 zt/m?2.

1.5. W celu zrdwnowazenia wydatkéw na utrzy-
manie zasobu mieszkaniowego z dochodami tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje sig
stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kaz-
dym roku, i przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu

dochodéw na wydatki zwigzane z utrzymaniem za-
sobu mieszkaniowego Miasta. Nizej przedstawione
warianty analizy obejmujg wzrost czynszowej staw-
ki bazowejo 5, 7i10% .

Tabela 15. Prognoza skutkéw wzrostu stawki ba-
zowej czynszu najmu lokali mieszkalnych na spo-
dziewane przychody z wynajmu.

Wzrost stawki bazowej - Stawka bazowa w ztotych i spodziewana wielko$é przychodéw w

- spodziewane przychody z poszczegblnych latach

wynajmu 2010 2011 2012 2013 2014
Stawka. bazowa czynszu przy 4,57 4,80 5,04 5,29 5 55
podwyzce 0 5% w zt

Czynsz - lokale mieszkalne w zt 9.927.000 | 10.031.000 | 10.137.000 | 10.245.200 10.355.550
Stawka. bazowa czynszu przy 4.65 4,98 533 5,70 6,10
podwyzce o0 7% w zt

Czynsz - lokale mieszkalne w zt 10.116.000 | 10.282.000 | 10.459.000 [ 10.649.000 10.851.700
Stawka. bazowa czynszu przy 4,79 527 5,80 6,38 7,02
podwyzce o 10% w zt

Czynsz - lokale mieszkalne w zt 10.400.000 10.608.000 10.820.160 11.036.564 11.257.296

1.6. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie
moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego czyn-
szu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Mia-
sta Kalisza. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala
Prezydent Kalisza w drodze zarzadzenia. Obecnie
zgodnie z zarzadzeniem nr 312/2009 Prezydenta
Miasta Kalisza z dnia 15 lipca 2009 r. stawka czyn-
szu najmu za lokal socjalny wynosi 1,10 zt/m2. Dla
ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosu-
je sie czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajacych
wartos$é uzytkowa lokali.

1.7. W stosunku do oséb znajdujacych sie w trud-
nym potozeniu materialnym stosuje sig system do-
datkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawo-
wych warunkéw ich przyznawania. Wprowadzone
zostajg réwniez obnizki czynszu dla najemcéw na
zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, ktére
stanowi¢ beda ochrong dla najubozszych lokatoréw
przed skutkami wzrostu optat z tytutu czynszu.

2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

2.1. Stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiagcych zaséb
mieszkaniowy Miasta Kalisza ustalone sa przez Pre-
zydenta Kalisz z uwzglednieniem czynnikéw pod-
wyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowa
lokali. Stawka bazowa czynszu dla lokali miesz-
kalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? ulega podwyzszeniu o 10% i dotyczy lokali
zamieszkatych przez mniej niz 6 os6b. Ponadto do
stawki bazowej maja zastosowanie czynniki pod-
wyzszajgce i obnizajace warto$é uzytkowa lokalu.

2.2. Czynniki wptywajace na wysoko$é czynszu
najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie wartosci
uzytkowej lokalu.

2.2.1. Stawka bazowa czynszu za lokale w bu-
dynkach:

1) wybudowanych po 1.01.1995r.do 31.12.2001
ulega podwyzszeniu o 20%,

2) wybudowanych po 1.01.2002 roku ulega pod-
wyzszeniu o 30%,

3) w nowo zasiedlanych budynkach komunalnych
stawka czynszu bedzie zblizana do 3% wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m2 powierzchni uzytkowe;j.

2.2.2. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na po-
tozenie lokalu w budynku na okres$lonej kondygnacji:

1) w lokalach potozonych ponizej poziomu gruntu
we wszystkich rodzajach budynkéw ulega obnize-
niu o 20%,

2) w lokalach potozonych w budynkach z winda:
w lokalach na parterze nie zmienia sig, za$ w poto-
zonych od pierwszego pigtra wzwyz ulega podwyz-
szeniu 010%,

3) w lokalach potozonych powyzej czwartego pig-
tra w budynku bez windy ulega obnizeni o 5%.

2.2.3. Stawka bazowa czynszu zaleznie od wypo-
sazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i
instalacje ulega obnizeniu lub podwyzszeniu:

1) Ze wzgledu na samodzielno$¢:

a) gdy najemcy korzystaja wspdlnie z innych po-
mieszczen, tj. kuchni, tazienki, w.c., — ulega obnize-
niu o 10% za kazdy element wyposazenia,

b) gdy w.c. uzytkowane indywidualnie lub wspdl-
nie znajduje sie poza lokalem na klatce schodowej,
korytarzu — ulega obnizeniu o0 10%,

c) gdy w.c. znajduje sig poza budynkiem - ulega
obnizeniu o 20%,

d) lokal bez tazienki - ulega obnizeniu o0 10%.

2) Ze wzgledu na wyposazenie w media:

a) brak urzadzen zaopatrzenia w wode bezposred-
nio w lokalu - ulega obnizeniu 0 20%,

b) brak instalacji kanalizacyjnej - ulega obnizeniu
o0 10%,
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c) brak instalacji centralnego ogrzewania z sieci
miejskiej lub kottowni lokalnej — ulega obnizeniu o
10%,

2.2.4. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na
stan techniczny budynku:

1) budynkach przeznaczonych do rozkwaterowa-
nia - ulega obnizeniu o0 25%,

2) stawka bazowa czynszu najmu przy potozeniu
lokalu mieszkalnego:

a) w budynkach jednorodzinnych ulega podwyz-
szeniu 0 50%, przy czym w stosunku do tych lokali
nie stosuje sie czynnikéw podwyzszajgcych i obni-
zajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,

b) w budynkach wolnostojacych, liczacych do
czterech mieszkan stawka bazowa czynszu ulega
podwyzszeniu o 10%.

2.2.5. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszyst-
kich obnizek wysokosci czynszu, o ktérych mowa
w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki
bazowej czynszu i nie moze byé¢ wieksza od 50%
stawki bazowej czynszu.

2.3. Uznaje sie za celowe dokonywanie zmian w
wysokosci czynszu najmu w czasie trwania stosun-
ku najmu w przypadkach gdy:

a) zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek
ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zmniejszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek
zmniejszenia sie wyposazenia technicznego lokalu.

2.4. Podstawa dokonania zmian w wysokosci
czynszu powinien byé protokét potwierdzajacy fak-
ty uzasadniajgce podwyzke lub obnizke czynszu.

2.5. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu
mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujace-
go nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

3. Warunki obnizania wysokosci czynszu

3.1. Szczegdétowe zasady obnizania czynszu okre-
$la uchwata nr XV/198/2004 Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 5 lutego 2004 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza.

3.2. Na wniosek najemcoéw zajmujacych lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz podnajemcéw uzywajacych lokali wynajmo-
wanych przez Miasto od innych wtascicieli i pod-
najmowanych tym podnajemcom stosuje sie obniz-
ki czynszu, o ile dochdd na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza kwoty 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub
125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wie-
loosobowych.

3.3. Wskaznik obnizek czynszu w nastepujacych
wysokosciach:

1) 20% dla najemcoéw, ktérych $redni miesieczny
dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa do-
mowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej
do ubiegania sie o obnizke,

2) 10% dla najemcoéw, ktérych éredni miesigcz-
ny dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty

uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke, ale nie
wyzszy niz 100% tej kwoty.

3.4. Obnizki czynszéw nie udziela sie najemcom,
ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obniz-
ki posiadaja zalegtosci z tytutu optacania czynszu w
obnizonej wysokosci,

2) sa uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkanio-
wy,

3) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub cze-
Sci lokal mieszkalny,

4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu loka-
lu,

5) zajmuja lokale socjalne.

3.5. Obnizke czynszu stosuje sie na wniosek na-
jemcy. Do wniosku dotacza sie deklaracje o docho-
dach gospodarstwa domowego za okres 3 miesie-
cy kalendarzowych poprzedzajgcych dzien ztozenia
whniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz
innymi niezbednymi dokumentami.

3.6. Informacja o zastosowaniu lub odmowie za-
stosowania obnizki czynszu udzielana jest wniosko-
dawcy w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.

3.7. Zmiany wysokoéci dochodéw przypadaja-
cych na cztonka gospodarstwa domowego wyka-
zanych w deklaracji ztozonej przez najemce, ktoére
nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia stosowania
obnizki czynszu, nie majg wptywu na jej wysokosc¢.

3.8. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania ob-
nizki czynszu, nie optacata na biezaco czynszu za
zajmowany lokal, moze wystagpi¢ ponownie z wnio-
skiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zalegtosci
powstatych w okresie obowigzywania poprzedniej
obnizki czynszu.

4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym

4.1. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci go-
spodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Miasta i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o
100% za kazda izbg, w ktérej dziatalno$é¢ ta jest
prowadzona.

4.2. Najemca ubiegajacy sie o wyrazenie zgody
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek i zatagcza sto-
sowne dokumenty.

4.3. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lo-
kalu mieszkalnym nie moze zakiécaé spokoju uzyt-
kownikéw innych lokali i zmieniaé¢ funkcji oraz prze-
znaczenia lokalu mieszkalnego.

4.4, Istnieje mozliwos$¢ zwolnienia z optat czynszu
w podwyzszonej wysoko$ci na okres 6 miesigcy od
dnia podpisania umowy najmu nastgpujacych oséb:

1) osoby bezrobotne zarejestrowane w Powiato-
wym Urzedzie Pracy

2) absolwentéw szkét i uczelni.

5. Zalegtosci w optacaniu czynszow
5.1. Na uzasadniony wniosek najemcom lokali
mieszkalnych udziela sig pomocy w sptacie wyma-
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galnych zobowigzan wobec Miasta z tytutu czynszu
najmu, poprzez umarzanie nalezno$ci, odraczanie
terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na
raty. Zasady w tym zakresie okresla uchwata nr
V/56/2007 Rady Miejskiej Kalisza z dn. 25.01.2007
r. w sprawie szczego6towych zasad i trybu umarza-
nia, odraczania i rozktadania na raty sptaty nalezno-
Sci pienieznych Kalisza - miasta na prawach powiatu
oraz jego jednostek organizacyjnych tytutu nalezno-
Sci pienieznych, do ktérych nie stosuje sig przepiséw
Ustawy z dnia 29.08.1997 r. Ordynacja podatkowa
oraz okreslenie organéw do tego uprawnionych. Po-
nadto zgodnie z Uchwatg nr XXVI1/403/2008 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 29 wrzeénia 2008 r. uzyt-
kownikom lokali mieszkalnych, ktére wchodza w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza stwo-
rzono mozliwosé umorzenia odsetek od zalegtosci

czynszowych. Warunkiem umorzenia odsetek jest
terminowe optacanie czynszu przez okres 3 lat oraz
sukcesywna sptata zadtuzenia wedtug kryteriow i
w kwotach jakie wynikaja z przedstawionej wyzej
uchwaty.

5.2. W zwigzku z wejsciem w zycie nowej Ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r, o finansach publicznych,
w roku 2010 powinny byé wydane nowe przepisy
wykonawcze dotyczace zasad umarzania, odracza-
nia i rozktadania na raty naleznosci dtuznikéw oraz
warunkéw dopuszczalno$ci pomocy publicznej z
tego tytutu (art. 59 ustawy).

Tabela 16. Stan zadtuzenia z tytutu czynszu w
zasobie komunalnym lokalowym Miasta na dzien
30.09.2009 r.

Wyszczegdlnienie

Kwota zadtuzenia

Lokale mieszkalne

22.939.981,14

Lokale uzytkowe

2.832.375,13

Razem

25.772.356,27

Przedstawione w tabeli kwoty nie obejmuja kosz-
téw postepowan sadowych i odsetek.

Tabela 17. Planowane wptywy z realizacji zawar-
tych ugdéd w zasobie komunalnym.

Planowane przychody z zawartych ugéd w
poszczegdlnych latach

Wyszczegdlnienie
(od I do llI)
2010 2011 2012
Prz’ychody z realizowanych przez najemcéw 240.097 240.097 60.057
ugdéd w ztotych

5.3. Podstawowym zadaniem w zakresie $ciaga-
nia naleznosci w okresie obowigzywania ,Progra-
mu” bedzie stopniowe obnizanie przyrostu zadtu-
Zzenia, poprzez wzmozenie i usprawnienie dziatan
windykacyjnych.

5.4. Zaktada sig osigganie w kolejnych latach po-
prawy warto$ci wskaznika wptacanych czynszéw
w stosunku do ich przypiséw tak, aby w roku 2014
zréwnowazy¢ wptywy z wysokos$ciag tych przypiséw
(wskaznik = 100%). Wskaznik $éciggalnosci w roku
2007 wynosit 91,95%, w roku 2008 - 95,31%, na-
tomiast w roku 2009 - 96,90%.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytu-
tu prawnego

6.1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego
sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu co mie-
sigc uiszczaé¢ odszkodowanie na zasadach wynika-
jacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochro-
nie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

6.2. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytutu
prawnego obowigzane sa co miesigc uiszczaé¢ od-
szkodowanie odpowiadajace wysokos$ci czynszu,
jaki Miasto mogtoby otrzymacé z tytutu najmu dane-

go lokalu, stosujgc stawke bazowa jak dla pozosta-
tych lokali mieszkalnych.

7. Pomieszczenia tymczasowe

7.1. Wobec osbéb eksmitowanych z zajmowane-
go lokalu a nie posiadajgcych uprawnien do lokalu
socjalnego, Miasto Kalisz podejmuje dziatania okre-
$lone w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwos$ci z
dnia 26 stycznia 2005 r., dotyczacym szczegoétowe-
go trybu postepowania w sprawach o oprdéznienie
lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nierucho-
mosci oraz szczegétowych warunkéw, jakim powin-
no odpowiadaé pomieszczenie tymczasowe. (Dz.U.
z dnia 31 stycznia 2005 r. Nr 17, poz. 155).

7.2. W przypadkach, w ktérych w wyniku poste-
powania sadowego o eksmisje osoba eksmitowana
nie otrzyma uprawnienia do otrzymania lokalu so-
cjalnego podejmowane beda dziatania polegajace
na:

1) wezwaniu eksmitowanego do opréznienia loka-
lu i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wta-
snym zakresie,

2) wskazanie pomieszczenia tymczasowego na
okres do 6 miesigcy. Optaty ustala sie na 50%
stawki czynszu obowiagzujacego w danym budynku
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+ optaty za media.

7.3. W szczegdlnych przypadkach, dla zapew-
nienia realizacji wyroku sgdowego do eksmisji bez
uprawnienia do lokalu socjalnego, Miasto Kalisz wy-
najmie pomieszczenie od innego podmiotu na okres
nie dtuzszy niz 5 dni, a kosztami najmu obcigzy eks-
mitowanego.

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Mia-
sta Kalisza oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym

1.1. Czynnoéci zarzadzania zasobem komunal-
nym zostaty powierzone Miejskiemu Zarzadowi Bu-
dynkéw Mieszkalnych dziatajacego w formie zakta-
du budzetowego. MZBM zajmuje sie bezposrednio
administrowaniem budynkami komunalnymi i pry-
watnymi, natomiast administrowanie mieszkaniami
bedacymi wtasnoscig Miasta Kalisza w budynkach
wspoélnot mieszkaniowych powierzane jest podmio-
tom zewnegtrznym. Ustugi utrzymania czystosci, na-
praw, konserwacji i remontéw zlecane sa réwniez
podmiotom zewnegtrznym.

2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania za-
sobem mieszkaniowym

2.1. W koncepcji zarzadzania komunalnym zaso-
bem opracowanej na zlecenie wtadz Miasta Kalisza
przez Instytut Gospodarki Nieruchomos$ciami, przed-
stawiono 4 warianty restrukturyzacji zarzadzania
gminnym zasobem lokalowym. Najbardziej optymal-
nym wydaje sie wariant przeksztatcenia docelowo
zaktadu budzetowego w spotke prawa handlowe-
go. Przeksztatcenie zostanie poprzedzone uspraw-
nieniem procesu optymalizacji dziatan Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych polegajacego na
poprawie organizacji i obnizeniu kosztéow zarzadza-
nia zasobem. We wstepnym etapie przeksztatcenia
nalezy dazy¢ do stworzenia struktur jasnych, kla-
rownych, efektywnych, w ktérych gtéwng role od-
grywacé beda wykwalifikowani, odpowiedzialni pra-
cownicy i organizacja pracy na wysokim poziomie.
Waznym elementem powinien by¢ réwniez proces
aktywizacji wspolnot i wspétdziatanie z Miastem w
zakresie zarzadzania.

2.2. W zwigzku z nowa Ustawg o finansach pu-
blicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (publikacja:
Dz.U. z 2009 r. nr 157, poz. 1240) w | etapie re-
strukturyzacji w roku 2010 nalezy przeksztatci¢

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w samorza-
dowy zaktad budzetowy i nadaé mu stosowny sta-
tut. Dopiero nastgpnym etapem powinno byé prze-
ksztatcenie samorzadowego zaktadu budzetowego
w spoétke prawa handlowego.

2.3. W celu potanienia kosztéw zarzadzania oraz
wyeliminowania uciazliwosci dla najemcéw kontak-
tujacych sie z zarzadcg budynkéw, w roku 2010
przeniesiona zostanie siedziba MZBM do budynku
komunalnego potozonego w Kaliszu przy ul. Do-
brzeckiej 18. Zmiana siedziby zarzadcy umozliwi
urzadzenie centrum obstugi interesantéw, co m.in.
zdecydowanie usprawni obstuge najemcéw pod
wzgledem merytorycznym oraz zdecydowanie po-
prawi jako$¢ ustug administracyjnych i pozwoli na
usprawnienie pracy MZBM.

2.4. Dotychczasowe dos$wiadczenia pokazaty,
ze nie sprawdza sie w praktyce koncepcja zlecania
podmiotom zewnetrznym ustug utrzymania czysto-
$ci w budynkach i w ich otoczeniu, zarzadzanych
przez Miasto Kalisz. Wskazanym jest dogtebne prze-
analizowanie problemu i rozwazenie powrotu do
zatrudniania przez MZBM dozorcéw domoéw, szcze-
golnie sposréd najemcow zalegajacych z ptatnoscia
czynszu.

ROZDZIAL VI
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1.1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospo-
darki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu
za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. Planu-
jac zrédta finansowania zapisano coroczng dotacje
przedmiotowa z budzetu Miasta Kalisza, przezna-
czang na czesSciowe pokrycie kosztéw remonto-
wych zasobu. Prognozowane przychody MZBM 2z
zasobu mieszkaniowego Miasta Kalisza w latach
2010 -2014 zawiera tabela 18.
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Tabela 18. Prognozowane przychody Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych z zasobu miesz-
kaniowego Miasta Kalisza w latach 2010 - 2014.

Wyszczegélnienie Planowane przychody z tytutu czynszu w poszczegdlnych latach
2010 2011 2012 2013 2014

Czynsz - lokale mieszkalne 10.400.000| 10.608.000| 10.820.160| 11.036.564| 11.257.296
Czynsz - lokale uzytkowe 4.452.000 4.897.200 5.386.920 5.925.612 6.518.173
Dzierzawy terendéw 248.203 253.256 264.369 276.354 292.000
Media 11.114.500| 11.797.306| 12.352.307| 12.824.142 13.270.003
Pozostate przychody (bezumowne, 280.000 290.000 300.000 310.000 320.000
reklamy, komérki, garaze itp.)

Razem 26.494.703 | 27.845.762| 29.123.756| 30.372.672| 31.657.472
Dotacja z budzetu m.Kalisza 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Ogobtem 27.494.703 | 28.845.762| 30.123.756| 31.372.672| 32.657.472

Wykres 6. Prognozowane przychody Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Miasta Kalisza w latach 2010 — 2014 w ujeciu graficznym.
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1.2. Poziom wzrostu przychodéw dla poszcze-
gélnych lokali uzytkowych bedzie zré6znicowany w
zaleznoséci od ich atrakcyjnosci. Wazna kwestiag jest
sposéb wykorzystania lokali uzytkowych i wyso-
kosci osiaganych przez Miasto przychodéw z tego
tytutu. Planuje sie podjecie dziatah zmierzajacych w
latach 2010 — 2014 do zwigkszenia efektywnosci
gospodarowania zasobem lokali uzytkowych tym, iz
wzrost éredniej stawki czynszu w tym zasobie prze-
kracza¢ bedzie wzrost stawek czynszu w zasobie
mieszkaniowym.

1.3. Zrodtami finansowania gospodarki miesz-
kaniowej oprécz wptywdéw czynszowych z loka-
li mieszkalnych i uzytkowych moga byé dotacje i

i3

4

wptywy ze sprzedazy lokali oraz kredyty i fundusze
po przeksztatceniu zaktadu budzetowego w spoétke.

ROZDZIAL VII
Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego
Miasta Kalisza latach 2010-2014

1.1.

Planowane koszty utrzymania zasobu miesz-

kaniowego Miasta Kalisza wynikajg z analizy do-
tychczasowej struktury kosztéw i spodziewanych
zmian w tym zakresie a ich wielko$¢ zawiera tabela
19.
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Tabela 19. Prognozowane koszty utrzymania i re-
montu zasobu mieszkaniowego Miasta Kalisza

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w
Wyszczegdlnienie kosztow poszczegdlnych latach
2010 2011 2012 2013 2014
Koszty CO i CW 5.563.900 5.675.178| 5.885.549( 6.032.688| 6.153.342
Koszty administrowania 360.000 352.800 345.744 338.829 332.053
Utrzymanie czystosci i zieleni 362.960 373.849 383.943 393.541 401.412
Koszty wody 1.122.470 1.160.634| 1.191.971| 1.210.020| 1.218.188
Koszty kanalizacji 2.630.310 2.719.456 | 2.792.881| 2.825.121 2.851.776
Wywoz nieczystosci statych 2.541.860 2.629.780| 2.700.784| 2.720.132| 2.753.464
Podatek od nieruchomosci 753.550 776.157 797.113 817.041 833.381
Koszty zarzagdu wspoélnot* 3.267.580 3.368.875| 3.459.835| 3.546.330| 3.617.257
Energia elektryczna i gazowa 136.630 140.729 144.529 148.142 151.105
Deratyzacja i dezynsekcja 13.045 13.436 13.799 14.144 14.427
Ustugi kominiarskie 66.550 68.547 70.397 72.157 73.600
Pogotowie lokatorskie 17.130 17.644 18.120 18.573 18.945
Pozostate koszty 912.270 942.898 968.356 992.565 1.012.416
Remont, konserwacje i awarie 7.290.000 8.020.000| 8.820.000| 9.700.000( 10.670.000
Koszty ogdlnozaktadowe 2.456.448 2.530.141| 2.530.735| 2.543.389| 2.556.106
Razem 27.494.703 28.845.762| 30.123.756 | 31.372.672| 32.657.472

*

Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng
sktadaja sie:

a) wydatki na biezagca konserwacje,

b) optaty za dostawe energii elektrycznej i ciepl-
nej, gazu, wody, w czesci dotyczacej nieruchomo-
$ci wspdlnej oraz optaty za anteneg zbiorcza i winde,

c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-
prawne, chyba, ze sg pokrywane z bezposrednio
przez wtascicieli poszczegdlnych lokali

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu lub zarzadcy.

W tabeli 19 przyjeto wskaznik wzrostu wszyst-
kich kosztéow ustug wynikajacych z prognozowane-
go wzrostu cen na poziomie 2% rocznie.

1.2. Od listopada 2002 r. wszystkie nieruchomo-
$ci, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe

zarzadzane sa przez prywatne podmioty gospodar-
cze badz indywidualnych zarzgdcéw. Obecnie wigk-
szo$¢ wspodlnot z udziatem Miasta jest obstugiwana
przez 15 zarzadcéw. Wsréd nich 4 nizej wymienio-
ne to wiodace podmioty:

- Zaktad Ustug Wielobranzowych ,,Administrator’’,
ul. Podgérze 2-4, Kalisz - obstuguje 75 wspéinot,

- Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, Spoétka Wie-
lobranzowa, ul. Gérnoslaska 19, Kalisz - obstuguje
61 wspdlnot,

- Ustugi Mieszkaniowe, Spoétka Wielobranzowa
z 0.0., ul. Piskorzewska 2, Kalisz - obstuguje 96
wspadlnot,

- Zarzadca Nieruchomosci, Janusz Salamon, ul.
Narutowicza 1-3, Kalisz — obstuguje 29 wspélnot.

Tabela 20. Procentowy udziat Miasta Kalisza we
wspdlnotach — stan na dzien 30.06.2009 r.

10- 21- 31- 41- 51- 71- 81- ..
Procent do 10 20 30 40 50 60 61-70 80 20 Powyzej 90 Razem
Liczba
nieruchomo 4 8 13 29 31 42 32 27 46 28 260
$ci

1.3. Zgodnie z petnomocnictwem udzielonym
przez Prezydenta Miasta Kalisza, Dyrektor MZBM w
Kaliszu reprezentuje Miasto Kalisz we wspdlnotach
mieszkaniowych.

1.4. Przynajmniej raz w roku zwotywane jest
zebranie cztonkéw poszczegdlnych wspdélnot, na
ktéorym dokonuje sie rozliczenia roku poprzedniego
i przyjmuje zatozenia finansowe i rzeczowe na rok
nastepny. W razie potrzeby (wzrost kosztéw wyni-
kajacy z koniecznosci wykonania nieprzewidzianych
prac, adaptacja czes$ci wspodlnej na lokale miesz-

kalne i uzytkowe itp.) w ciagu roku zwotywane sa
dodatkowe zebrania w celu podjecia stosownych
uchwat.

ROZDZIAL VI
Pozostate dziatania dla poprawy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisza

1. Za celowe uznaje sig likwidowanie niesamodziel-
nych lokali mieszkalnych poprzez scalanie mieszkan
wspoélnych w sytuacji zwolnienia sie czesci danego
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mieszkania, odzyskiwania w catosci mieszkan oraz:

1) przeznaczenia ich do sprzedazy wolnorynkowej
w przypadku powierzchni powyzej 80 mZ2,

2) przeznaczenia potaczonych samodzielnych lo-
kali w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnosé
Miasta na lokale zamienne dla rodzin wieloosobo-
wych.

2. Nalezy zaktywizowaé proces zamiany lokali po-
miedzy najemcami. Od marca 2009 r. dziata Elek-
troniczny Program Zamiany Mieszkan, ktdry spotkat
sig z zainteresowaniem mieszkaricéw. Gtéwnym ce-
lem programu jest:

- utatwienie mieszkancom dokonywania dobro-
wolnej zamiany mieszkan,

- poprawa warunkéw mieszkaniowych mieszkan-
cow Kalisza.

Program umozliwia wyszukiwanie oferty lokali
oferowanych do zamiany, bedacych w zasobach,
Miasta Kalisza, Kaliskiego Towarzystwa Budownic-
twa Spotecznego, wspdlnot mieszkaniowych, spoét-
dzielni mieszkaniowych, prywatnych zarzadcow,
wtascicieli lokali mieszkalnych.

3. Za celowe uznaje sie stworzenie mozliwosci
sptaty zalegtych zobowigzan z tytutu czynszu po-
przez wykonywanie przez zadtuzonych najemcéw
prac remontowych takich jak:

- malowanie klatek schodowych,

- naprawa elewacji do wysokos$ci 2 metréw,

- naprawa ciggéw komunikacyjnych.

5. W miare mozliwosci technicznych i finanso-
wych MZBM podejmie dziatania, aby do roku 2014
wyposazy¢ w wezet sanitarny mieszkania nie posia-
dajace wc, z jednoczesng likwidacja ubikacji znajdu-
jacych sie poza budynkami mieszkalnymi.

6. Prawidlowemu gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym dobrze stuzy dotychczasowa po-
lityka gospodarowania lokalami uzytkowymi. W
latach 2010 - 2014 dazy¢ nalezy do zwiekszenia
efektywnosci gospodarowania zasobem lokali uzyt-
kowych. Przychody z wynajmu lokali uzytkowych
sa jednym z wazniejszych Zrédet finansowania na-
ktadéw na techniczne utrzymanie zasobéw mieszka-
niowych Miasta.

7. W Il strefie czynszowej jest coraz wiecej loka-
li uzytkowych, ktére mimo wielokrotnych prob ich
wynajecia nie znajduja najemcoéw, jak i takich, kto-
rych wynajem jest nieoptacalny. Lokale, ktére nie
znajduja nabywcéw po trzech przetargach, przezna-
czyé na cele mieszkaniowe (poprzez adaptacje nas
koszt wtasny).

8. Kontynuowany powinien byé proces partycy-
powania przez Miasto Kalisz w KTBS za najemcoéw
pozostawiajacych zdatne do zasiedlenia przez Mia-
sto pod wzgledem technicznym i prawnym mieszka-
nia w zasobie komunalnym.
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UCHWALA Nr XLVI1/652/2010 RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie pozbawienia kategorii drég publicznych czesci ulicy Biskupickiej w Kaliszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach pu-
blicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn.
zm.).uchwala sie co nastepuje:

81. Pozbawia sie z dniem 1 stycznia 2011r. kate-
gorii drogi gminnej cze$¢ ul. Biskupickiej oznaczona
jako dziatka nr 1/3 o pow. 326 mZ2, obreb ewiden-
cyjny 078 Dobrzec, ktérej przebieg okres$la zatacz-
nik do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydento-
wi Miasta Kalisza.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Kalisza
(-) Adela Przybyt



