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UCHWALA NR XLVI/555/10 RADY MIASTA PILY

z dnia 30 marca 2010 .

w sprawie upowaznienia Dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pile do podejmowania dzia-
tan wobec dtuznikéw alimentacyjnych

Na podstawie art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz.
1241) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

81. 1. Upowaznia sie Dyrektora Miejskiego Osérod-
ka Pomocy Spotecznej w Pile do podejmowania
dziatan wobec dtuznikéw alimentacyjnych, okreslo-
nych ustawa z dnia 7 wrzeé$nia 2007 r. o pomocy

osobom uprawnionym do alimentéw (Dz.U. z 2009
r.Nr 1, poz.7 z pézn. zm.).

2. Upowaznienie nie obejmuje spraw do zatatwia-
nia ktérych, zgodnie z ustawg, o ktérej mowa w
ust.1 upowaznienia moze udzieli¢ wytacznie Prezy-
dent Miasta Pity.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydento-
wi Miasta Pity oraz Dyrektorowi Miejskiego Oérodka
Pomocy Spotecznej w Pile.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Pawet Jarczak
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UCHWALA Nr XLVII/523/2010 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 31 marca 2010 .

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2010-2014

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmia-
nami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)
Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastegpuje:

81. Przyjmuje sie wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na
lata 2010-2014, ktéry stanowi zatacznik do niniej-
szej uchwaty. Celem programu jest wyznaczenie

podstawowych kierunkéw dziatania Miasta Gniezna
w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszka-
niowym.

§83. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydento-
wi Miasta Gniezna.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Czestaw Kurczek
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Miasta Gniezna.
7. Rozdziat VIl - Zasady polityki czynszowej.

Rozdziat I- Postanowienia ogélne i definicje pojeé.

Rozdziat Il - Analiza i ocena stanu faktycznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdziat Ill- Zasoéb lokali socjalnych i rola mieszkan socjalnych w lokalnej polityce mieszkaniowe;.
Rozdziat IV- Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat V- Sposéb zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat VI - Plan remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

8. Rozdziat VIIl - Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2010-2014 i przewidywane

naktady na utrzymanie zasobu.

9. Rozdziat IX - Inne podejmowane dziatania dla poprawy gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Zatacznik

do Uchwaty Nr XLVII/523/2010
Rady Miasta Gniezna

z dnia 31 marca 2010 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA GNIEZNA NA LATA
2010-2014

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne i definicje pojeé

81. 1. Celem Wieloletniego programu gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na
lata 2010-2014, jest wyznaczenie podstawowych
kierunkéw dziatania Miasta Gniezna w gospodaro-
waniu komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Przy opracowaniu programu przyjeto nastepu-
jace priorytety:

a) odtworzenie mieszkaniowego zasobu komunal-
nego Miasta Gniezna, majgce na celu zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw stanowia-
cych wspdlnote samorzadowa Miasta Gniezna,

b) realizacja kapitalnych i biezacych remontéw bu-
dynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkanio-
wego przy uwzglednieniu ustalonych standarddw i
priorytetéw,

c) realizacja procesu petnej prywatyzacji budyn-
kéw wytypowanych na mocy uchwaty Rady Miasta
Gniezna Nr XXXIX/448/2009 z dnia 16 wrzes$nia
2009 r. w sprawie okreélenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach Wspélnot Mieszkanio-
wych oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty
od ustalonej ceny,

d) doskonalenie procesu zarzadzania mieszkanio-
wym zasobem,

e) wprowadzenie wieloptaszczyznowego procesu
zamiany mieszkan,

f) ustalenie takich zasad polityki czynszowej, kt6-
re przy ograniczeniach ustawowych zmierza¢ beda
do uzyskania czynszu pokrywajacego koszty utrzy-
mania mieszkaniowego zasobu przy jednoczesnym
obnizaniu kosztow eksploatacyjnych zasobu miesz-
kaniowego.

3. Przedstawione poszczegdlne rozdziaty tema-

tyczne stanowia oceng istniejagcego zasobu miesz-
kaniowego Miasta Gniezna oraz propozycje zmian w
tym zakresie. Tworzenie warunkdéw zapewniajgcych
cztonkom wspélnoty samorzadowej dostegpnosci do
mieszkania, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
zgodnie z preferencjami, aspiracjami i mozliwoscia-
mi ekonomicznymi gospodarstw domowych oraz
tworzenie warunkéw zapewniajacych niezbedna
dbatos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, stano-
wigcy istotna cze$¢ majatku komunalnego Miasta
Gniezna.

Szczego6towy zakres i sposéb rozwigzywania
spraw mieszkaniowych, zalezg w duzym stopniu
od prowadzonej polityki gminy, sposobu zarzadza-
nia zasobem, ale sa one ograniczane i regulowane
przez obowiagzujace przepisy prawa, ktore ustana-
wiane przez wtadze centralne, naktadajg na gminny
coraz wiekszy cigezar finansowania zadan ze $rod-
kéw wiasnych.

W zakresie polityki mieszkaniowej obowigzki wy-
nikaja, w szczegolnosci z nastepujacych przepiséw
prawa:

3.1. Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8
marca 1990 r. (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
- tekst jednolity, ze zmianami).

3.2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733
ze zmianami);

3.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno-
Sci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 ze zmianami.);

3.4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2000 r.
Dz.U. Nr 46, poz. 543 ze zamianami);

3.5. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa miesz-
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kaniowego (Dz.U. z 2000 r., Nr 98 poz. 1070 ze
zmianami.);

3.6. Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 roku o go-
spodarce komunalnej (Dz.U. z 1997 r., Nr 9 poz. 43
ze zmianami).

3.7. Akty prawa miejscowego.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie
strategicznych zatozen i priorytetow lokalnej polity-
ki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego
rozwigzywania kwestii dotyczacych zagadnien go-
spodarowania zasobem mieszkaniowym.

Mieszkaniowy zas6éb Miasta Gniezna stano-
wig lokale, ktére sa wtasnoscig Miasta tj.: lokale
mieszkalne niesprzedane w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, lokale mieszkalne w budynkach
komunalnych i lokale socjalne w budynkach stano-
wigcych wspotwtasnosé, lokale zamienne.

82. 1. Definicje pojeé¢ wystegpujace w uchwale:

1.1 Mieszkaniowy zaséb gminy — nalezy przez to
rozumie¢ lokale stanowigce wtasno$¢ gminy albo
gminnych os6b prawnych lub spétek handlowych
utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towa-
rzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych pod-
miotow.

1.2. Lokal mieszkalny- nalezy przez to rozumieé
lokal, wydzielony trwatymi $cianami w obrebie bu-
dynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomoc-
niczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkanio-
wych. Przepis ten stosuje sig odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

1.3. Lokal socjalny - nalezy przez to rozumie¢ lo-
kal, nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzch-
nia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5
m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze byé o
obnizonym standardzie.

1.4. Lokal - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownia stuzacg twoércy do prowa-
dzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie
jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie
przeznaczone do krétkotrwatego pobytu oséb, w
szczegoblnosci znajdujace sie w budynkach interna-
téw, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczyn-
kowych lub w innych budynkach stuzacych do ce-
I6w turystycznych lub wypoczynkowych.

1.5. Powierzchna uzytkowa lokalu - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych miesz-
kalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;
za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uwaza sie po-

wierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf
i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkow-
ni, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

1.6. Lokal zamienny - nalezy przez to rozumieé
lokal, znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w
ktoérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposa-
zony, w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w
jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, je-
zeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada
10 m2 powierzchni tagcznej pokoi, a w wypadku go-
spodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzch-
ni,

1.7. Pomieszczenie tymczasowe — nalezy przez
to rozumie¢ pomieszczenie spetniajagce skromne
warunki okreslone w przepisami kodeksu postepo-
wania cywilnego i Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych w celu przeprowadzenia eksmisji lo-
katora przez komornika,

1.8. Lokator - nalezy przez to rozumie¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie inne-
go tytutu prawnego niz prawo wtasnosci,

1.9. Wiasciciel - nalezy przez to rozumieé¢ wynaj-
mujacego lub inng osobe, z ktérg wiagze lokatora sto-
sunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu,

1.10. Wspoétlokator - nalezy przez to rozumieé lo-
katora, ktéremu przystuguje tytut prawny do uzywa-
nia lokalu wspdlnie z innym lokatorem.

1.11. Optaty niezalezne od wtasciciela - nalezy
przez to rozumieé optaty za dostawy do lokalu ener-
gii, gazu, wody oraz odbioér sciekéw, odpaddw i nie-
czystosci ciektych.

1.12. Wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu -
nalezy przez to rozumieé¢ wydatki, ustalane propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w sto-
sunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w danym budynku, obcigzajace wtasciciela, obej-
mujace: optate za uzytkowanie wieczyste gruntu,
podatek od nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu te-
ch—nicznego nieruchomosci oraz przeprowadzo-
nych koniecznych remontéw,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

c) utrzymania pomieszczen wspoélnego uzytkowa-
nia, anteny zbiorczej, domofonu,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,

e) inne, o ile wynikajg z umowy.

1.13. Dochéd - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne
i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre-
Slonych w przepisach o systemie ubezpieczen spo-
tecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie do-
datkéw dla sierot zupetnych, zasitkéw pielegnacyj-
nych, zasitkbw okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych i $wiadczen
w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku miesz-
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kaniowego.

1.14. Gospodarstwo domowe- nalezy przez to ro-
zumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w
przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

1.15. Wynajmujacy — nalezy przez to rozumieé
Miasto Gniezno oraz jednostki budzetowe Miasta
Gniezna wtadajace lokalami wchodzacymi w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego Miasta Gniezna.

1.16. Budynek przeznaczony do rozbiérki - nalezy
przez to rozumieé¢ budynek, ktéry ze wzgledu na zty
stan techniczny, zostat przeznaczony do rozbidrki
decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budow-
lanego lub na podstawie decyzji Wynajmujacego o
rozbiérce budynku.

1.17. Mieszkanie potozone w suterenie - nalezy
przez to rozumieé¢ kondygnacje, ktérej wigcej niz po-
towa wysokosci w Swietle, ze wszystkich stron bu-
dynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajacego
do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu,
a takze kazda sytuowang pod nig kondygnacije.

1.18. Lokale w barakach - budynki oddane do
uzytkowania przed 1940 roku o konstrukcji drew-
nianej usytuowane na Os. Grunwaldzkim zgodnie
z wykazem wyszczegdlnionym w Rozdziale VI §2
niniejszej Uchwaty.

1.19. Centralne ogrzewanie - nalezy przez to ro-
zumie¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczang
centralnie z kottowni lub indywidualne c.o. wyko-
nane przez wynajmujgacego lub po wykonaniu przez
najemce indywidualne c.o. i zwrotu kosztéw przez
Wynajmujacego itp.

1.20. ,WC" nalezy przez to rozumie¢ - doprowa-
dzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodno - kanalizacyjng, umozliwiajgca
podtaczenie muszli sedesowej i sptuczki.

1.21. tazienka - nalezy przez to rozumieé po-
mieszczenie posiadajgce state instalacje: wodno —
kanalizacyjne, ciepta wode dostarczang centralnie
badz z urzadzenh zainstalowanych w lokalu lub inne
umozliwiajagce podtaczenie wanny, brodzika, bate-
rii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego,
bojlera itp.).

1.22. Urzadzenia wodociagowe i urzadzenia kana-
lizacyjne - nalezy przez to rozumie¢ réwniez lokalne
urzadzenia wodociggowe (hydrofory) i kanalizacyjne
(szamba).

1.23. Strefa $rédmiejska - okreéla sig, jako obszar
zamkniety ulicami Trasa Zjazdu Gnieznienskiego,
Kanclerza J. taskiego (od ul. Jeziornej), Jeziorna, La-
kowa, Cierpiegi, Dworcowa, Lecha, Chrobrego (do
ul. Pocztowej), Lecha, Sobieskiego, Zwirki i Wigury.

1.24. Strefa peryferyjna — obszar poza strefg
Srodmiejska.

Rozdziat Il
Analiza i ocena stanu faktycznego zasobu miesz-
kaniowego gminy

81. 1. Poréwnanie liczby mieszkaricOéw miasta
Gniezna z liczbg mieszkancéw zamieszkujgcych w
komunalnym zasobie mieszkaniowym, stan na dzien
31 stycznia 2010 r.

Liczba mieszkancéw miasta Gniezna Liczba mieszkancéw w zasobach miasta
Przedziat wiekowy liczba oséb Przedziat wiekowy liczba oséb
0-18 15466 0-18 3249
19-40 23132 19-40 4337
41-60 20446 41-60 3601
>60 10279 >60 2199
Razem 69323 razem 13386

Liczba mieszkancéw Miasta Gniezna

- 69.323

Liczba mieszkancéw zasobu komunalnego - 13.386

BlLciba miesdancow mia=a
Griema

WL miesdanciw w zasobach
miasta




Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 119

- 13073 -

Poz. 2248

2. Obecnie do zasobu komunalnego Miasta Gnie-
zna wchodza lokale usytuowane w budynkach
wielomieszkaniowych stanowigcych w catosci wta-
snos$¢ miasta oraz lokale usytuowane w budynkach
stanowigcych wspoétwitasnos¢ miasta. Wedtug sta-
nu na dzien 31 stycznia 2010 r. Miasto Gniezno jest
wtascicielem 114 budynkéw mieszkalnych, w kté-
rych usytuowanych jest 911 lokali, w tym 104 lo-
kale socjalne o tacznej powierzchni 37.130, 90 m2.
Miasto Gniezno posiada udziaty w 173 budynkach
wspoélnotowych, w ktérych usytuowanych jest
1084 lokali komunalnych, w tym 66 lokali socjal-
nych, o tacznej powierzchni 66.900,97 mZ2. Ponadto

Miasto Gniezno posiada udziaty we wspétwiasnosci
w 4 budynkach, w ktérych usytuowanych jest 48
lokali o powierzchni uzytkowej 3.099,14 m2. tacz-
nie Miasto Gniezno gospodaruje 91.122,35 m2.
Srednia (arytmetyczna) wielko$é mieszkania wynosi
44,60 mZ2,

Szczegoétowy wykaz lokali stanowig tabele nr 1,
nr 2, nr 3.

Tabela nr 1*
Szczegoétowy wykaz nieruchomosci 100% udziatu
Miasta Gniezna

Lp. llos¢ budynkéw llos¢ lokali IIOSF lokali Powierzchnia m?
socjalnych
1. 114 911 104 37.130, 90

*W ilosci 114 budynkéw komunalnych bedacych
w posiadaniu Miasta Gniezna jest 37 barakéw, w
ktérych usytuowanych jest 390 lokali, co stanowi
32,4% w stosunku do posiadanego zasobu.

Tabela nr 2 *

Szczegotowy wykaz nieruchomosci, w ktérych
Miasto posiada udziaty w budynkach wspdlnoto-
wych

Lp. llo$¢ budynkéw llo$¢ lokali llo$¢ lokali Powierzchnia m?
socjalnych
1. 173 1084 66 66.900,97
*W ilosci 1173 budynkéw wspdlnot mieszkanio- Tabela nr 3

wych Miasto Gniezno posiada udziaty w 10 bara-
kach, co stanowi 5,78%.

Szczego6towy wykaz nieruchomosci, w ktérych
Miasto posiada udziaty we wspoétwtasnosci z innymi
osobami fizycznymi lub innymi podmiotami

L.p. llo§¢ budynkéw llos¢ lokali

llos¢ lokali

. Powierzchnia m2
socjalnych

1. 4 48

- 3.099,14

4. Wykaz budynkédw komunalnych - podziat ze
wzgledu na rok budowy (tabela nr 4).

Tabela nr 4
Lp. llosé budynkéw Rok budowy/data kapitalnego
remontu
1. 2 1800 - 1850
2. 24 1851 - 1900
3. 62 1901 - 1950
4, 23 1951- 1990
5. 3 2002 - 2006

Wiekszo$¢ budynkédw, w ktérych znajduja sie
mieszkania komunalne pochodzi z XIX oraz | potowy
XX wieku. Wszystkie budynki usytuowane w strefie
srédmiejskiej sa objete nadzorem Miejskiego Kon-
serwatora Zabytkéw. Budynki objete nadzorem kon-
serwatorskim, wymagajg dodatkowych srodkéw fi-
nansowych, albowiem, jak wynika z doswiadczen,
koszty remontéw tych budynkéw sa wyzsze (jak
szacuje sie o okoto 30%) w stosunku do budynkéw,

ktére nie wymagaja prac konserwatorskich. Budynki
wchodzace w sktad zasobu komunalnego, wyposa-
zone sa w instalacje wodno - kanalizacyjna, instala-
cje gazowa, instalacje elektryczna oraz ogrzewanie
piecowe (piece kaflowe). Nieliczne budynki w zaso-
bie komunalnym, posiadaja centralne ogrzewanie z
wiasng, przestarzatg, kottownia weglowa, zaden nie
jest podtaczony do miejskiej sieci cieptowni. Miesz-
kania nieposiadajace instalacji centralnego ogrzewa-
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nia, ogrzewane sa piecami weglowymi badz elek-
trycznymi lub wykonanym na wtasny koszt przez
najemce ogrzewaniem etazowym. Budynki, ktére
zostaty pobudowane przed 1950 rokiem, ze wzgle-
du na okres eksploatacji i ich niedokapitalizowanie,
wykazuja:

- Sciany zewnetrzne budynkéw posiadajg liczne
pekniecia i zarysowania, zwtaszcza w okolicach
nadprozy okiennych i drzwiowych,

- stropy i wiezby dachowe wykazuja znaczne ugie-
cia, Swiadczace o przecigzeniu stropéw, réwniez
elementy drewnianych klatek schodowych wykazu-
ja znaczne zniszczenia i ubytki. Cze$¢ elementéw
konstrukcyjnych, drewnianych wykazuje zarazenie
grzybem domowym oraz obecno$¢ owaddéw (ko-
nieczno$¢ wymiany elementéw),

- dachy papowe i dachéwkowe wymagajg grun-
townych remontéw potaczonych z przemurowa-
niem komindw i wymiang obrébek blacharskich,

- tynki wewnetrzne spekane i cze$ciowo zmursza-
te na skutek wystapienia plesni i wilgoci,

- piece kaflowe wymagajg remontu lub wymiany,

- przewody wentylacyjne sa nieszczelne i spegka-
ne,

- stolarka okienna przeznaczona jest w wigkszosci
przypadkéw do wymiany,

- elewacje i balkony wymagajg remontéw ze
wzgledu na zniszczone posadzki balkonéw, skoro-
dowane opierzenia i nieszczelne pokrycia dachéw
przez ktore woda przenika do elementéow konstruk-
cyjnych budynku, stwarzajac zagrozenie zdrowia i
zycia mieszkanncéw oraz 0so6b trzecich,

- izolacje pionowe i poziome $cian uszkodzone lub
w ogodle nie wystepujg co prowadzi do przenikania
wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac za-
wilgocenie mieszkan, powstawanie plesni i zagrzy-
bienia, a w konsekwencji konieczno$¢ wymiany
znacznej ilosci tynkéw i elementéw drewnianych
budynku.

Instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej
czesci nie byty wymieniane podczas dtugoletniej
eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane
dla znacznie mniejszych obcigzen, obecnie nie od-
powiadajg parametrom technicznym stawianym dla

nej stwarza r6wniez zagrozenie pozarowe.

Instalacje gazowe w budynkach w wigkszosci nie
spetniajg obecnych wymogéw technicznych: gazo-
mierze usytuowane wewnatrz lokali mieszkalnych,
brak zaworéw odcinajgcych, rury wykonane z ma-
teriatdbw, ktére nie spetniaja obecnych norm wy-
trzymatos$ciowych. Réwniez przewody kominowe,
do ktérych zostaty podtgczone urzadzenia gazowe
(podgrzewacze wody, kotty gazowe), nie posiadajg
wymaganych obecnie wktadéw kominowych.

Instalacje cieptej i zimnej wody po dtugoletniej
eksploatacji sg czesciowo skorodowane i wykazujg
duza awaryjno$¢, wiaze sig to z ponoszeniem znacz-
nych naktadéw zwigzanych z usuwaniem skutkéw
awarii - zalania mieszkan. Instalacje kanalizacyjne
wykonane z zeliwa charakteryzuja sie mniejsza droz-
noscig przewodéw, cze$é piondéw kanalizacyjnych
w omawianym zasobie nie posiada obecnie wyma-
ganych przekrojow. Powyzsze ma istotny wptyw na
ich awaryjnos¢.

Ocena techniczna zostata dokonana na podstawie
dokonanych przegladéw technicznych i eksploata-
cyjnych oraz planéw remontowo- eksploatacyjnych.

Na podstawie danych dotyczacych stanu tech-
nicznego i wyposazenia lokali nalezy stwierdzi¢, ze
lokale sg w ztym stanie technicznym i nie majg do-
statecznego wyposazenia: brak tazienek, brak wc w
lokalu (wc na poétpietrach), mieszkania sg nadmier-
nie zageszczone. W obecnej sytuacji Miasto moze
liczy¢ sie z tym, ze czes$¢ gospodarstw domowych
bedzie wystepowaé do gminy o poprawe warunkéw
lokalowych i to bez zwiekszenia wysokosci czyn-
szu.

Rozdziat Ill
Zasob lokali socjalnych i rola mieszkan socjalnych
w lokalnej polityce mieszkaniowej

81. 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu
mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne i
pozostate lokale mieszkalne.

Potrzeby mieszkaniowe Miasta Gniezna na dzien
30.12.2009 r.

tego typu instalacji. Przeciagzenie instalacji elektrycz- Tabela nr 5
Liczba oczekujacych na
Liczba oczekujacych lokal socjalny po Liczba oczekujacych | Liczba oczekujacych
na lokal socjalny wyrokach na lokale zamienne | na lokale tymczasowe
eksmisyjnych
270 rodzin 106 67% 7

* Wozrost ilosci wnioskéw w stosunku do lat po-
przednich z uwagi na podanie informacji do publicz-
nej wiadomosci o oddaniu do uzytkowania nowego
budynku komunalnego potozonego w Gnieznie przy
ul. Liliowej.

2. Oczekiwania oraz przewidywana ilo$¢ wnio-

skéw na lata 2010-2014.

Obowiazujaca od dnia 10 lipca 2001 r. ustawa
o ochronie praw lokatorow dopuszcza mozliwosé
przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego wy-
tacznie wowczas, jezeli poziom dochodéw tego
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu
osigganych dochodéw okreslonych w uchwale rady
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gminy uprawniajacych do uzyskania lokalu socjal-
nego.

Miasto zobowigzane jest na podstawie przepiséw
do zabezpieczenia lokali socjalnych z nastepujacych
tytutéw:

- wyrokéw eksmisyjnych oséb, ktérym sad przy-
znat uprawnienie do lokalu socjalnego wydanych
pod rzgdami ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych oraz obecnie obowiazu-
jacej ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego,

- niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ni-
skich dochodéw uzasadniajgcych przyznanie lokalu
socjalnego,

- osobom uprawnionym do lokalu socjalnego przy-
znanego na mocy orzeczenia sagdu wydanego na
podstawie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie kodeksu cywilnego, dla nastepujacych grup spo-
tecznych:

1) kobiety w cigzy,

2) matoletniego, niepetnosprawnego w rozumieniu
przepisdw z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej lub ubezwtasnowolnionego oraz sprawu-
jacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig za-
mieszkata,

3) obtoznie chorych,

4) emerytéw i rencistow spetniajgcych kryteria do
otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej,

5) bezrobotnych.

W przypadku nie wywiazywania sie przez Miasto
z obowigzkdéw zapewnienia lokali socjalnych, nato-
zonych przez ustawodawce, Miasto narazone jest
na roszczenia odszkodowawcze. Zgodnie z art. 18
ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wtasci-
cielom lokali mieszkalnych zajmowanych przez oso-
by uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie
wyroku eksmisyjnego przystuguje roszczenie od-
szkodowawcze do gminy na podstawie art. 417 ko-
deksu cywilnego. Po zmianie przepiséw roszczenie
odszkodowawcze obejmuje szkode catkowita be-
daca nastepstwem braku mozliwosci dysponowa-
nia przez wiasciciela lokalem zajetym przez osoby
uprawnione do lokalu socjalnego. Z uwagi na brak
lokali socjalnych mozna przewidzie¢, ze liczba rosz-
czen odszkodowawczych z powyzszego tytutu, w
okresie objetym programem ulegnie podwojeniu.

W polityce gospodarowania swoim zasobem
mieszkaniowym, Miasto musi rowniez uwzgledniaé
konieczno$é¢ wykorzystania jego czesci na lokale za-
mienne, a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych majacych niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe i osiggajacych dochody na
poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we wtasnym zakresie.

Miasto Gniezno od 2001 roku pozyskato trzy
budynki po przeprowadzonych pracach adaptacyj-
nych, w wyniku, ktérego pozyskano 58 lokali o
powierzchni érednio - 35 m2. Wszystkie lokale sa

zasiedlone, z czego 17 najemcéw ptaci czynsz so-
cjalny w wysokoséci 1,20 za m2, 41 najemcéw ptaci
czynsz za lokal komunalny.

Zapotrzebowanie na wskazanie lokalu socjalnego
ma tendencje wzrostowg nie tylko ze wzgledu na
sytuacje spoteczna, wzrastajaca liczbe rozwodéw
czy pauperyzacje spoteczenstwa, ale takze na dzia-
tania wtascicieli kamienic prywatnych, ktérzy zgod-
nie z ustawg urynkawiaja czynsz najemcom, co
skutkuje ich szybkim zadtuzeniem i uzyskiwaniem
prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych, w ktérych
sad orzeka obowigzek wskazania lokalu socjalnego
przez gmine.

Wozrastajg takze oczekiwania najemcoéw zasobu
komunalnego, co do standardéw i wyposazenia lo-
kali socjalnych. Lokale, ktére nie posiadaja tazienek
i wc w lokalu, wyposazenia w ogrzewanie pieco-
we, nie uzyskuja aprobaty i oferta wskazania lokalu
przez Miasto potencjalnemu najemcy bywa niejed-
nokrotnie odrzucana. Niejednokrotnie w przypadku
przyjecia lokalu socjalnego o wyzej opisanym wy-
posazeniu technicznym, po niedtugim okresie uzyt-
kowania najemca sktada wniosek o zamiang lokalu.

Nalezy podkresli¢, ze w wyniku uruchomienia
sprzedazy lokali, mieszkaniowy zaséb komunalny
Miasta Gniezno zostat zmniejszony o 1 800 lokali,
a 1153 jest przeznaczonych do sprzedazy. Stanowi
to zmniejszenie zasobu mieszkaniowego o ok. 50%.
Oznacza to, ze nalezy w trybie pilnym, w sposéb
planowy, odbudowaé¢ komunalny zaséb mieszkanio-
wy. Wedtug obliczenn dla potrzeb niniejszego pro-
gramu, nalezatoby pozyskiwaé $rednio rocznie 50
lokali, co w okresie 5 lat pozwolitoby pozyskaé¢ 250
lokali. Podjecie dziatan majacych odbudowaé miesz-
kaniowy zaséb Miasta Gniezna na poziomie 1800
lokali, Miasto osiggnie za 36 lat budujac rocznie 50
lokali.

Nie wzieto pod uwage do niniejszego programu,
dziatan majacych na celu likwidacje lokali usytuowa-
nych w pomieszczeniach piwnicznych i suterenach
i przywracania im ich funkcji. Okoto 112 pomiesz-
czen piwnicznych i suteren jest zaadaptowanych na
cele mieszkaniowe. Niestety nie spetniajg one wy-
mogoéw techniczno-budowlanych przeznaczonych
na pobyt staty ludzi.

Niezasiedlanie oraz sukcesywne wytgczanie z eks-
ploatacji barakéw i ich wyburzenie stanowi istotny
element niniejszego programu. W ich miejsce zgod-
nie z projektem planu zagospodarowania przestrzen-
nego, wzieto pod uwage sugestie majace na celu
rozwdj budownictwa komunalnego wielorodzinne-
go.

Miasto powinno pozyskiwac¢ lokale mieszkalne w
wyniku naturalnego ruchu ludnos$ci, a takze podej-
mujac dziatania zmierzajagce do odzyskania miesz-
kan. W celu odzyskania mieszkan, po opuszczeniu
lokalu przez najemce, Miasto nie powinno zawie-
ra¢c umow najmu z osobami bliskimi zajmujgcymi
lokal o powierzchni przewyzszajacej normatyw-
na powierzchnig lokalu, przyjeta w ustawie z dnia
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21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci
jest niskie. W roku 2009 Miasto Gniezno pozyska-
to 25 lokali zwolnionych do dyspozycji wynajmu-
jacego. Liczba pozyskiwanych w ten sposéb lokali
mieszkalnych, w ramach istniejagcego zasobu miesz-
kaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania.

Prawdopodobienstwo odzyskania i ponownego
wykorzystania lokali mieszkalnych, ktérych umowy
najmu zawarte sg na czas nieoznaczony, przy obo-
wigzujacych rozwigzaniach prawnych, jest niewiel-
kie.

82. 1. Zgodnie z oczekiwaniami i potrzebami
mieszkanncéw Miasto Gniezno winno, na podstawie
niniejszego programu, podejmowac dziatania racjo-
nalizujagce gospodarowanie posiadanym zasobem
oraz pozyskiwac¢ nowe lokale socjalne wraz z popra-
wa standardow lokali poprzez:

a) wprowadzenie normatywnych powierzchni w
stosunku do ilosci oséb ilosci gospodarstwa domo-
wego,

b) budowe nowych lokali z jak najmniejszym udzia-
tem $rodkéw wtasnych, srednio 50 lokali rocznie,

c) ustalenie standardéw remontowych dla lokali
socjalnych, zamiennych i mieszkalnych,

d) zakup budynkéw z przeznaczeniem na adapta-
cje lokali socjalnych,

e) wytypowanie budynkéw do przebudowy, nad-
budowy i rozbudowy, a takze adaptacji budynkéw
bedacych w zasobie mienia komunalnego Miasta
Gniezna,

f) uruchomienie programu renowacji i termomo-
dernizacji kamienic wchodzacych w sktad zasobu
komunalnego,

g) pozyskanie terendw i pozyskiwanie srodkéw fi-
nansowych na budownictwo kontenerowe,

h) pozyskanie dziatek budowlanych o tgcznej po-
wierzchni 2583 m?2 bedacych w posiadaniu Gniez-
nienskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczne-
go (TBS) potozonych w Gnieznie przy ul Liliowej i
kompleksowe zagospodarowanie terenu pod bu-
downictwo komunalne generujgcego lokale socjal-
ne, przy uwzglednieniu budowy lokali: na | kondy-

gnacji dla oséb niepetnosprawnych, Il - dla grupy
senioré6w powyzej 60 roku zycia i lll - dla rodzin
wieloosobowych.

83. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna wprowa-
dza sie normatywng powierzchnig lokalu w stosun-
ku do ilosci, ktéra nie moze przekroczy¢:

a) 35 m2 dla 1 osoby,

b) 40 m2 dla 2 oséb,

c) 45 m2 dla 3 0séb,

d) 55 m2 dla 4 os6b,

e) 65 m2 dla 5 osdéb,

g) 70 m2 dla 6 oséb

h) w przypadku gdy w lokalu zamieszkuje wieksza
niz 6 liczba osdéb, dla kazdej kolejnej osoby zwieksza
sig normatywna powierzchnig tego lokalu o 5 mZ2.

2. Normatywna powierzchnie zwieksza sie o 15

m2, jezeli w lokalu zamieszkuje osoba niepetno-
sprawna poruszajgca sie na wozku inwalidzkim lub
osoba niepetnosprawna, jezeli niepetnosprawnosc¢
wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju na
podstawie wtasciwego orzeczenia.

84. 1. Prezydent Miasta Gniezna wydziela z miesz-
kaniowego zasobu lokale, ktére beda wynajmowa-
ne, jako lokale socjalne, a aktualizowanie wykazu
nastepowac bedzie na biezgco.

2. Prezydent Miasta Gniezna gospodaruje ko-
munalnym zasobem mieszkaniowym, w tym usta-
la wykaz oséb spetniajacych kryteria okreslone w
uchwale Rady Miasta Gniezna w sprawie zasad wy-
najmowania lokali wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu Miasta Gniezna oraz kieruje oferte
wskazania lokalu celem zawarcia umowy.

3. Wykaz oséb spetniajacych kryteria zgodnie z
uchwata, wymieniong w 8 4. ust. 2, Prezydent Mia-
sta Gniezna, z podziatem na strukture gospodarstw
domowych, podaje do publicznej wiadomosci na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miej-
skiego w Gnieznie i na stronie internetowej Zarzadu
Gospodarowania Lokalami - jednostka budzetowa
Miasta Gniezna oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miasta Gniezna.

4. Wskazania mieszkan socjalnych i komunalnych
podlegajg kontroli spotecznej poprzez umieszczenie
informacji o wskazaniu lokalu osobie uprawnionej,
do publicznej wiadomos$ci, zamieszczajac wykaz
0s6b na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Gniezna
i siedzibie Zarzadu Gospodarowania Lokalami oraz
na stronie internetowej Zarzadu Gospodarowania
Lokalami.

5. Prezydent Miasta Gniezna, doraznie powotuje
Komisje ds. mieszkaniowych do ustalania wykazu
os6b uprawnionych do zawarcia umowy w nowo
wybudowanych budynkach lub po renowacji, wcho-
dzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta
Gniezna.

Rozdziat IV
Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego.

81. 1. Uchwata Rady Miasta Gniezna Nr
XXXI1X/448/2009 z dnia 16 wrzeénia 2009 r. w
sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkal-
nych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ustalo-
nej ceny wytypowata ostatecznag liczbe budynkéw,
w ktérych bedzie kontynuowana sprzedaz lokali
mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najem-
cOw. Tym samym budynki te, z chwilg sprzedazy
ostatniego lokalu, beda w petni sprywatyzowane i
wykluczone z ewidencji zasobu komunalnego.

2. Realizacja uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie
posiada okresu granicznego, bedzie kontynuowana
do czasu uporzadkowania spraw w zakresie regula-
cji udziatéw.

3. Do dnia 31 stycznia 2010 r. catkowicie spry-
watyzowanych zostato 8 budynkéw. Miasto Gnie-
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zno posiada udziaty w 173 budynkach, w ktérych
sprzedano 1 800 lokali. Natomiast 1153 lokale po-
zostaja nadal wtasnos$cig Miasta. W 69 budynkdéw,
tj. 39% jest kontynuowana sprzedaz, natomiast w
pozostatych budynkach 104, tj. 61%, proces sprze-
dazy bedzie kontynuowany po spetnieniu tacznie:
wykonania inwentaryzacji i regulacji zapisdw wie-
czysto-ksieggowych dokonywanych na podstawie
aktéw notarialnych.

4. W celu uregulowania stanu prawnego budyn-
kéw poprzez sprostowanie zapisdéw wieczysto-ksig-
gowych Miasto Gniezno musi zinwentaryzowaé
66 budynkéw. Na ten cel Miasto Gniezno wydat-
kuje $rodki finansowe, warto$¢ szacunkowa ok.
209.000,00 zt.

5. Procedura notarialnego sprostowania udziatéw
musi nastagpi¢ w 111 budynkach. Na ten cel Miasto
Gniezno bedzie musiato wydatkowaé $rodki finan-
sowe o wartos$ci szacunkowej okoto 444.000,00 zt.

6. Uruchomienie postgpowania majacego na celu
uregulowanie prawidtowych udziatéw planowana
jest na poziomie 5 budynkéw rocznie. Natomiast
sprzedaz roczna lokali planowana jest na poziomie
30 lokali rocznie.

7. W celu realizacji petnej prywatyzacji budynkéw
wspdlnotowych Miasto Gniezno podejmie nastepu-
jace zadania:

a) inicjowanie przez petnomocnikéw Miasta, wy-
wotywania Uchwat na zebraniach wspélnot miesz-
kaniowych, wyrazajacych zgode wszystkich wspét-
wtascicieli nieruchomosci na sprostowanie udziatéw
i ksiag wieczystych we wspoétwtasnosci nierucho-
mosci wspolnej,

b) przeznaczenie okreslonych $rodkéw finanso-
wych w rocznym budzecie na koszty zwigzane z
wykonaniem inwentaryzacji nieruchomosci oraz ob-
stugg notarialng,

c) podjecie dziatari majgcych na celu podniesienie
wiedzy w zakresie praw i obowigzkéw wspétwiasci-
cieli, ktérzy wykupili lokale komunalne, wynikajace
z ustawy o wtasnosci lokali,

d) wdrozenie procedury i uruchomienie procesu
zamiany mieszkan, w szczegolnosci dla oséb, ktére
ztoza wnioski o wykup lokalu usytuowanego w bu-
dynku, ktéry nie zostat wytypowany w wykazie sta-
nowigcym zatacznik Nr 1 do Uchwaty Rady Miasta
w Gniezna Nr XXXIX/448/2009 z dnia 16 wrzes$nia
2009r. w sprawie okres$lenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkanio-
wych oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty
od ustalonej ceny,

e) ztozenie oferty sprzedazy najemcom lokali ko-
munalnych usytuowanych w budynkach wspélno-
towych, ktérzy nabyli pierwszenstwo w nabyciu, a
w przypadku nie przyjecia jej, wypowiedzenie umo-
wy z ustawowym terminem 6 miesigcznym z za-
pewnieniem lokalu zamiennego.

§2. 1. Zgodnie z ustawa o wtasnosci lokali Mia-
sto, jako udziatowiec w nieruchomosci, jest zobo-
wiagzane ptaci¢ zaliczki na cze$¢ wspdlng nierucho-
mosci, tj. zaliczki na fundusz remontowy i fundusz
eksploatacyjny. Miasto ptaci na dzien 31 stycznia
2010 r. za 1 m2 udziatu w nieruchomosci $rednio:

a) stawka na fundusz eksploatacyjny - 1,20 zi/
m2,

b) stawka na fundusz remontowy — 1,30 zt/m?2,

2 Prognozuje sie nastgpujgcy wzrost S$redniej
stawki na fundusz eksploatacyjny

w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udzia-
tem Miasta Gniezna za 1 m2 na lata 2010-2014 (ta-
bela nr 6 wraz z wykresem graficznym).

Wysoko$¢é stawek na fundusz eksploatacyjny w
budynkach wspdlnot*

Tabela nr 6
2010 2011 2012 2013 2014
1,30 zt/m? 1,30 zt/m? 1,32zt/m? 1,34zt/m? 1,36zt/m?
1,38
1,36
1,34
| 2010r.
1,32
2011r
13 m2012r
1,28 m2013r
1,26 m2014r.
2010, 2011r, 2012r 2013r 2014r,
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3. Prognozuje sie nastepujacy wzrost $redniegj
stawki na fundusz remontowy w budynkach wspdl-
not mieszkaniowych z udziatem Miasta Gniezna za

graficznym).

Stawki na fundusz remontowy w budynkach

1 m2 na lata 2010-2014 (tabela nr 7 z wykresem wspdlnot*
Tabela nr 7
2010 2011 2012 2013 2014
1,32 zt/ m? 1,34 zt/ m? 1,36 zt/ m? 1,38 zt/ m? 1,40 zt/ m?
1,42
14 +
1,38 -
1,36 - | 2010r
1,34 2011r.
1.32 m2012r
1,3 - m2013r.
1,28 + T T : w2014
2010r, 2011r 2012r, 2013r, 2014r,

*Stawki na fundusz eksploatacyjny i fundusz
remontowy sa ustalane na zebraniach wspdlnot
mieszkaniowych i przyjmowane w gtosowaniu w
formie uchwaty wspdélnoty. Petnomocnicy Miasta
beda realizowali zatozenia niniejszej uchwaty gtosu-
jac za ustalaniem stawek na poziomie okreslonym w
niniejszej Uchwale.

4. Prognozowany udziat miasta w budynkach
wspdélnotowych (tabela nr 8).

Tabela nr 8

2010

2011

2012

2013

2014

65.550 m?

64.200 m?

62.850 m?

61.500 m?

60.150 m?

Pow. wm2

66000
65000
64000
63000
62000
61000
60000
59000
58000
57000

2010, 2011r.

5. Miasto Gniezno w budynkach wspdlnot miesz-
kaniowych z udziatem Miasta ptaci na dzien 31
grudnia 2009 r. miesigcznie:

a) na fundusz remontowy — 80.240,97 zt rocznie
962.891,64 zi.

b) na fundusz eksploatacyjny — 87.008,75 zt,
rocznie 1.044.105,00 zt.

201 2¢

m2010r.

2011r
=2012r
|03,
| 2014r.

20131, 2014r.

Prognozuje sie zwiekszenie kosztéw eksploata-
cyjnych i tym samym wzrost zaliczek na fundusz
eksploatacyjny oraz zwiekszenie, z uwagi na pil-
nos$¢ wykonywania remontéw, zaliczek na fundusz
remontowy.

Prognoze zaliczek na fundusz eksploatacyjny i
fundusz remontowy udziatu Miasta Gniezna obrazu-
je ponizsza tabela nr 9 oraz wykresy graficzne.
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Tabela nr 9
Przedmiot 2010 2011 2012 2013 2014

Zaliczka na 1.022.580,00 zt 1.001.520,00 zt 995.544,00 zt 988.920,00zt 981.648,00zt

fundusz

eksploatacyjny

Zaliczka na 1.038.312,00 zt | 1.032.336,00 zt. | 1.025.712,00 zt | 1.018.440,00 zt 1.010.520,00 zt

fundusz

remontowy

Zaliczki tacznie 2.060.892,00 zt 2.033.856,00 zt | 2.021.256,00 zt | 2.007.360,00 zt 1.992.168,00 zt

Wykres graficzny zaliczek na fundusz eksploatacyjny

1030000
1020000 -
1010000
»2010r
1000000 - 2011r
»2012r.
950000 oL
m2013r
20000 ™ 2014r.
970000 -
960000 =
2010r. 2011r. 2012r 2013r. 2014r
Wykres graficzny zaliczek na fundusz remontowy
1045000
1040000
1035000
1020000
- 20100
1025000
2011r
1020000
1015000 = 2012r.
1010000 2013
1005000 -2014r
100000
995000
2010r 2011 2012r 2013r 2014r
Wykres graficzny tacznych zaliczek na fundusz eksploatacyjny i remontowy
2080000
2060000
2020000 +
®2010r
2020000 2011¢
2000000 + ®82012r
™ 20123r.
1580000
= 2014
1960000 -
12940000 .
2010¢ 201 1r 200 2r, 2013 2014r
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Rozdziat V
Sposéb zarzadzania zasobem komunalnym

81. 1. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami pra-
wa, wynikajacymi gtdwnie z ustawy o samorzadzie
gminy i ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z
dniem 1 pazdziernika 2009 r. zmienit sig sposéb za-
rzadzania i gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym Miasta Gniezna. Do 30 wrze$nia
2009 r. gminnym zasobem mieszkaniowym Miasta
Gniezna zarzadzata i gospodarowata Spétka Miasta
Urbis sp. z 0. 0. Od 1 pazdziernika 2009 r. na czas
okres$lony dwoéch lat tj. do dnia 30 wrzesnia 2011
r., Spoétce Urbis, powierzono czynnosci zarzadzania
zasobem komunalnym, w sktad, ktérego wchodzi
mieszkaniowy zaséb Miasta. W ten sposéb zostata
wprowadzona zasada podziatu kompetencji wtasci-
cielskich, ktéra to od dnia 1 stycznia 2010r., petni
w imieniu i na rzecz Miasta Gniezna - Zarzad Go-
spodarowania Lokalami - jednostka budzetowa Mia-
sta Gniezna (ZGL). Do zadan Zarzadu nalezy miedzy
innymi: zabezpieczenie w nalezyty sposdb ochrony
wtasnosci gminy oraz interesu prawnego Miasta
Gniezna w stosunku do nieruchomos$ci wchodza-
cych w sktad zasobu komunalnego wynikajacych
miedzy innymi z ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o finansach publicznych, ustawy o gospo-
darce nieruchomos$ciami.

Powotanie jednostki budzetowej w istotny sposéb
przyczyni sie do sprawnego i efektywnego gospo-
darowania oraz zarzgdzania majatkiem Miasta Gnie-
zna, a w szczego6lnosci zapewni:

- prawidtowa ewidencje zasobu komunalnego,

- inwentaryzacje i wyceng tych nieruchomosci,

- sporzadzanie i realizacje wieloletnich planéw wy-
korzystania zasobu,

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodze-
niem lub zniszczeniem,

- prawidtowa gospodarke czynszowa oraz wdro-
zenie procesu windykacji tych naleznosci,

- prawidtowy nadzér nad zarzadcami nieruchomo-
sci,

- skutecznag wspotprace z innymi organami, ktére
na mocy odrebnych przepisbw gospodarujg nieru-
chomosciami, a takze z wtasciwymi jednostkami sa-
morzadu terytorialnego,

- wprowadzanie mechanizméw obnizania kosztow
eksploatacyjnych dla zasobu mieszkaniowego,

- petniejsza kontrole wykorzystywania srodkow
publicznych oraz ich jawnos$¢ wydatkowania,

- pozyskiwanie zewnegtrznych s$rodkéw finanso-
wych na budownictwo komunalne oraz moderniza-
cje istniejgcego zasobu.

Do zadan Zarzadcy nalezy biezace administrowa-
nie nieruchomoscig oraz wykonywanie czynnosci
zwyktego zarzadu, w zakresie uprawnien i obowiaz-
kow okreslonych szczegétlowo w zawartych umo-
wach.

82. Zarzad Gospodarowania Lokalami gospoda-

ruje zasobem poprzez zastosowanie najnowszych
rozwigzan teleinformatycznych, tworzac migdzy in-
nymi Zintegrowany System Informatyczny, w kto6-
rym moduty: baza klienta, elektroniczny obieg ko-
respondenciji, finansowo-ksiegowy, eksploatacyjny,
remontowo — inwestycyjny, umozliwi prowadzenie
kompleksowej ewidencji zasobu mieszkaniowego
Miasta Gniezna.

83. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Mia-
sta Gniezna do dnia 30 wrzes$nia 2011 r. bedzie
sprawowata Spétka Urbis.

2. Miasto Gniezno gospodaruje zasobem miesz-
kaniowym poprzez podmioty, ktére zatrudniajg li-
cencjonowanych zarzadcéw, wytonionych z dniem
1 pazdziernika 2011 r. na drodze postepowania
przetargowego zgodnie z ustawa Prawo zaméwien
publicznych.

3. Budynki pozyskiwane przez Miasto Gniezno nie-
powierzone w zarzadzanie Urbis Sp. z 0.0., na pod-
stawie zawartej umowy z dnia 29 wrze$nia 2009 .,
z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaty, moga
by¢ oddane w zarzadzanie osobom prawnym lub
jednostkom nieposiadajacym osobowos$ci prawnej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

84. Zarzadzanie nieruchomos$ciami zabudowany-
mi stanowigcymi przedmiot wspoétwtasnosci, w kté-
rych Miasto posiada utamkowy udziat, opiera sie na
zasadach okres$lonych przepisami Kodeksu cywilne-
go oraz ustawy o wtasnosci lokali. Zarzadzanie wy-
maga wspotpracy i uwzgledniania woli pozostatych
wspotwtascicieli. Miasto kieruje sie zasada racjo-
nalnos$ci i gospodarnos$ci dla kazdej nieruchomosci
indywidualnie i zobowigzane jest do kontroli wydat-
kowania s$rodkéw budzetowych we wspdlnotach
mieszkaniowych.

Rozdziat VI
Plan remontéw i modernizacji budynkéw oraz
koszty eksploatacyjne zasobu komunalnego Miasta
Gniezna

81. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu
komunalnego Miasta Gniezna, ze wzgledu na sto-
pien zuzycia oraz wiek ich eksploatacji, wymusza
koniecznos$¢ podejmowania dziatari majgcych na
celu przede wszystkim zapobieganie zagrozeniu
zycia i bezpieczenstwa uzytkownikow. Wymagane
remonty, wynikajgce nie tylko z przepiséw prawa,
ale i okreslenia standardéw dla lokali socjalnych i
lokali zamiennych, beda wprowadzane dla poszcze-
golnych nieruchomosci sukcesywnie.

2. Finansowanie prac remontowych, wynikaja-
cych z przegladow i awarii, okresla roczny budzet,
ktéry jest opracowany na podstawie planowanych
dochoddéw z najmu lokali mieszkalnych i uzytko-
wych. Okoto 30% najemcéw lokali mieszkalnych
nie reguluje czynszu wraz z optatami niezaleznymi
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od wynajmujgcego. Jednakze, za tych najemcoéw,
Wynajmujacy ponosi wszystkie koszty eksploata-
cyjne takie jak: dostawa wody, Scieki, odpady ko-
munalne, c.o. czy koszty wynagrodzenia dla zarzad-
cy. Dlatego Miasto jest zmuszone zmniejszac¢ srodki
przekazywane na remonty.

Plany remontowe sa tworzone na podstawie prze-
gladéw budowlanych, wynikajagcych z przepiséw
ustawy Prawo budowlane i stosownych rozporza-
dzen. Potrzeby remontowe sg ogromne i z koniecz-
nosci roztozone na wiele lat. Miasto w zakresie
remontowym bedzie stosowatlo zasade systema-
tycznego polepszania stanu technicznego budyn-
kéw w mozliwie najkrotszym czasie przy rowno-
czesnej dbatosci o wysoka jako$é zastosowanych
materiatow i technologii. Pozwoli to mie¢ pewnosc¢,
ze podejmowane remonty, trwale podniosg stan-
dard budynkow.

Ponadto Miasto bedzie szczegdlng uwage przykta-
dac¢ do zapobiegania stratom ciepta poprzez:

a) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, w spo-
s6b kompleksowy dla budynku,

b) ocieplanie $cian szczytowych budynkéw lub
catych budynkéw w zaleznosci od posiadanych
$rodkéw finansowych i strat cieplnych poszczegdl-
nych budynkéw,

c) likwidacje ogrzewania piecowego i likwidacje
nieekonomicznych kottowni i sukcesywne podtacza-
nie do miejskiej sieci cieptowniczej; zaktada sig w
pierwszej kolejnosci podtagczenie budynkéw w stre-
fie srodmiejskiej, tj, 31 budynké6w komunalnych, w
celu realizacji programu ograniczania emisji dwu-
tlenku wegla w srédmiesciu,

d) remontowanie dachéw w najnowszych tech-
nologiach zapewniajgcych dtugoletniag eksploatacje
bez koniecznosci wykonywania remontéw.

Dziatania te beda miaty decydujacy wptyw na
zmniejszenie kosztéw zuzycia energii cieplnej.

Ponadto w ramach prac remontowo-moderniza-
cyjnych finansowane beda: projekty budowlane,
nadzory budowlane, przeglady techniczne, remonty
instalacji wewnetrznych, malowanie klatek schodo-
wych, roboty dekarskie, blacharskie, remonty komi-
néw, roboty zabezpieczajgce usuwanie awarii.

3. W celu realizacji potrzeb remontowych oraz
zapewnienia bezpieczeristwa najemcom zasobu
mieszkaniowego przyjeto nastepujace priorytety re-
montowe:

a) przeglady kominowe, gazowe, instalacji elek-
trycznych — koszty rocznych przegladdéw i usuwanie
awarii,

b) przebudowa i budowa piecéw kaflowych, w
tym udraznianie przewodéw spalinowych i wenty-
lacyjnych,

c) sukcesywna poprawa standardu wyposazenia
lokali: z chwilg odzyskania lokalu wykonanie remon-
tu, w zakres, ktérego wchodzi¢ bedzie: wymiana
instalacji elektrycznych, w miare mozliwosci tech-
nicznych likwidacja wspélnych wc, wymiana insta-
lacji wodno - kanalizacyjnej, zakup i montaz ku-
chenek gazowych, wymiana lub renowacja stolarki
okiennej i stolarki drzwiowej, przebudowa systemu
grzewczego na koszt Wynajmujacego lub ustalenie
zakresu koniecznych prac remontowych wykony-
wanych przez najemce na podstawie stosownego
porozumienia na koszt Wynajmujacego, roztozony
w uzgodnionym czasie.

Szczego6towe potrzeby remontowe stanowi niniej-
szy opis tabelaryczny Tabela Nr 10.

Tabela nr 10

Plan remontéw biezacych na lata 2010-2014
Lp. Przedsigwzigcie 2010 | 2011 | 2012 | : 2013 | 2014 Ogétem
w ztotych rocznie
1 | Remont dachu 450.000| 470.000 530.000 653.000 738.600( 2.841.600
2 [ Remont klatki
schodowej
2.1|WLZ 150.000 131.500 83.000 51.500 28.400 444.400
2.2 | Malowanie 109.500 103.500 90.500 99.000 85.000 487.500
2.3 | Schody 29.250 28.500 28.600 20.250 10.400 117.000
2.4 | Stolarka 60.600 67.000 56.700 30.800 30.000 245100
3 | Wymiana stolarki w
mieszkaniach
3.1 | Drzwi 23.600 26.000 15.050 20.800 10.950 96.400
3.2 | Okna 174.200 151.400 135.600 125.800 89.200 676.200
4. | Remont:
4.1 | Podtogi 77.100 75.300 75.300 79.500 74.800 382.000
4.2 | Piece kaflowe 276.500 236.500 168.000 92.300 47.700 821.000
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5. | Dobudowa 49.100 25.700 20.700 17.500 12.500 125.500
przewodow
wentylacyjnych

6. | Wymiana instalacji 66.900 68.100 61.000 50.400 41.400 287.800
wodociggowej

7. | Wymiana instalacji 35.800 35.100 34.100 34.100 33.900 173.000
gazowej

8. | Wymiana instalacji 22.800 21.100 23.100 21.400 16.600 105.000
C.0.

9. |Przebudowa i 61.400 51.400 42.250 25.450 14.900 195.400
uszczelnienie
kominéw

10. | Wymiana instalacji 228.500 181.000 162.900 150.300 110.100 832.800

elektrycznej w
mieszkaniach

11. | Remont elewacji 293.000| 289.700( 312.400| 272.300| 269.000| 1436.400

12.| Ocieplenie 15.000 0 12.100 9.600 7.400 44.100

13. | Remont/wymiana 17.000 0 0 0 0 17.000
instalacji
odgromowej

14. | Osuszanie elewacji 0] 5.000 0 0 0 5.000
od frontu

15. | Osuszanie metoda 20.500 25.600 0 18.400 11.600 76.100
iniekcji krystalicznej

16. | Wykonanie opaski + 38.500 3.500 50.000 0 0 92.000

utwardzenie
nawierzchni

17.| Remont pomieszczen 5.000 0 0 0 0 5.000
gosp.(uzytkowych)

18. | Przem. ugietych i 5.000 0 0 0 0 5.000
spek. el. strop.
drew.

19. | Kons. Drew. podtogi 2.500 0 0 0 0 2.500
i sufitu na strychu

20. | Wyk. rem. ptyt 0 25.000 0 25.000 0 50.000
balkonowych z
izolacjg

21. | Remont ogrodzenia 0 0 12.500 0 0 12.500

22. | Rozebranie 6.000 0 0 0 0 6.000

pustostanu budynek
na podwaorku
SUMA 2.217.750]2.020.900|1.913.800|1.797.400| 1.632.450| 9.582.300

82. 1. Odrebnie nalezy w niniejszym programie, Baraki to wolnostojace, jednokondygnacyjne i nie-
wskazaé kwestie zwigzane z utrzymaniem stanu podpiwniczone budynki mieszkalne, usytuowane
technicznego barakéw, w ktérych usytuowane sa gtéwnie na Osiedlu Grunwaldzkim w Gnieznie. W

lokale socjalne oraz mieszkalne. znacznej wigkszosci sg to budynki zbudowane po-
nad 60 lat temu, jako zaplecze koszarowe dla woj-
Historia ska.

Baraki nie posiadajg znaczacej wartosci historycz-
nej.
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Tabela nr 11. Rok budowy barakéw mieszkalnych.

Potozenie:

Rok budowy:

ul. 17 Dywizji Piechoty

1940

ul. Armii Krajowej

1940

ul. Cymsa

1973/1974

ul. Grunwaldzka

1940

ul. Krucza

1940

ul. Wesota

1940

ul. Wiosenna

1940

llo$¢ budynkéw i lokali, powierzchnia.

Miasto Gniezno posiada 47 budynkéw barako-
wych, w ktérych znajduje sie 539 lokali. Wéréd tych
budynkéw: 37 to budynki komunalne (posiadajace
390 lokali), natomiast 10 pozostatych budynkéw to
budynki Wspélnot Mieszkaniowych (149 lokali).

llos¢ lokali w kazdym z barakéw waha sie od 4
w baraku przy ulicy Kruczej 3a, do 19 w baraku
przy ulicy Grunwaldzkiej 15. Baraki przy ulicy Cym-
sa maja jednakowa ilo$¢ lokali, wynoszaca 6 lokali.

Powierzchnia uzytkowa barakéw miesci sie w
granicach od 158 m2 (dla 4 lokali przy ulicy Armii
Krajowej 16) do 965,29 m2 (dla 16 lokali przy ulicy
Grunwaldzkiej 5a). Srednia powierzchnia uzytkowa
pojedynczego lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie
w baraku, wynosi okoto 40 mZ2,

Konstrukcja barakow.

W wiekszosci sg to baraki murowane z drewnia-
nymi elementami $cian. Stropy oraz konstrukcja da-
chu drewniana. Dach pokryty papa asfaltowa. Ba-
raki w kompleksie ul. Cymsa 1-7 maja konstrukcje
drewniang na podmuréwce betonowej.

Wszystkie lokale posiadajg ogrzewanie piecowe
(tylko 1 barak posiada centralne ogrzewanie — Cym-
sa 7).

Najwigkszym problemem dla lokatorow oraz po-
bliskich mieszkancéw barakéw usytuowanych przy
ulicy Cymsa jest azbest, wystepujacy w elewac;ji
oraz na dachach tych budynkéw. Wtékna azbesto-
we sg niezwykle szkodliwe, wywotujg nowotwory
oraz choroby uktadu oddechowego. Obowiazujacy
w Polsce ,Program usuwania azbestu i wyrobéw
zawierajacych azbest stosowanych na terytorium
Polski” ustala, ze wszystkie wyroby zawierajace
azbest musza byé wytgczone z uzytku i unieszko-
dliwione do korica 2032 roku. W zwigzku z tym,
konieczne jest usunigcie wyrobéw azbestowych z
barakéw znajdujacych sig przy ulicy Cymsa.

Ponizej przedstawiona tabela wskazuje budynki z
azbestem do usunigcia w latach 2009-2032 (tabela
nr12).

Tabela nr 12
Baraki zawierajace azbest.

. . llos¢ Ostateczna Szacunkowa
Lp. Adres Rodzaj azbestu —.mlejsce azbestu data usuniecia warto$¢ wymiany
wbudowania 2
(m*?) azbestu azbestu
1 Cymsa 1a chryzotylowy - elewacja 163,23 2018 46.000,00
2 Cymsa 1b chryzotylowy - elewacja 163,23 2017 46.000,00
3 Cymsa 2a chryzotylowy - elewacja 122,67 2019 35.000,00
4 Cymsa 2b chryzotylowy - dach 122,67 2020 35.000,00
5 Cymsa 3a chryzotylowy - elewacja 122,67 2021 35.000,00
6 Cymsa 3b chryzotylowy - elewacja 122,67 2022 35.000,00
7 Cymsa ba chryzotylowy - elewacja 102,89 2023 32.000,00
8 Cymsa 5b chryzotylowy - elewacja 98,29 2024 32.000,00
9 Cymsa bd chryzotylowy - elewacja 122,67 2025 35.000,00
10 Cymsa 7 chryzotylowy — elewacja i 553,93 2026/27 160.000,00
dach
Suma =
491.000,00 zt.

W zwigzku z planowanga modernizacjg oraz budo-
wa zasobu komunalnego Miasta Gniezna, zacho-
dzi koniecznos$¢ zaplanowania rozbiorki budynkow
drewnianych zlokalizowanych przy ulicy Cymsa.
Zwiazane jest to ze ztym stanem technicznym i li-
kwidacja budynkéw zawierajacych azbest oraz du-
zymi kosztami eksploataciji.

Rozbiérka budynkéw dotyczy barakéw o nastepu-
jacych numerach:

- ul. Cymsa 1a, 1b

- ul. Cymsa 2a, 2b

- ul. Cymsa 3a, 3b

- ul. Cymsa ba, bb, bc, bd

Szacunkowy koszt rozbiérki jednego baraku to
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kwota okoto 35.000 zt, co stanowi tacznie kwote
okoto 350.000 zt.

Wynajmujacy planuje sukcesywne wytaczanie bu-
dynkoéw z eksploatacji poprzez niezasiedlanie ich po-
nownie nowymi najemcami. Oprézniony lokal nalezy
zabezpieczy¢ przed nielegalnym zajeciem poprzez
zamurowanie otwordw okiennych i drzwiowych.
W ten sposdb zgodnie z opracowywanym planem
zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu
pozyskany zostanie grunt pod budownictwo komu-
nale wielorodzinne. Planuje sie¢ wykonanie budynku
wielorodzinnego ze wzgledu na pozyskany teren bu-
dynek w ksztafcie litery ,U” czteroklatkowy, trzy-
kondygnacyjny, podtaczony do miejskiej sieci cie-
ptownicze;j.

83. Miasto, decydujac sie na realizacje budow-
nictwa mieszkaniowego, musi uwzglednia¢ normy
obowigzujace i przyjete w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanie. Zgodnie, bowiem z tymi rozwigzaniami
prawnymi, mieszkanie w budynku wielorodzinnym
powinno spetniaé wymagania dotyczace pomiesz-
czenia przeznaczonego na pobyt ludzi, niezaleznie
czy bedzie przeznaczane na lokal socjalny, czy tez
wynajmowane na czas hieoznaczony. Jedynym,
zatem dopuszczalnym kryterium zakwalifikowania
lokalu, jako lokalu socjalnego, moze byé oferowa-
na przez Miasto powierzchnia pokoi w stosunku do
ilosci os6b w kierowanej do tego lokalu rodzinie, z
uwzglednieniem normatywnej powierzchni, o kté-
rym mowa w Rozdziale VII 85 ust. 7.

84. 1. Zbilansowanie potrzeb remontowo — mo-
dernizacyjnych wymaga ustanowienia standardéw
docelowych, ktére nalezy realizowac i osiggna¢ na
przestrzeni lat.

2. Zaktadany standard budynku:

a) elementy konstrukcji budynku niewykazujace
objawow zagrozenia, elewacja bez ubytkéw tynku
i oktadzin odnawiana max. co 20 lat,

b) szczelne pokrycie dachowe, kompletne i zakon-
serwowane obrébki blacharskie i odwodnienia da-
choéw,

c) sprawna instalacja odgromowa,

d) sprawne, szczelne, i w wystarczajgcej ilosci
przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne bada-
nia raz w roku,

e) wymiana instalacji elektrycznej, przystosowa-
nej do aktualnie zwigkszonych obcigzeh sprzetem
gospodarstwa domowego,

f) sprawna i szczelna instalacja gazowa, kontrola
szczelnosci raz w roku,

g) w budynkach zasilanych z zewnetrznej sieci
cieptowniczej, wezet cieplny wyposazony w spraw-
ne urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe i pompo-
we z pomiarem zuzycia ciepta,

h) pomalowane klatki schodowe nie rzadziej niz
co 10 lat,

i) budynki wyposazone w piwnice lokatorskie lub

schowki gospodarcze, zamykane, sprawne zamki i
domofony w wejsciu gtbwnym,

j) zadbane elementy matej architektury, takie jak:
tawki, smietniki, dojscie do budynku.

3. Zaktadany standard lokalu zamiennego:

a) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycz-
nej, gazu, zimnej i cieptej wody,

b) sprawne, state i bezpieczne zZrédta ciepta nieza-
nieczyszczajagce srodowiska,

c) szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazo-
we,

d) sprawne instalacje elektryczne,

e) sprawne i nieprzeciekajace instalacje centralne-
go ogrzewania, piony wodne i kanalizacyjne,

f) wyposazenie lokalu w kuchnie lub wneke ku-
chenng, tazienke z wanna lub kabing prysznicowa
oraz wc w lokalu,

g) sprawna wentylacja w kuchni i w tazience,

h) sciany suche bez zawilgocen,

i) lokal odmalowany,

j) wymiana stolarki drzwiowej i okiennej

4. W przypadku lokali socjalnych okresla sie mi-
nimalny standard. Ustawa o ochronie praw lokato-
row okresla, ze lokal socjalny moze mie¢ obnizony
standard, ale musi nadawac sie do zamieszkania ze
wzgledu na stan techniczny i wyposazenie.

Wyposazenie lokalu socjalnego:

a) instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem
energii,

b) woda nadajgca sie do celéw domowych, do-
stepna w lokalu lub w promieniu np. 30 m (ewen-
tualnie 2 min. dojscia) od drzwi wejsciowych do
lokalu,

c) ustep indywidualny badz zbiorowy,

d) pomieszczenie mieszkalne posiada os$wietlenie
naturalne,

e) lokal jednoizbowy posiada mozliwosé wymiany
powietrza — kratka wentylacyjna, w lokalach wielo-
izbowych — wentylacja kuchni,

f) lokal wyposazony w state i bezpieczne Zrédta
ciepta, kuchnie elektryczng lub weglowa,

g) lokal odmalowany,

h) $ciany suche, bez zawilgocen,

i) zamykajgce sig drzwi i okna,

j) sprawne urzadzenia higieniczno- sanitarne w lo-
kalu lub poza nim.

85. Miasto Gniezno w okresie od 2004 r. wykwa-
terowato, ze wzgledu na stan techniczny oraz za-
grozenia zycia i bezpieczenstwa, najemcéw z naste-
pujacych budynkow:

a) Grzybowo 27 - 6 rodzin,

b) Zutawy 32 - 6 rodzin — budynek zabezpieczony
niewyburzony, dziatka do sprzedazy,

c) Garbarska — 3 — budynek wyburzony, dziatka
sprzedana,

d) Swietokrzyska — 6 rodzin — budynek wyburzo-
ny, dziatka do sprzedazy,

e) Sw. Jana 8 - 3 rodziny — budynek zabezpieczo-
ny wraz z dziatkg przeznaczony do sprzedazy,

f) Lesna 1 - 1 rodzina, budynek zabezpieczony
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przeznaczony do sprzedazy,

g) Kawiary 1 — budynek prywatny - 2 rodziny,

h) Sw. Wawrzynca 19 - 7 rodzin wykwaterowa-
nych, sukcesywnie zabezpieczany przed nielegal-
nym zajeciem — dziatka do zagospodarowania,

i) Sw. Wawrzyica 33 — 6 rodzin wykwaterowa-
nych - dziatka Skarbu Panstwa,

j) Cierpiegi 3 — budynek prywatny — 2 rodziny wy-
kwaterowane.

2. tacznie wykwaterowano i zawarto umowy naj-
mu na lokale usytuowane w zasobie komunalnym
Miasta Gniezna z 43 najemcami.

86. Planowane i sukcesywne wykwaterowanie
budynkéw oraz wytgczanie z eksploatacji nastepu-
jacych budynkow:

a) Kawiary 13 - 4 rodziny,

b) Sw. Wawrzyriica 19 - 2 rodziny

c) Sw. Wawrzyrica 33 (oficyna) — 2 rodziny,

d) Konikowo 20 - 6 rodzin,

e) Cymsa (baraki) — 69 rodzin.

87. W ramach ograniczenia emisji dwutlenku we-
gla, ktére w centrum miasta wynosi 45%, Wynaj-
mujacy planuje podtaczenie do sieci cieptowniczej
oraz wykonanie instalacji grzewczej nastepujacych
budynkéw:

- Sienkiewicza 11, 23,

- Dgbréowki 9, 10,

- Chrobrego 8,

- Sobieskiego 16,

- Wawrzynca 34, 11, 15-16

- Rzeznicka 7,

- Tumska 1.

Rozdziat VII
Zasady polityki czynszowej

81. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztatto-
wania zréznicowanych stawek czynszowych i ich
zmian w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry po-
zwolitby zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa
w gospodarce mieszkaniowej.

Skuteczna reforma polityki czynszowej jest kro-
kiem o kluczowym znaczeniu w procesie stopnio-
wego urealniania optat za uzytkowane mieszka-
nia i wytaniania sie prywatnego sektora mieszkan
czynszowych. Bez podniesienia czynszéw za lokale
mieszkalne do poziomu pozwalajagcego na pokrycie
kosztéw utrzymania i remontéw lokali, Miasto Gnie-
zno bedzie narazone na drenaz finansowy w zaso-
bie komunalnym. Nadal wigec utrzymywac sie bedzie
niewtasciwe dopasowanie gospodarstw domowych
do zajmowanych lokali mieszkalnych (zbyt duze lo-
kale, nieodpowiadajgce mozliwos$ciom finansowym
gospodarstwa domowego). Nie bedzie tez dosta-
tecznych bodzcéw zachecajacych do prywatyzacji
zasobu komunalnego, w sytuacji gdy stawki czyn-
szowe wnoszone przez najemcow lokali komunal-
nych sa nizsze od zaliczek w poczet kosztow bieza-
cego utrzymania nieruchomosci wnoszonych przez
wtascicieli lokali. Miasto Gniezno w takim przypad-

ku nadal bedzie dotowaé¢ swoich najemcéw, spo-
$rod ktorych tylko czesé wymaga bezposredniego
wsparcia miasta w postaci wynajmu lokali miesz-
kalnych za czynsz nizszy od kosztéw utrzymania
lokalu.

2. Z czynszu nalezy optacié: koszty ubezpiecze-
nia budynku, koszty administrowania, koszty kon-
serwacji, utrzymania technicznego budynku, oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
w tym: optaty za utrzymanie czystosci, energig
elektryczna i cieplna.

3. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do
uiszczania optat niezaleznych od wynajmujacego t;j.
optat za dostawe energii, gazu, wody, oraz odbiér
nieczystosci statych i ptynnych, w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy bez-
posrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

4. Od dnia 1 marca 2010 r. najemcy lokali komu-
nalnych beda wptacali optaty czynszowe na indywi-
dualne konta kontrahenckie.

82. 1. Wysokos$¢é stawki bazowej czynszu najmu
za 1Tm?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala Prezydent Miasta Gniezna w drodze Zarza-
dzenia na podstawie postanowien niniejszej Uchwa-
ty.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawka ustalo-
ng dla lokalu mieszkalnego potozonego poza strefg
srédmiejska w budynku wyposazonym w c.o., gaz
przewodowy, wc, tazienke i instalacje wodno-kana-
lizacyjna.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej w budynkach oddanych do uzytkowa-
nia po 2009 roku oraz wynajetych lokalach po dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty z wyposazeniem
okreslonym w 82 ust.2, ustala sig 2,4% wartosci
odtworzeniowej. W lokalach tych nie maja zastoso-
wania czynniki obnizajgce i podwyzszajace okreslo-
ne w Rozdziale VII w 83 niniejszej Uchwaty.

4. Stawka bazowa czynszu za lokale w 2010 roku
wynosi 1,9% wartos$ci odtworzeniowe;j.

5. Zmiana stawki bazowej czynszu w mieszka-
niowym zasobie Miasta Gniezna w okresie obo-
wigzywania niniejszej uchwaty, bedzie regulowana
raz w roku w stosunku do wartosci procentowej
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ogtoszonego przez Wojewode Wielkopolskiego w
nastepujacych wysokosciach:

a) 2011 - 2,10%,

b) 2012 - 2,20%,

c) 2013 - 2,30%,

d) 2014 - 2,30%

6. Stawke czynszu za Tm2 powierzchni uzytkowe;j
za lokal socjalny ustala sie w wysokos$ci 50% naj-
nizszej stawki czynszu obowigzujgcego w mieszka-
niowym zasobie miasta Gniezna.

7 Stawka czynszu za 1m? zajmowanego pomiesz-
czenia tymczasowego, o ktérym mowa w art. 1046
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks poste-
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powania cywilnego (Dz.U. Nr 43, poz. 296 z pdzn.
zm.) wynosi 50% stawki bazowej.

8. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne optaca-
ja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych miesz-
kaniowy zaséb Miasta Gniezna.

9. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace
stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne, czyn-
niki te nie dotyczg czynszu za lokale socjalne i po-
mieszczenia tymczasowe.

10. W prognozie wielko$ci mieszkaniowego za-
sobu zostato przyjete, ze liczba lokali socjalnych w
miescie bedzie rosnac.

Miasto Gniezno zobligowane jest, zgodnie z art.
7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, do
uwzglednienia czynnikédw podwyzszajacych lub ob-
nizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlno-
Sci:

a) potozenie budynku,

b) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje,

c) ogdlnego stanu technicznego budynku,

2) Wprowadza sie czynniki obnizajace i podwyz-
szajgce stawke bazowa czynszu (tabela nr 15).

83. 1. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale Tabela nr 15
Czynniki Czynniki
Lp. Wyszczegdlnienie obnizajace stawke podwyzszajace
bazowa stawke

1 Budynki wybudowane przed 1975 r., Baraki 20% -
Osiedle Grunwaldzkie

2 | Budynki wybudowane w okresie od 1976- - 10%
2000

3 Budynki wybudowane po 2000 roku - 10%

4 Budynek po wykonanym remoncie kapitalnym - 20%
lub termomodernizacji

5 Budynki w strefie srodmiejskiej - 10%

6 | Centralne ogrzewanie 10% 10%

7 | Ciepta woda 10% 10%

8 Brak wc w mieszkaniu 10% -

9 Brak tazienki w mieszkaniu 10% -

10 | Brak gazu przewodowego w budynku 10% -

11 | Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku 10% -
Przy zbiegu kilku czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych stawke czynszu-
maksymalna obnizka lub zwyzka stawki bazowej nie moze przekroczyé 50%

3. Czynsz najmu za lokal wynajmowany przez
Miasto od osoby fizycznej lub prawnej, podna-
jemca optacaé¢ bedzie w wysokosci stawek obo-
wigzujacych w gminnym zasobie mieszkaniowym,

long w umowie stawka.
4. Symulacja podwyzek czynszu na przestrzeni lat
2010-2014 tabela nr 16.

natomiast Miasto Gniezno, bedzie doptaca¢ Wynaj- Tabela nr 16
mujgcemu, réznice pomiedzy tym czynszem, a usta-
Stawka Roczne wptywy z
Stawka % wartosci Min. Max. tytutu czynszu
czynszu . N
Rok bazowa socjalne odtwor;enlow stawka | stawka wynikajace ze
czynszu go ej czynszu | czynszu Sredniej stawki
czynszu
2010 4,80 1,20 1,90 2,40 7,20 3.351.108
2011 5,32 1,33 2,10 2,66 7,98 3.654.672
2012 5,67 1,39 2,20 2,79 8,36 3.773.712
2013 5,83 1,46 2,30 2,92 8,75 3.775.524
2014 5,83 1,46 2,30 2,92 8,75 3.775.524

84. 1. Gtéwnym celem polityki czynszowej, re-
alizowanym przez wtasciwie prowadzony program
czynszowy w zasobie Miasta Gniezna, bedzie:

a) ulepszanie stanu i standardu w istniejacym za-
sobie mieszkaniowym oraz wdrozenie procedur za-

rzadzania nim, zapewniajace ich efektywne utrzy-
manie i gospodarowanie,

b) kontynuacja reformy lokalnej polityki miesz-
kaniowej, w ktérej Miasto wciaz petnié¢ bedzie role
jednostki utatwiajacej i umozliwiajacej zaspokajanie
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lokalnych potrzeb mieszkaniowych przy pomocy
funduszy lokalnych i centralnych.

2. Wdrozenie programu polityki czynszowej, w ra-
mach dopuszczonych obecnymi regulacjami praw-
nymi, umozliwi:

a) stworzenie jasnej i przejrzystej polityki czynszo-
wej stymulujgcej rozwdj mieszkalnictwa,

b) dopasowanie gospodarstw domowych do zaj-
mowanych przez nie lokali (uwzgledniajac ich wiel-
koé¢ i mozliwosci finansowe najemcoéw),

c) kreowanie polityki majgcej na celu, aby mate
gospodarstwa domowe zajmujace zbyt duze miesz-
kania wyrazaty wolg ich zamiany na mniejsze,

d) stymulowanie procesu zamiany mieszkan,

e) polepszenie standardu mieszkan, w ktoérych
czynsz zbliza sie do poziomu rynkowego,

f) stopniowe likwidowanie nieuzasadnionych ze
wzgledéw spotecznych przywilejow dotowania go-
spodarstw domowych, ktdére sta¢ na pokrycie pet-
nych kosztéw wynajmu mieszkania),

g) poprawa stanu technicznego i wizerunku Mia-
sta Gniezna,

h) stopniowe ograniczanie postaw roszczenio-
wych wsréd mieszkancéw zasobu komunalnego
oraz oczekujacych na wskazanie lokalu z mieszka-
niowego zasobu Miasta Gniezna.

85. 1. Ustalajac zasady polityki czynszowej, Rada
Miasta Gniezna postanawia objaé ochrong ubogich
lokatorow komunalnego zasobu mieszkaniowego
przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych,
poprzez zastosowanie obnizek czynszu. Wraz z do-
datkami mieszkaniowymi i wynajmowaniem lokali
mieszkalnych wg socjalnej stawki czynszu, jest to
kolejne narzedzie pomocy osobom ubogim w obni-
zaniu kosztow utrzymania mieszkan.

2. O obnizke czynszu moga ubiegaé¢ sie najemcy
lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$é gminy,
za wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz na-
jemcoéw, ktérym wypowiedziano umowe najmu, a
ktorych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

3. Obnizka czynszu bedzie udzielana na okres jed-
nego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na kolejne
jednoroczne okresy. Pomoc ta bedzie skierowana do
0s0b, ktére wystapia z wnioskiem i spetnig nastepu-
jace warunki:

a) zajmuja lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna,

b) zawarty umowe najmu na czas nieoznaczony,

c) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego i nie sa
uprawnione do otrzymania dodatku mieszkaniowe-
go,

d) nie posiadaja zalegtosci w optatach za uzywanie
lokalu lub za zgoda wynajmujgcego podpisaty poro-
zumienie w sprawie sptaty zalegto$ci w ratach,

e) zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nie-
przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o do-
datkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zmianami),

f) spetniaja kryteria dochodowe uprawniajgce do

obnizki czynszu, tj. jezeli: wysoko$¢ dochodu go-
spodarstwa domowego przypadajaca na jednego
cztonka gospodarstwa, uzasadniajgca zastosowanie
obnizek czynszu, wynosi nie wigcej niz: 75% najniz-
szej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
oraz 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Ustala sie wskazniki obnizek stawek czynszu w
nastepujacych wysokosciach:

a) 50% dla najemcoéw, ktérych $redni miesieczny
dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa do-
mowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej
do ubiegania sie o obnizke,

b) 25% dla najemcéw, ktérych éredni miesigcz-
ny dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest réwny badz wyzszy niz 50% kwoty
uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke.

5. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego
stanowigcego wtasnos$¢ gminy moze byé obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej
dla lokali socjalnych.

6. Obnizki moga by¢ stosowane, takze w stosun-
ku do podnajemcoéw, ktérzy uzywajag lokali wynaj-
mowanych przez gming od innych wtascicieli.

7. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy za-
mieszkujacemu w lokalu, w ktédrym normatywna
powierzchnia uzytkowa, w przeliczeniu na liczbe
cztonkéw gospodarstwa domowego, przekracza
normy uprawniajgce do otrzymania dodatku miesz-
kaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerw-
ca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych:

a) dla 1 osoby - 35 m2

b) dla 2 0s6b - 40 m?

c) dla 3 0s6b - 45 m?

d) dla 4 os6b - 55 m?

e) dla 5 0s6b - 65 m?

f) dla 6 0s6b - 70 m2, a w razie zamieszkiwania w
lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osdéb, dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza sie powierzchnig norma-
tywna tego lokalu o 5 mZ2.

8. Osobom, ktére spetniajag warunki, ale zamiesz-
kuja ponadnormatywny lokal, Prezydent Miasta
Gniezna umozliwi jednokrotne skorzystanie z obniz-
ki na jeden rok, o ile o$wiadcza, ze podejma dzia-
tania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal
mniejszy, ma to zacheci¢ do zamian lokali w celu
racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajagcego mozliwoséci finansowe lokatoréw
i ich rzeczywiste potrzeby mieszkaniowe.

86. 1. Kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmuja-
cemu w dniu opréznienia lokalu, o ktérej mowa w
art. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, pobie-
ra sie w wysokosci: szesciokrotnego miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Wynajmujacy, w uzasadnionych przypadkach,
moze na wniosek osoby, ktéra uzyskata prawo do
lokalu, wyrazi¢ zgode na zaptate kaucji w miesigcz-
nych ratach, ptatnych w okresie nie dtuzszym niz
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12 miesigcy.

3. Osoba, z ktérg zostanie zawarta umowa na na-
jem lokalu i uzyskata zgode pisemna od Wynajmuja-
cego na zaptacenie kaucji mieszkaniowej w ratach,
jest zobowigzana w dniu podpisania umowy najmu
wptaci¢ na konto Wynajmujacego pierwsza rate ku-
cji.

4. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji miesz-
kaniowej kwote zalegtego czynszu i optat niezalez-
nych oraz innych naleznosci przystugujacych mu z
tytutu najmu lokalu.

5. Kaucja, na wniosek najemcy, po protokolarnym
przejeciu lokalu, podlega zwrotowi po potraceniu
naleznos$ci wynajmujacego.

6. Zwrot kaucji podlega waloryzacji zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Rozdziat VIII
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

w latach 2010-2014 i przewidywane naktady na
utrzymanie zasobu

Ocena stanu istniejagcego

Dochody uzyskiwane z tytutu czynszu za lokale
mieszkalne stanowig jedng ze sktadowych wydat-
kéw przeznaczonych na utrzymanie lokali mieszkal-
nych. Dochody te nie pokrywaja bowiem kosztéw
utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym.
Pozostata czesé tych wydatkéw pokrywana jest do-
choddéw uzyskiwanych z tytutu najmu lokali uzytko-
wych oraz dzierzawy straganéw targowych i optaty
targowej. Koszty utrzymania zasobu komunalnego
na lata 2010-2014 przedstawia Tabela Nr 17.

Tabela nr 17 Projekcja finansowa obejmujaca
wptywy z zasobu komunalnego Miasta Gniezna w
latach 2009-2014.

Jedn.

2010

2011

2012

2013

2014

Stawka bazowa

zt.

4,80

5,32

5,67

5,83

5,83

Minimalna stawka
czynszu

zt

2,40

2,66

2,70

2,92

2,92

Catkowita powierzchnia
komunalnych lokali
mieszkalnych (budynki
komunalne i wspdlnot
mieszkaniowych)

m2

107.952,04

106.602,04

105.252,04

103.902,04

102.552,04

Catkowita powierzchnia
komunalnych lokali
uzytkowych

m2

22.078,71

22.078,71

22.078,71

22.078,71

22.078,71

Planowane wptywy z
najmu lokali uzytkowych i
targowisk

zt

4.571.889

4.571.889

4.571.889

4.571.889

4.571.889

Planowane wptywy z
najmu lokali mieszkalnych

zt

7.602.026

8.183.192

8.465.880

9.010.109

9.256.157

Planowany koszt
eksploatacji budynkéw
komunalnych

zt

5.016551

5.016551

5.267.378

5.5630.747

5.5630.747

Wynagrodzenie dla
zarzadcy

zt

2.528.722

2.202.229

960.000

960.000

960.000

Stawka eksploatacyjna w
budynkach
wspoélnotowych

zt

1,30

1,30

1,32

1,34

1,36

Stawka remontowa w
budynkach
wspoélnotowych

zt.

1,32

1,34

1,36

1,38

1,40

Planowany koszt
remontéw budynkdw i
lokali komunalnych

zt

2.567.750

3.5563.329

4.789.1356

5.083.891

5.345.131

Planowana zaliczka na
fundusz remontowy
wspodlnot
mieszkaniowych

zt

1.038.312

1.032.366

1.025.712

1.018.440

1.010.520

Planowana zaliczka na
fundusz eksploatacyjny
wspdlnot
mieszkaniowych

zt

1.022.580

1.001.520

995.544

988.920

981.648
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Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta
powinny by¢ bilansowane wptywami z czynszéw.
Na koszty te sktadajg sie koszty eksploatacji miesz-
kaniowego zasobu w tym miedzy innymi: koszty
administrowania, koszty utrzymania techniczne-
go budynku, koszty utrzymania czystosci, koszty
utrzymania czesci wspolnych budynku, ubezpiecze-
nie zasobu komunalnego, oraz koszty utrzymania
jednostki zarzadzajgcej zasobem mieszkaniowym.

Uwarunkowania prawne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw w art. 9 okre$la maksymalny wzrost
stawki czynszu w danym roku. Obecnie $rednia
stawka czynszu w lokalach mieszkalnych stanowia-
cych wtasno$é¢ Miasta Gniezna ksztattuje sie na po-
ziomie 2,60 zt/m?2 przy stawce bazowej 4,80 zt/m?
tj. w przedziale 1-2% wartos$ci odtworzeniowej 1Tm?2
p.u. lokalu).

Zatozenia polityki

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j
w latach 2010-2014 beda:

- czynsze z lokali mieszkalnych,

- czynsze za najem lokali uzytkowych,

- dochody z optat targowych,

- $rodki finansowe w wysokosci $rodkéw uzyski-
wanych rocznie ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

- podjecie dziatan majacych na celu zwigkszenie
$rodkéw finansowych przeznaczanych na remont
zasobu przy minimalizowaniu kosztéw jego eksplo-
atacji,

- realizacja projektow wspétfinansowanych z fun-
duszy pomocowych Unii Europejskiej,

- podjecie dziatan w celu pozyskania srodkéw po-
chodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowe-
go,

- wdrozenie programéw budownictwa koncesyj-
nego w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego,

- pozyskiwanie lokali poprzez realizacje budownic-
twa w ramach konces;ji,

- wktady niepieniezne,

- dotacje celowe z budzetu miasta,

- pozyskiwanie mieszkan na wolnym rynku.

Rozdziat IX
Inne dziatania dla poprawy gospodarowania zaso-
bem

Strategia wymienia szereg dziatan o charakterze
optymalizacyjnym — wiekszos$¢ ich zalezy scisle od
juz wprowadzonych zmian w sposobie zarzadzania
i gospodarowania zasobem przez nowo powotang
jednostke budzetowa Miasta Gniezna — Zarzad Go-
spodarowania Lokalami. Nalezy podejmowac szyb-
kie dziatania pozyskiwania $rodkéw finansowych
z zewnetrznych Zzrédet finansowania majacego na
celu realizacje programu renowacji kamienic beda-
cych w zasobie komunalnym w tym budowa no-
wych budynkéw komunalnych. Najlepszy okres po-
zyskiwania $rodkéw finansowych, ktéry przypadt

na okres lat 2004-2008 nie zostat wykorzystany.
W okresie spowolnienia gospodarczego, ktéry przy-
pada na okres wprowadzenia niniejszego programu,
bedzie wymagat od wszystkich decydentéw Miasta
Gniezna, zgodnej wspo6tpracy i woli realizacji wielo-
letnich planéw majacych na celu odbudowe zaso-
bu komunalnego oraz poprawe stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu komunalnego. Celem ni-
niejszego dokumentu jest wprowadzenie wdroze-
nie polityki mieszkaniowej Miasta Gniezna, ktérych
gtéwnymi celami sa:

- polepszenie jakosci zycia mieszkancow,

- zwiekszenie zasobu mieszkaniowego i poprawa
stanu technicznego istniejgcego zasobu mieszkanio-
Wego,

- stworzenie szans osobom niepetnosprawnym na
normalne funkcjonowanie,

- poprawe jakosci zarzadzania istniejgcym zaso-
bem,

- zapobieganie bezdomnosci.

Etapem programu termomodernizacji nieruchomo-
Sci sa planowane z Przedsigbiorstwem Energetyki
Cieplnej (PEC) w Gnieznie witaczenia budynkéw z
100% udziatem Miasta do sieci cieptowniczej.

Ponadto ustawa o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych
oraz ustawy o niektérych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego, ma na celu przede
wszystkim wyeliminowanie barier efektywnego wy-
korzystywania $rodkéw z programu budownictwa
socjalnego. Wprowadzane rozwigzania powinny
wg legislatoréw przyczyni¢ sie do wzrostu zainte-
resowania samorzaddéw uzyskaniem finansowego
wsparcia i wptynaé¢ na lepsze dostosowanie progra-
mu do wymogow racjonalnego zarzadzania posiada-
nym zasobem mieszkaniowym.

Do najwazniejszych zmian zawartych w noweli-
zacji Ustawy zalicza sie¢ wprowadzenie mozliwosci
uzyskania finansowego wsparcia na tworzenie za-
sobu mieszkan komunalnych, ktére nie sg lokalami
socjalnymi. Ograniczeniem wykorzystywania tego
przepisu jest koniecznos¢ wydzielenia przez gming z
posiadanego juz zasobu komunalnego lokali socjal-
nych w liczbie i powierzchni odpowiadajgcej miesz-
kaniom komunalnym, ktére zostajg wybudowane
przy dofinansowaniu z budzetu panstwa.

Utworzenie odpowiedniej liczby mieszkan komu-
nalnych umozliwi Miastu przeprowadzanie do no-
wych mieszkan komunalnych lokatoréw rzetelnych
i uiszczajgcych terminowo optaty czynszowe, na-
tomiast niewyptacalnych najemcéw Miasto bedzie
mogto skierowaé do starych, zwolnionych w ten
spos6b zasobdw mieszkaniowych.

W nowelizacji podjeto decyzje o rezygnacji z fi-
nansowania uzbrojenia terenu. Nowelizacja Usta-
wy wprowadza ponadto mozliwos$¢é zakupu catych
budynkéw mieszkalnych, a nie tylko pojedynczych
lokali oraz umozliwia refinansowanie kosztéw
przedsiewziecia polegajacego na zakupie lokali lub
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budynkéw mieszkalnych, o ile dokonano tego w
okresie maksymalnie 12 miesiecy przed ztozeniem
whniosku.

Warto takze zwréci¢é uwage na mozliwosci dofi-
nansowania z Funduszu Doptat tworzenia mieszkan
chronionych nie tylko w wyniku zakupu odpowied-
niego lokalu, ale takze w wyniku budowy czy re-
montu budynkoéw, tak jak obecnie w ma to miejsce
w przypadku tworzenia lokali socjalnych. Nalezy
jednakze zwrdci¢ uwage, ze w zwigzku z podwyz-
szeniem wskaznikéw finansowego wsparcia zre-
zygnowano z mozliwoéci finansowania w ramach
programu budowy uzbrojenia terenu. Na tego typu
inwestycje gminy moga korzystaé z programu prefe-
rencyjnych kredytéw z Krajowego Funduszu Miesz-
kaniowego.

Podmioty uprawnione do finansowego wsparcia
oraz rodzaje wspieranych przedsiewzig¢. Zgodnie z
Art. 3.1. finansowego wsparcia udziela sie gminie
na pokrycie czesci kosztéw przedsiewzigcia polega-
jacego na:

- budowie, w tym rozbudowie lub nadbudowie,
budynku na nieruchomosci stanowiacej wtasnosé
gminy lub bedacej w jej uzytkowaniu wieczystym —
w wysokosci 30%,

- remoncie lub przebudowie budynku bedacego
wtasnos$cia gminy i przeznaczonego na pobyt ludzi
albo czesci takiego budynku — w wysokosci 40%,

- zmianie sposobu uzytkowania budynku bedace-
go wtasnoscig gminy albo czesci takiego budynku,
wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy —
w wysokosci 40%,

- kupnie lokali mieszkalnych lub budynku miesz-
kalnego — w wysokos$ci 30%,

- kupnie lokali mieszkalnych lub budynku miesz-
kalnego, potaczonym z remontem tych lokali lub bu-
dynku, w wyniku ktérego powstana lokale socjalne,
z zastrzezeniem art. 6 ust. 1 oraz art. 6a. Ustawy
— w wysokos$ci 30%.

Zmienit sie poziom obowigzujacych doptat, w mysl|
ustawy mozliwe jest uzyskanie dofinansowania na
projekty polegajace na:

- budowie, w tym rozbudowie lub nadbudowie
budynku na nieruchomosci stanowiacej wtasnosé
albo bedacej w uzytkowaniu wieczystym gminy,
zwigzku miedzygminnego albo organizacji pozytku
publicznego — w wysokosci 40%,

- remoncie lub przebudowie budynku, przeznaczo-
nego na pobyt ludzi, bedacego wtasnoscia gminy,
zwigzku miedzygminnego albo organizacji pozytku
publicznego, albo czesci takiego budynku — w wy-
sokosci 50%.

Rodzaje kosztéw przedsiewzigcia:

- w przypadku inwestycji polegajacych na budo-
wie, remoncie, przebudowie, zmianie sposobu uzyt-
kowania budynku z przeznaczeniem na lokale socjal-
ne, noclegownie, domy dla bezdomnych i mieszkania
chronione - koszt materiatéw i robét budowlanych
niezbednych do realizacji przedsiewzigcia w tym
koszt przytaczy technicznych oraz koszt wykonania

czynnosci specjalistycznych stanowigcych obowiag-
zek inwestora realizujacego przedsiewzigcie (w tym
koszty projektowania, nadzoru i kierowania budowa
oraz rozliczania rob6t budowlanych),

- w przypadku inwestycji polegajacych na kup-
nie lokali mieszkalnych badz kupnie potaczonych z
remontem lokali mieszkalnych - cena okreslona w
umowie sprzedazy, koszt remontu.

W zwigzku z zaktadanym réwnym kosztem budo-
wy metra kwadratowego nowego lokalu socjalnego
przyjetego na poziomie 2 tys. ztotych, nalezy zwré-
ci¢ uwage na wybdr lokalizacji budowy budynkéw
komunalnych w Gnieznie. Jest to istotne z nastepu-
jacych czynnikéw:

- miasto Gniezno jest wtascicielem wielu gruntéw
potozonych w réznych lokalizacjach — od centrum
po obrzeza Miasta,

- lokalizacja lokali komunalnych wptywa na wyso-
kos$¢ czynszu,

- zgodnie z nowelizacja Ustawy o dofinansowaniu
budowy lokali socjalnych z Funduszu Doptat, musi
zosta¢ zachowana trwato$¢ projektu przez minimum
15 lat.

Szczego6towa analiza wprowadzonej metodologii
ustalania wysokosci czynszéw w zasobie komunal-
nym uwzgledniajacych czynnik lokalizacyjny (pod-
wyzsza do 10 %), oznacza, ze wptywy z budowy
obiektow komunalnych, przeznaczonych na lokale
komunalne, w $cistym centrum moga sie przyczynié
do wzrostu poziomu czynszO6w za wynajem najwy-
zej o ok. 10%. Dodatkowe przychody z tego tytutu,
nie sg w zaden sposéb w stanie zapewni¢ pokry-
cia utraty korzysci Miasta z tytutu przekazania pod
budownictwo bardziej cennych gruntéw, ktére mo-
gltyby zostaé¢ spozytkowane w bardziej racjonalny
sposob — sprzedaz, ewentualnie dzierzawa.

Ponadto, w dalszym ciggu Miasto Gniezno, po-
przez wptaty zaliczek na fundusz remontowy w
budynkach wspélnotowych, uczestniczy w reali-
zacji wielu planéw gospodarczych przyjetych przez
Zarzady Wspdlnot, ktére realizujg remonty, miedzy
innymi: remont elewacji, wymiana WLZ, remonty
dachoéw, przewodéw kominowych itd.

Miasto Gniezno podejmie systemowe dziatania,
majgce na celu zdyscyplinowanie najemcéw zaso-
bu komunalnego w zakresie regularnego optacania
czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujacego.
Nalezy podkresli¢, ze w wyniku sprzedazy lokali
Miasto Gniezno traci najrzetelniejszych najemcéw,
ktérzy ptaca czynsz regularnie, albowiem jednym z
warunkéw sprzedazy lokalu na rzecz oso6b, ktérzy
nabyli uprawnienia do nabycia lokalu z bonifikata
90%, jest nieposiadanie zalegto$ci wobec Wynaj-
mujacego. Wdrozenie systemowej i planowej win-
dykacji naleznosci czynszowych jest waznym ele-
mentem niniejszej strategii wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Gniezna na lata 2010-2011.

Na podstawie analizy i monitorowania wptywow
oraz kosztéw utrzymania zasobu komunalnego, za-
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dtuzenie najemcdéw oraz poziom Sciggalnosci za rok

2009 przedstawia tabela nr 13.

Tabelanr 13
Przypis 2009 Wp*y‘;"go‘g’ roku Strata (+)/Zysk () | % sciagalnosci
Lokale mieszkalne 7.602.026,26 5.340.000,00 -2.262.026,26 70,24
Lokale uzytkowe 4.622.803,90 3.130.000,00 -1.492.803,90 67,71
Targowiska 564.259,42 560.000,00 -4.259,42 99,25
Garaze 57.268,62 39.000,00 -18.268,62 68,10
Suma 12.846.358,20 9.069.000,00 3.777.358,20 70,60
2249

UCHWALA Nr XLVII/524/2010 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40
ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (jedn. tekst: Dz.U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust.
1, pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) Rada Miasta Gnie-
zna uchwala, co nastepuje.

81. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lo-
kali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Gniezna, okre$la kryteria ustalania pierw-
szenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ do-
chodu gospodarstwa domowego ubiegajacego sig
0 wynajecie lokalu, stanowigce Zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

82. Traci moc uchwata Rady Miasta Gniezna Nr
XXXV1/345/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r. w spra-

wie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.

83. Traci moc uchwata Rady Miasta Gniezna Nr
XXXV1/346/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r. w spra-
wie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych od
0s6b fizycznych z przeznaczeniem na podnajem dla
0s6b i rodzin uprawnionych do zawarcia umoéw naj-
mu lokali zamiennych.

84. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydento-
wi Miasta Gniezna.

85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Czestaw Kruczek

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLVII/524/2010
Rady Miasta Gniezna

z dnia 31 marca 2010 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
GNIEZNA

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne

81. Niniejszy zatacznik reguluje zasady wynajmo-
wania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Gniezna.

82. Definicje poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego;



