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dtuzenie najemcdéw oraz poziom Sciggalnosci za rok

2009 przedstawia tabela nr 13.

Tabelanr 13
Przypis 2009 Wp*y‘;"go‘g’ roku Strata (+)/Zysk () | % sciagalnosci
Lokale mieszkalne 7.602.026,26 5.340.000,00 -2.262.026,26 70,24
Lokale uzytkowe 4.622.803,90 3.130.000,00 -1.492.803,90 67,71
Targowiska 564.259,42 560.000,00 -4.259,42 99,25
Garaze 57.268,62 39.000,00 -18.268,62 68,10
Suma 12.846.358,20 9.069.000,00 3.777.358,20 70,60
2249

UCHWALA Nr XLVII/524/2010 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40
ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (jedn. tekst: Dz.U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust.
1, pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) Rada Miasta Gnie-
zna uchwala, co nastepuje.

81. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lo-
kali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Gniezna, okre$la kryteria ustalania pierw-
szenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ do-
chodu gospodarstwa domowego ubiegajacego sig
0 wynajecie lokalu, stanowigce Zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

82. Traci moc uchwata Rady Miasta Gniezna Nr
XXXV1/345/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r. w spra-

wie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.

83. Traci moc uchwata Rady Miasta Gniezna Nr
XXXV1/346/2005 z dnia 1 kwietnia 2005 r. w spra-
wie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych od
0s6b fizycznych z przeznaczeniem na podnajem dla
0s6b i rodzin uprawnionych do zawarcia umoéw naj-
mu lokali zamiennych.

84. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydento-
wi Miasta Gniezna.

85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Czestaw Kruczek

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLVII/524/2010
Rady Miasta Gniezna

z dnia 31 marca 2010 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
GNIEZNA

Rozdziat |
Postanowienia ogodlne

81. Niniejszy zatacznik reguluje zasady wynajmo-
wania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Gniezna.

82. Definicje poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego;
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2) uchwata - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate;

3) wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Mia-
sto Gniezno;

4) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozu-
mieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt. 1, wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna;

5) lokal socjalny - nalezy przez to rozumie¢ lokal,
nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wy-
posazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domo-
wego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m2, a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowe-
go 10 mZ2, przy czym lokal ten moze byé o obnizo-
nym standardzie.

6) osoba bezdomna - osoba niezamieszkujaca
w lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepiséw o
ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie
gminy i niezameldowana na pobyt staty, w rozu-
mieniu przepisdw o ewidencji ludnosci i dowodach
osobistych, a takze osoba niezamieszkujaca w lo-
kalu mieszkalnym i zameldowana na pobyt staty w
lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania;

7) osoba samotna - osoba samotnie gospodaru-
jaca, niepozostajgca w zwigzku matzeriskim i niepo-
siadajgca wstepnych ani zstegpnych;

8) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozu-
mie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepi-
s6w ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

9) usamodzielniani wychowankowie - nalezy
przez to rozumie¢ wychowankéw opuszczajacych,
na skutek uzyskania petnoletnosci, placowki opie-
kunczo-wychowawcze i rodziny zastepcze,

10) dochdéd - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie
przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne
i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre-
slonych w przepisach o systemie ubezpieczen spo-
tecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu; do dochodu nie wlicza sie do-
datkéw dla sierot zupetnych, zasitkéw pielegnacyj-
nych, zasitkbw okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienieznych i $wiadczen
w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku miesz-
kaniowego;

Zakres regulaciji:

1. Przepisy niniejszej uchwaty okreslajg w szcze-
golnosci zasady zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej oraz kry-
teria wyboru os6b, z ktérymi umowy najmu winny
by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. W zakresie nieuregulowanym niniejsza uchwa-
ta majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego (Dz.U. Nr 71 z 2001 r. poz. 733 ze zm.).

3. Zasady zbywania lokali stanowigcych mieszka-
niowy zas6b gminy okresla odrebna uchwata.

4. Celem gospodarowania mieszkaniowym za-

sobem Miasta Gniezna jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty samorzado-
wej Miasta Gniezna, w szczegdlnosci zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o
niskich dochodach.

5. Miasto Gniezno przy pomocy swojej jednostki
organizacyjnej pod nazwa Zarzad Gospodarowania
Lokalami prowadzi samodzielng gospodarke miesz-
kaniowym zasobem miasta.

6. Mieszkaniowy zaséb Miasta Gniezna tworzg lo-
kale okreslone w art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Miasto Gniezno moze wynajmowacé lokale miesz-
kalne poprzez wynajem lokali stuzacych do zaspo-
kajania potrzeb mieszkaniowych, lokali socjalnych i
lokali zamiennych.

7. ZasO6b mieszkaniowy Miasta Gniezna obejmuje
lokale:

a) mieszkalne,

b) socjalne,

c) zamienne,

d) przejete przez gming od innych podmiotéw go-
spodarczych, zaktadéw pracy,

e) przeznaczone do wynajmowania na czas trwa-
nia stosunku pracy,

f) powstate poprzez budowe lub nabycie.

8. Przez cztonkéw wspdlnoty samorzadowej rozu-
mie sie wszystkich mieszkaricow Miasta Gniezna,
posiadajacych swoje centrum zyciowe i prowadza-
ce na tym terenie gospodarstwo domowe przez co
najmniej 5 lat.

Rozdziat Il
Wysokos$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

83. 1. Umowa najmu lokalu, z wyjatkiem lokalu
socjalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu na czas nieoznaczony zostanie
zawarta pod warunkiem spetnienia kryterium, w
ktéorym normatywna powierzchnia uzytkowa loka-
lu, w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa
domowego, nie przekracza normy uprawniajgcej do
otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art.
5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21
czerwca 2001 r.:

a) dla 1 osoby - 35 m2

b) dla 2 0s6b - 40 m?

c) dla 3 0s6b - 45 m?

d) dla 4 os6b - 55 m?

e) dla 5 0s6b - 65 m?

f) dla 6 0os6b - 70 m2, a w razie zamieszkiwania w
lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osdéb, dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza sie powierzchnie o 5 mZ2.

84. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
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moga by¢é zawierane z osobami, ktore nie maja za-
spokojonych potrzeb mieszkaniowych, nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu i osiggaja niskie
dochody.

85. Przez osoby (gospodarstwa domowe) osig-
gajace niskie dochody rozumie sie osoby, ktérych
udokumentowany $redni miesigczny dochdd przy-
padajacy na cztonka gospodarstwa domowego z
okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajgcych
dzien ztozenia wniosku o wynajecie lokalu, nie prze-
kracza:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

86. 1. O obnizke czynszu moga ubiegaé¢ sie na-
jemcy lokali mieszkalnych, stanowiacych mieszka-
niowy zaséb gminy, za wyjatkiem najemcéw lokali
socjalnych oraz najemcow, ktérym wypowiedziano
umowe najmu, a ktérych termin wypowiedzenia
jeszcze nie uptynagt. Szczegétowe zasady i kryteria
stosowania obnizki czynszu okre$lajg zapisy uchwa-
ty w sprawie wieloletniego programu gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na
lata 2010-2014.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa,
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, wy-
nosi nie wiecej niz:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym”.

Rozdziat Il
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wniosko-
dawce do ich poprawy

87. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega
na dostosowaniu oferowanego przez gmine lokalu
mieszkalnego do potrzeb oraz mozliwosci finanso-
wych najemcy. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia
umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
stanowigcego mieszkaniowy zaséb Miasta Gniezna,
ubiegajgcym sie o zamiane zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej - ze
wzgledu na nadmierne zaludnienie,

2) najemca, ktéry wyrazit zgode przekazania do
dyspozycji wynajmujagcego dotychczas zajmowany
lokal o powierzchni wiekszej niz normatywna po-
wierzchnia uzytkowa lokalu w zamian za lokal do-
starczony przez gming o przystugujacej powierzchni
normatywnej,

3) na inny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdro-
wia,

4) na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytu-
acje rodzinng,

5) na lokal ro6wnorzedny, potozony na nizszej kon-

dygnacji - ze wzgledu na poruszanie sig na woézku
inwalidzkim.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierw-
szenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

88. 1. Przez osoby (gospodarstwa domowe), kto-
re nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie sig osoby, ktére osiagnety najwyzszg ilos¢
punktéw wynikajacych z kryteriow okreslonych w
Zatgczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty i spetniaja po-
nizsze warunki:

a) zadna z 0s6b - cztonkéw gospodarstwa domo-
wego nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

b) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na jedng upraw-
niona osobeg przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej,

c) zamieszkuja w pomieszczeniach, ktére nie sa
przeznaczone na staty pobyt dla ludzi,

d) sg bezdomne w wyniku zdarzen losowych.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu socjalnego
przystuguje osobom, ktore:

a) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie
orzeczenia sgdowego,

b) byty najemcami lokalu socjalnego i nadal znaj-
dujg sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego
innego niz lokal socjalny przystuguje osobom, ktére:

a) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych
takich jak: kleska zywiotowa, katastrofa, powddz,
pozar, itp., a osobom tym nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego,

b) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
petnoletniosci,

c) majg $redni miesieczny dochéd na jednego
cztonka rodziny gospodarstwa domowego, w okre-
sie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wnio-
sku, wyzszy od dochodu okreslonego w 85 niniej-
szej uchwaty.

89. Osoby, ktoére ztozyty wnioski w sprawie najmu
lokalu i spetniaja kryteria okre$lone w 88 umieszcza-
ne sa na nizej wymienionych wykazach:

1) wykaz os6b oczekujgcych na zawarcie umowy
najmu lokalu socjalnego z podziatem na:

a) wykaz oséb, ktére osiggaja dochody okreslone
85 niniejszej uchwaty,

b) wykaz oséb, wobec ktérych zostat orzeczony
wyrok sadowy o eksmisje z zajmowanego lokalu,
ktérym przystuguje prawo najmu lokalu socjalnego.

2) wykaz os6b, ktérym przystuguje lokal mieszkal-
ny na podstawie decyzji lub ekspertyzy technicznej
o wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do
rozbidrki.

810. 1. Na wykazie, o ktérym mowa w 89 pkt
1, lit. ,a” umieszczane sa osoby uprawnione, wy-
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tonienie w oparciu o kryteria, ktérym przypisane sa
odpowiednie punkty zgodnie z Zatacznikiem Nr 2
do niniejszej uchwaty, a o kolejnosci umieszczenia
na wykazie decyduje liczba uzyskanych punktéw.
W razie uzyskania przez wnioskodawcoéw tej samej
liczby punktéw, o kolejnosci umieszczenia na wyka-
zie decyduje doktadna data ztozenia wniosku (dzien,
miesiac, rok).

2. Ocena warunkéw socjalno-mieszkaniowych
dokonywana jest na podstawie: zebranych doku-
mentéw, protokotdw z wizji w lokalach, wystgpien
organizacji pozarzadowych oraz instytucji, w tym
miedzy innymi: Miejskiego Os$rodka Pomocy Spo-
tecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,
placowek opiekuriczo-wychowawczych.

811. 1. Osobie umieszczonej na wykazie, ktorej
gmina zaoferuje lokal, o ktérym mowa w 89, pkt 1
lit. ,a”, przystuguje prawo do jednokrotnej uzasad-
nionej odmowy przyjecia zaoferowanego lokalu.

2. Ponowna odmowa przyjecia oferty jest réwno-
znaczna ze skresleniem z wykazu.

3. Osobe samotng - znajdujaca sie w odosob-
nieniu, tj. odbywajaca kare pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dtuzszym leczeniu szpitalnym oraz
w innych uzasadnionych powodach - pomija sig w
kolejnosci zawarcia umowy najmu, do czasu ustania
przyczyny odosobnienia.

812. 1. Wykaz o ktérym mowa w 89, pkt 1 lit.
.0", stuzy rejestracji osdéb, wobec ktérych sad
orzekt eksmisje z prawem do lokalu socjalnego lub
zamiennego.

2. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z prawem
do lokalu socjalnego i zamiennego nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem.

813. Wykaz, o ktérym mowa w 89, pkt 2 stuzy
rejestracji os6b z budynkéw przeznaczonych do roz-
biérki z prawem do lokalu zamiennego na podstawie
decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowla-
nego lub ekspertyzy technicznej, stwierdzajacej ka-
tastrofalny stan techniczny budynku.

814. 1. Na lokale socjalne przeznaczane s przede
wszystkim lokale o obnizonej wartos$ci uzytkowej,
a w szczeg6lnosci z gorszym wyposazeniem tech-
nicznym (bez CO, CW, tazienki i ubikacji w mieszka-
niu, z dostepem do wody i ubikacji, chociazby urza-
dzenia te znajdowaty sie poza lokalem).

2. Lokale socjalne o nieobnizonej wartos$ci uzytko-
wej moga by¢ przyznane osobom o znacznym stop-
niu niepetnosprawnosci.

3. Powierzchnia lokalu socjalnego przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze byé mniejsza niz 5 m2 powierzchni pokoi w
gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku go-
spodarstwa jednoosobowego 10 mZ2.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na

czas okreslony na okres 1 roku.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie
oznaczonego w niej okresu, przedtuza sie na na-
stepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w
sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy zgodnie z
zapisami 85 uchwaty.

815. W sytuacjach spotecznie uzasadnionych po
zasiegnigciu opinii Dyrektora Zarzadu Gospodaro-
wania Lokalami - Prezydent Miasta moze podpisac¢
umowe najmu bez umieszczania wnioskodawcy na
wykazie. Dotyczy to w szczegdlnosci:

1) os6b pozbawionych mieszkania z powodu kle-
ski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej,

2) os6b w wieku powyzej 60 lat nieznajdujacych
schronienia,

3) osbéb chronionych przed przemoca lub alkoho-
lizmem w rodzinie w oparciu o ztozong dokumenta-
cie,

4) os6b, ktore dokonajg we wtasnym zakresie
adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspélne-
go uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna.
Umowa o wykonanie prac adaptacyjnych zawie-
rana jest pod warunkiem dostarczenia przez wnio-
skodawcow opinii 0 zgodnos$ci adaptacji z planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gniezna,
opinii techniczno - budowlanej, stwierdzajacych
mozliwosé wykonania adaptacji pomieszczen, nad-
budowy, rozbudowy lub przebudowy budynku,

5) os6b posiadajgcych uprawnienia do zajmowa-
nia na czas nieoznaczony lokali potozonych w bu-
dynkach placéwek oswiatowych, a niezwigzanych
umowa o prace w danej placéwce; osoby te moga
ubiegac sie o wskazanie lokalu zamiennego,

6) oséb zwigzanych z wykonywaniem pracy nie-
zbednej dla Miasta Gniezna lub innej sytuacji po-
dyktowanej uzasadnionym interesem Miasta, spro-
wadzanych z innych miejscowos$ci na czas trwania
stosunku pracy zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy,
osoby te nie moga ubiega¢ sie o wykupienie lokalu
mieszkalnego,

7) w przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych
waznymi wzgledami spotecznymi.

816. 1. Z istniejacego zasobu lokali socjalnych
Miasta Gniezna mozna wydzieli¢ lokale, ktére na pi-
semny i umotywowany wniosek Miejskiego Osrod-
ka Pomocy Spotecznej w GnieZznie, przeznaczone
beda na lokale chronione przyznawane osobom
okreslonym w art. 49 ustawy z dnia 12.03.2004
roku o pomocy spotecznej, w wyniku realizacji Indy-
widualnego Programu Wychodzenia z Bezdomnosci.

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do
uzywania na czas nieoznaczony z obowigzujaca
stawka czynszu instytucji wymienionej w 816 ust.
1), ktoére podnajmuja przekazane im mieszkania,
osobom uprawnionym na czas oznaczony.
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Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodza-
cych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

817. 1. Osoby bedace najemcami lokali mieszka-
niowego zasobu Miasta Gniezna moga ubiegac sie o
zamiane mieszkania wykorzystujac jeden z warian-
tow:

a) zamiang dotychczas zajmowanego lokalu miesz-
kalnego na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

b) inicjowaé¢ zamiany lokali usytuowanych zaréw-
no w zasobie mieszkaniowym gminy jak i poza zaso-
bem zwtaszcza z przyczyn ekonomicznych badz w
celu poprawy warunkéw mieszkaniowych,

c) zamiane na lokal o wyzszym standardzie w
przypadku, gdy zajmowany lokal spetnia kryteria lo-
kalu socjalnego,

d) zamianeg lokalu, w sytuacji gdy najemca lub czto-
nek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg o
znacznym stopniu niepetnosprawnosci, zwigzanym
z niezdolnosciag do samodzielnego poruszania sig, a
zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb,

e) zamiang mieszkania potgczong ze sptate zadtu-
zenia z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wta-
Sciciela zwigzanego z uzyskiwanym w wyniku za-
miany lokalem

f) zamiane lokalu mieszkalnego w budynkach
Wspélnot Mieszkaniowych z jednoczesnym oswiad-
czeniem o wykupieniu lokalu

g) tworzy sie wykaz zamiany mieszkan najemcow
z zasobu komunalnego zainteresowanych wykupie-
niem lokalu w budynkach Wspdlnot Mieszkanio-
wych,

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody wynajmuja-
cych. Zgoda na zamiane zostanie wyrazona w przy-
padku:

a) nieposiadania zalegtosci z tytutu optat czynszo-
wych i optat niezaleznych od witasciciela,

b) gdy powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypada-
jaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
w gospodarstwie wieloosobowym nie jest mniejsza
niz 5 m2, a w przypadku oséb zamieszkujacych sa-
motnie - 10 m?2,

c) podlegajg wykwaterowaniu z budynku przezna-
czonego do rozbioérki,

d) w przypadku gdy jednym z lokali objetych za-
miang jest lokal znajdujacy sie w innych zasobach
anizeli mieszkaniowy zas6b gminy pod warunkiem
wyrazenia zgody przez witasciciela tego zasobdéw,
pod warunkiem wptacenia kaucji mieszkaniowe;.

3. Wynajmujacy moze odmoéwié wyrazenia zgody
na dokonanie zamiany w przypadkach, gdy jej reali-
zacja naruszataby zasady racjonalnego gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna, w
szczegoblnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w
wyniku dobrowolnej zamiany zaistniatoby nadmier-
ne zaludnienie.

4. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale so-
cjalne.

818. 1. W uzasadnionych przypadkach Wynajmu-
jacy moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najem-
ce lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim na
okres jednego roku. Nie dotyczy to lokalu socjalne-
go.

2. Zgode na bezptatne uzywanie lokalu Wynajmu-
jacy moze wydaé¢ w przypadku, gdy najemca cza-
sowo opuszcza lokal z powodu podjecia pracy poza
miejscem zamieszkania lub podjecia nauki poza
miejscem zamieszkania, leczenia itp. na okres jed-
nego roku.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne
uzywanie, na wniosek najemcy na okres czasowy
moze nastagpi¢ na rzecz osoby, ktérg wskaze najem-
ca.

4. Odmawia sie zgody na oddanie w bezptatne
uzywanie na okres czasowy jezeli budynek, w kto-
rym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do
rozbiérki, najemca posiada zalegtosSci w optatach
za uzywanie lokalu, wobec najemcy prowadzone
jest postgpowanie majagce na celu wypowiedzenie
lub rozwigzanie stosunku najmu, zawarcie umowy
o oddanie w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje
przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkal-
nej (pokoi) na jedna osobe.

Rozdziat VI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o na-
jem lokali zawierany na czas nieokreslony i o najem
lokalu socjalnego oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej

819. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zaso-
bem Miasta Gniezna jest jawne.

2. Zasady gospodarowania oraz kryteria wyboru
0s06b, z ktérymi umowy najmu sg zawierane na czas
nieokreslony i lokalu socjalnego, podlegajg kontroli
spotecznej okres$lonej w 819, ust. 11.

3. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu
sktadaja wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego w Biurze Obstugi Klienta Zarzadu Gospo-
darowania Lokalami.

4. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do
jego realizacji osoby ubiegajgce sie musza tacznie
spetnia¢ ponizsze warunki:

a) zadna z os6b - cztonkéw gospodarstwa domo-
wego nie moze posiadaé tytutu prawnego do lokalu
stuzagcego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

b) by¢é cztonkami wspélnoty samorzadowej Miasta
Gniezna, zgodnie z okreéleniem 82, ust. 8 niniejszej
uchwaty,

c) posiada¢ dochody nie przekraczajace wysoko-
$ci okre$lonej w 8 5 niniejszej uchwaty.

5. We wniosku wnioskodawca winien wymieni¢
wszystkie osoby, z ktérymi zamierza zamieszkac.
Osoby osiagajgce dochody, a wymienione we whnio-
sku winny poda¢ miesieczny dochdéd osiagniety w
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okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku.

6. Whnioski sag rejestrowane w Referacie Wta-
snosciowym - Zarzadu Gospodarowania Lokalami.
Whnioskodawca winien otrzymac¢ informacje o zare-
jestrowaniu wniosku lub odmowie jego zarejestro-
wania w terminie jednego miesigca od daty ztozenia
whniosku.

7. Whnioski ztozone do 31 grudnia danego roku,
podlegaja weryfikacji i beda ujete na wykazie oséb
ubiegajacych sie o zakwalifikowanie do zawarcia
umowy najmu lokalu w nastepnym roku.

8. Wnioskodawcy, wymienieni w 89 pkt 1 uchwa-
ty przed podpisaniem umowy najmu lokalu sa zo-
bowigzani do ponownego udokumentowania faktu
spetnienia kryteriow wyszczegdlnionych w ztozo-
nym wniosku o wynajecie lokalu.

9. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen za-
wierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie da-
nych dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej
i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata nie-
zbednych przy opracowywaniu wykazu osob za-
kwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu,
skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku i
skresleniem z wykazu. Ponowne ubieganie sig oso-
by skreslonej z wykazu moze nastgpi¢ na wniosek
zainteresowanego bez zaliczania punktacji za okres
oczekiwania zgodnie z kryteriami wyszczegodlniony-
mi w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

10. Wnioskodawcom wymienionym w 89 pkt 1
uchwaty przystuguje lokal mieszkalny na czas nie-
oznaczony lub lokal socjalny w zaleznos$ci od wyso-
kosci dochodéw przypadajgcych na cztonka gospo-
darstwa domowego.

11. Wykaz wymieniony w 89 pkt 1 lit. a) poda-
je sie do publicznej wiadomos$ci w celu poddania
kontroli spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego (parter) oraz w siedzi-
bie Zarzadu Gospodarowania Lokalami i na stronie
internetowej Zarzadu Gospodarowania Lokalami w
pierwszym kwartale danego roku. Wykaz ten obo-
wiagzuje do czasu opublikowania wykazu na nastep-
ny rok.

12. W terminie 30 dni od dnia opublikowania wy-
kazu oséb , ktéorych mowa w ust. wyzej wniosko-
dawcy maja prawo ztozy¢ odwotanie do Prezydenta
Miasta Gniezna.

13. Prezydenta Miasta Gniezna, w terminie 30 dni
rozpatrzy odwotanie.

14. W przypadku pozytywnego rozstrzygniecia
whniosku, opublikowany zostanie dodatkowy wykaz
0sO6b uprawionych.

15. W przypadku, wystgpienia zmiany danych
zawartych we wniosku o wynajecie mieszkania w
okresie obowigzywania wykazu, o ktérym mowa w
89 pkt 1 wnioskodawca jest zobowigzany ztozyé
informacje w Referacie Wtasnosciowym Zarzadu
Gospodarowania Lokalami w terminie 30 dni od za-
istnienia zmiany, celem uaktualnienia punktacji, kto-
ra bedzie uwzgledniona przy tworzeniu wykazu w

nastepnym roku, pod rygorem skreslenia z wykazu.
Okolicznoséci powodujace uzasadnione niezgtosze-
nie zmian nie spowoduja skreslenia z wykazu.

Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $Smierci
najemcy

820. 1. Uprawnionymi do uregulowania tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu po $mierci na-
jemcy sa osoby posiadajgce prawo do najmu zajmo-
wanego lokalu na podstawie przepis6w ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wynikajgce
z art. 30, art. 31 i art. 33 oraz art. 680" i art. 691
Kodeksu cywilnego.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢é
zawarta z osobami, ktére nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy lub po ztozeniu o$wiad-
czenia o rozwigzaniu umowy najmu jezeli sg jego
zstepnymi, wstepnymi, osobami przysposobionymi
lub przysposabiajgcymi, petnoletnim rodzenstwem,
pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemca.

3. Zajmujacymi lokal bez tytutu prawnego do dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty przez okres nie
krétszy niz 5 lat, o ile nie posiadaja one tytutu praw-
nego do innego lokalu, z wytaczeniem os6b, ktére
zajety lokal samowolnie.

4. Osoby, ktére utracity tytut prawny do lokalu na
skutek wypowiedzenia umowy najmu na podstawie
art. 11, ust 2, pkt 2 ustawy o ochronie praw lo-
katorow, ktére uregulowaty naleznosci w optatach
zwigzanych z uzywaniem lokalu.

5. Postanowienia punktu 4 stosuje sig rowniez do
0s6b, ktérym sad prawomocnym wyrokiem nakazat
oproznienie lokalu, jezeli sptacity one zalegte nalez-
nosci w optatach zwigzanych z uzywaniem lokalu
oraz wszystkie koszty sgdowe zwigzane z postepo-
waniem o oproznienie lokalu.

6. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub po rozwigzaniu umowy najmu
przez dotychczasowego najemce, albo w lokalu,
w ktdérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy,
moga zgtosi¢ wniosek o zawarcie umowy najmu, je-
zeli spetniajg tacznie nastepujace warunki:

a) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego
najemcy naleznos$ci czynszowe wobec wynajmuja-
cego i nie posiadajg zadnych zadtuzen z tego tytutu,

b) pozostajg w stopniu pokrewienstwa wymienio-
nym w 8 20, ust.2 niniejszej uchwaty,

c) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicz-
nym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie
stosunku najmu,

d) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
na terenie kraju.

7. Z osobami wymienionymi powyzej moze zo-
sta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem spetnie-
nia kryterium, w ktérym normatywna powierzchnia
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uzytkowa lokalu, w przeliczeniu na liczbe cztonkéw
gospodarstwa domowego, nie przekracza normy
uprawniajacej do otrzymania dodatku mieszkanio-
wego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

a) dla 1 osoby - 35 m2

b) dla 2 0s6b - 40 m?

c) dla 3 0s6b - 45 m?

d) dla 4 0s6b - 55 m?

e) dla 5 0s6b - 65 m?

f) dla 6 os6b - 70 m2, a w razie zamieszkiwania w
lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osdéb, dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza sie powierzchnig norma-
tywna tego lokalu o 5 m?

8. Jezeli powierzchnia lokalu zajmowanego bez ty-
tutu prawnego przekracza normatywna powierzch-
nie uzytkowa okreslong w punkcie 4, osobie zaj-
mujacej ten lokal, proponuje sie zawarcie umowy
najmu innego, wskazanego przez wynajmujgacego
lokalu, ktéry powierzchnia odpowiada okreslonym
normom.

Rozdziat VIII
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych od
os6b fizycznych badz prawnych z wyjatkiem lokali
stanowiacych wlasno$é komunalnych oséb praw-
nych i lokali powstatych z czesci nieruchomosci
wspolnej w budynkach wspélnot mieszkaniowych
z przeznaczeniem na podnajem dla oséb i rodzin
uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali
zamiennych

821. Ustala sie nastepujace zasady wynajmowa-
nia lokali mieszkalnych od oséb fizycznych badz
prawnych:

1. Wytonienie wynajmujacego nastepuje w drodze
przetargu ofertowego.

2. Umowa najmu lokalu zawarta pomiedzy osoba
fizyczna lub prawng, a Miastem Gniezno zawierana
bedzie na czas nieoznaczony.

3. Podpisanie umowy najmu dotyczy lokali miesz-
kalnych o powierzchni uzytkowej spetniajgcej kryte-
ria lokalu zamiennego.

4. Miasto Gniezno moze zawiera¢ umowy najmu z
osobami fizycznymi lub prawnymi.

5. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytko-
wej mieszkania zostaje ustalona w przetargu ofer-
towym.

6. Zarzadzaniem wynajetymi lokalami zajmowacé
sie bedzie podmiot posiadajacy wymagane upraw-
nienia do prowadzenia dziatalnosci w tym zakresie .

8§22. Tryb postepowania w stosunku do podna-
jemcoéw - osbb i rodzin uprawnionych do zawarcia
umow najmu lokali zamiennych.

1. Miasto Gniezno wskazuje osoby i rodziny do
zawarcia umowy podnajmu lokalu zamiennego w
oparciu o wykaz oséb uprawnionych do zawarcia
umow.

2. Podnajemca optaca czynsz w wysokos$ci wy-
nikajacej z zarzadzenia Prezydenta w sprawie okre-
Slenia stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym
zasobie Miasta Gniezna.

3. Oprécz czynszu podnajemca zobowigzany jest
do ponoszenia optat niezaleznych od wtasciciela w
petnej wysokos$ci (nalezy przez to rozumieé optaty
za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz od-
bior sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych ).

4. Wypowiedzenie umowy najmu w przypad-
ku podnajemcéw, ktérzy uzywajg lokal w sposéb
sprzeczny z umowag lub niezgodnie z jego przezna-
czeniem lub zaniedbuja obowigzki dopuszczajac do
powstania szkdéd, lub niszcza urzadzenia przezna-
czone do wspodlnego korzystania przez mieszkan-
coéw, albo wykraczajg w sposéb razacy lub upo-
rczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
uciazliwym korzystanie z innych lokali.

Rozdziat IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzch-
ni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 powierzchni
uzytkowej

823. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni catko-
witej powyzej 80 m2 moga byé wynajmowane za
zaptatg czynszu wolnego ustalonego w drodze prze-
targu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktérych
mowa w ust. 1, okres$la Prezydent Miasta w formie
zarzadzenia.

3. Prezydent Miasta Gniezna moze zawrze¢ umo-
we najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekra-
czajacej 80 m? z wytaczeniem postepowania oferto-
wego, z osobg zajmujaca inny lokal, ktéra w oparciu
0 umowe o przeprowadzenie prac remontowych
wykona je wiasny koszt bez mozliwosci zadania
zwrotu poniesionych naktadéw od wynajmujgcego
i zwolni lokal dotychczas zajmowany i przekaze go
Wynajmujacemu.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonania przez Pre-
zydenta Miasta Gniezna sprzedazy w drodze prze-
targu wolnych lokali mieszkalnych, w tym réwniez
o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2, w
budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/524/2010
Rady Miasta Gniezna

z dnia 31 marca 2010 .

KRYTERIA
USTALANIA PIERWSZENSTWA DO ZAWARCIA UMOWY NAJMU
LOKALU SOCJALNEGO

1. SYTUACJA RODZINNA WNIOSKODAWCOW

Rodzina z dzieémi do lat 18 8
Pozostate gospodarstwa domowe 5
Osoby samotne w wieku powyzej 65 lat 10
Dzieci osierocone , z ktérych co najmniej jedno nie ukonczyto 18 lat 10

2. ILOSC DZIECI LUB WYCHOWANKOW

lloé¢ dzieci lub wychowankéw w wieku do 18 lat:
llo§¢ dzieci w wieku powyzej 7 dzieci 10
llo$¢ dzieci w wieku od 6 do 7 dzieci 8
llo$¢ dzieci w wieku od 3 do 5 dzieci 7
llo$¢ dzieci w wieku od 2 do 3 dzieci 6
llo$¢ dzieci w wieku 1 dziecko 5
llo$¢ dzieci lub wychowankéw w wieku powyzej 18 lat: na kazde dziecko 2
3. SREDNIA POWIERZCHNIA UZYTKOWA NA JEDNEGO WNIOSKODAWCE
bezdomnos$¢, zamieszkiwanie w schroniskach lub noclegowniach 12
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobeg do 5 m? 10
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobe 5,1 do 6,0 m? 8
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobe 6,1 do 7,0 m? 7
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobe 7,1 do 8,0 m? 6
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobe 8,1 do 9,0 m2 4
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobe 9,1 do 10,0 m? 1
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobeg powyzej 10,0 m? 0
4, WSPOLNE ZAMIESZKIWANIE MALZONKOW PO ROZWODZIE
wspolne zamieszkiwanie matzonkéw po rozwodzie 2
zamieszkiwanie 1 z wnioskodawcéw w domu dziecka lub rodzinie zastepczej 10
wspolne zamieszkiwanie co najmniej 2 rodzin 5

5. SYTUACJA MATERIALNA WNIOSKODAWCOW

Sredni miesieczny dochéd brutto przypadajacy na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 m-cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku (najnizsza emerytura wynosi ................ zt.)

jest mniejszy niz 20% najnizszej emerytury 20% 12
znajduje sie w przedziale od 21% do 30% 10
znajduje sie w przedziale od 31% do 40% 8
znajduje sie w przedziale od 41% do 50% 7
znajduje sie w przedziale od 51% do 60% 6
znajduje sie w przedziale od 61% do 70% 5
znajduje sie w przedziale od 71% do 80% 4
znajduje sie w przedziale od 81% do 90% 3
znajduje sie w przedziale od 91% do 100% 2
znajduje sig w przedziale od 101% do150% 1
znajduje sie w przedziale powyzej 150% 0
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6. OKRES DOTYCHCZASOWEGO OCZEKIWANIA NA MIESZKANIE

Data ztozenia wniosku wigcej niz 2 lata 1
Data ztozenia wniosku 3 lata 3
Data ztozenia wniosku 4 lata 4
Data ztozenia wniosku 5 lat 5
Data ztozenia wniosku 6 lat 6
Data ztozenia wniosku 8 lat 8
Data ztozenia wniosku 10 lat 10

7. SYTUACJA ZDROWOTNA WNIOSKODAWCOW

Niepetnosprawno$¢ trwata oséb wchodzacych w sktad cztonkéw gospodarstwa domowego

o stopniu znacznym (catkowita niezdolno$¢ do pracy i | grupa inwalidéw 10
samodzielnej egzystencji)

o stopniu umiarkowanym (catkowita niezdolno$¢ do pracy) Il grupa inwalidéw 10
o stopniu lekkim (cze$ciowa niezdolno$¢ do pracy) Il grupa inwalidéw 4
Potwierdzona zaswiadczeniem lekarskim choroba spowodowana dotychczasowym sposobem 5
zamieszkiwania lub uniemozliwiajgca dotychczasowy sposdéb zamieszkiwania

8. INNE UWARUNKOWANIA RODZINNE, SPOLECZNE | OCENA WARUNKOW MIESZKANIOWYCH
Inne uwarunkowania rodzinne i spoteczne potwierdzone przez:
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Kuratora Sagdowego, Powiatowe Centrum Pomocy 3
Rodzinie
3-letnie wypowiedzenie wynikajace z art. 11, ust 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, 3
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
Ocena warunkéw mieszkaniowych (warunki techniczno-funkcjonalne lokalu) 3

2250

UCHWALA Nr XLVII/531/2010 RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 31 marca 2010 .

w sprawie: zmiany uchwaty nr XXI1/221/2004 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 kwietnia 2004 r., w spra-
wie ustalenia stawek optaty za zajecie pasa drogowego drég gminnych

Na podstawie art. 40 ust. 8 ustawy z dnia 21
marca z 1985 r. o drogach publicznych (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.) Rada
Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

81. W Uchwale Nr XXII/221/2004 Rady Miasta
Gniezna z dnia 22 kwietnia 2004 r., w sprawie
ustalenia stawek optaty za zajecie pasa drogowego
drég gminnych, 83 otrzymuje brzmienie:

1. Za zajecie pasa drogowego, o ktérym mowa w
§1 pkt 2 ustala sie roczne stawki optat za 1 m?2 po-
wierzchni pasa drogowego drogi gminnej zajetego
przez rzut poziomy umieszczonego urzadzenia:

1) przy umieszczaniu przytaczy wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych i do sieci cieplnej
20,00 zt

2) przy umieszczaniu urzadzen telekomunikacyj-
nych, teletechnicznych 40 zt

3) przy umieszczaniu urzadzen energetycznych
200,00 zt

4) na drogowym obiekcie inzynierskim 160,00 zt

5) przy umieszczaniu sieci wodociggowej, kanali-
zacyjnej, gazowej, cieplnej stosuje sig stawki w wy-

sokosci 10% okreslonych w pkt 1 4.

2. Roczne stawki optat w wysokosci okreslonej w
ust. 1 obejmuja petny rok kalendarzowy umieszcze-
nia urzadzenia w pasie drogowym lub na drogowym
obiekcie inzynierskim. Za umieszczenie urzadzenia
w pasie drogowym lub na drogowym obiekcie inzy-
nierskim przez okres krétszy niz rok, optata oblicza-
na jest proporcjonalnie do liczby dni umieszczenia
urzadzenia w pasie drogowym lub na drogowym
obiekcie inzynierskim.

82. Pozostate uregulowania uchwaty, o ktorej
mowa w §1 obowiagzujg bez zmian.

83. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydento-
wi Miasta Gniezna.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Czestaw Kruczek



