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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXXIII/206/10
Rady Gminy Turek
z dnia 29 marca 2010 r.
Lp. Stanowisko kierownicze TygodmowY vlvymlar godzin
zaje¢ do:
1. | Dyrektor szkoty (zespotu) kazdego typu, liczace;j:
do 7 oddziatow 8
8 i wiecej oddziatéw 5
2. | Wicedyrektor szkoty (zespotu) o liczbie:
12 i wigcej oddziatéw 14
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UCHWALA Nr XXXVII/371/10 RADY MIEJSKIEJ w KLECZEWIE

z dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kleczew na lata
2010-2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochro-
nie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 ze zm.) Rada Gminy Miejska w Klecze-
wie uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Gminy Kleczew na
lata 2010-2014, w brzmieniu okreslonym w zatacz-
niku do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmistrzo-
wi Gminy i Miasta Kleczew.

83. Traci moc uchwata Nr XXXI/324/01 Rady
Miejskiej w Kleczewie z dnia 21.12.2001 r. w spra-
wie ustalenia zasad polityki czynszowe;.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kleczewie
(-) mgr Maciej Trzewiczyriski

Zatacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr XXXVI11/371/10
Rady Miejskiej w Kleczewie

z dnia 30 marca 2010 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KLECZEW NA LATA
2010-2014

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu tech-
nicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kleczew
na lata 2010-2014.

1. Wykaz zasobéw mieszkaniowych, w ktoérych
gmina ma 100% udziatéw

a) ilo$¢ budynkéw 22

w tym:

- ilo$¢ lokali mieszkalnych 85

b) powierzchnia uzytkowa

lokali mieszkalnych

3.844,00 m?

2. Wykaz zasobdw mieszkaniowych, w ktérych
gmina ma mniej niz 100% udziatéw (budynki wspdl-
not mieszkaniowych)

a) iloé¢ budynkéw 18

w tym:

- iloé¢ lokali mieszkalnych 165

b) powierzchnia uzytkowa lokali
8.221,00 m?

3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w
latach 2010-2014

mieszkalnych
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Gmina majac na uwadze potrzebe rozwigzywania
probleméw mieszkaniowych planuje budowe kolej-
nych 8 lokali socjalnych , oraz 3 konteneréw socjal-
nych.

Rozdziat I
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moderniza-
cji wynikajacy ze stanu technicznego lokali na lata
2010-2014

Stan techniczny lokali nalezacych do mieszkanio-
wego zasobu gminy oceni¢ nalezy jako ogdlnie do-
bry.

Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kleczew bedzie ule-
gat systematycznej poprawie poprzez przeprowa-
dzenie remontéw biezacych i kapitalnych. Gtéwnym
zatozeniem programu jest utrzymanie substancji
mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym oraz uza-
sadnione inwestowanie.

Mieszkania wyposazone sg w:

- kanalizacje sanitarng, scieki odprowadzane sg do
istniejacej kanalizacji gminnej, oczyszczalni przydo-
mowej lub zbiornika bezodptywowego

- wode, instalacje wodne sg w dobrym stanie
technicznym,

- energig elektryczng, instalacja elektryczna jest w
zadawalajgcym stanie technicznym zaréwno przyta-
czy jak i instalacji wewnetrznej,

- centralne ogrzewanie — 8 budynkéw, w tym 75
mieszkan stanowiacych wtasno$¢ gminy ma zabez-
pieczone ogrzewanie z kottowni ogrzewajacej caty
budynek,

- gaz ziemny — 2 budynki z 22 mieszkaniami gmin-
nymi korzysta z gazu ziemnego.

Zakres remontéw ustalany jest na podstawie
przegladu stanu technicznego, a remonty wykony-
wane sa na biezagco. W budynkach stanowiacych
wspotwiasnos¢ zakres remontéow okreslaja witasci-
ciele mieszkan na corocznych zebraniach sprawoz-
dawczych wspdlnot. W zwigzku z tym biezacy stan
techniczny mieszkaniowego zasobu gminy (ktory
aktualnie oceni¢ nalezy jako ogodlnie dobry) bedzie
decydowat o biezacych remontach.

Rozdziat Il
Planowa sprzedaz lokali w latach 2010-2014

Sprzedaz lokali komunalnych w gminie realizowa-
na jest w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz o ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603
ze zm.) oraz uchwata Rady Miejskiej w Kleczewie
Nr VII/76/99 z dnia 15 kwietnia 1999 r. w spra-
wie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiagcych wtasno$¢ Gminy Kleczew, zmienionej
uchwata Nr XVI1/177/2000 r. z dnia 15 lutego 2000
r. i uchwatg Nr V/43/03 z dnia 11 kwietnia 2003

r. Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom na
zasadach preferencyjnych zachecajacych do catko-
witego wykupu mieszkan w poszczegdélnych budyn-
kach. Bonifikaty ustalono w wysokosci od 35 do
75% od ceny nabywanego lokalu na rzecz dotych-
czasowego najemcy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych
latach bedzie uzalezniona od zainteresowania na-
jemcow wykupem mieszkan.

Rozdziat IV
Polityka czynszowa

1. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela
nie moga w danym roku przekracza¢ srednioroczne-
go wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogo6tem w minionym roku w stosunku do roku po-
przedzajacego rok miniony nie wigcej niz o:

1) 50% - jezeli roczna wysoko$é czynszu nie prze-
kracza 1% warto$ci odtworzeniowej,

2) 25% - jezeli roczna wysoko$é czynszu jest
wyzsza niz 1% i nie przekracza 2 % warto$ci od-
tworzeniowej,

3) 15% - jezeli roczna wysoko$é czynszu jest
wyzsza niz 2% warto$ci odtworzeniowej.

2. Dane o wzroscie cen, o ktérych mowa w ust.
2 sg podawane w Komunikatach Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego.

3. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi ilo-
czyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika prze-
liczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Wojewoda ogtasza co 6 miesiecy w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa, w drodze obwieszcze-
nia wysokos$é wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej budyn-
kéw mieszkalnych dla poszczegélnych powiatéow
znajdujacych sie na obszarze danego wojewddz-
twa, uwzgledniajac w szczegdlnosci przecietny
koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budyn-
ku mieszkalnego, ustalony na podstawie aktualnych
danych urzedu statystycznego oraz wtasnych ana-
liz. Wskaznik przeliczeniowy powinien uwzglednia¢
wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych dla
danego wojewddztwa w okresie poprzedzajagcym
kwartat na ktéry jest ustalony.

5. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzy-
wanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wta-
Sciciela, nie moze by¢é dokonywane czesciej niz co
6 miesigcy.

6. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od
wtasciciela jest on obowigzany do przedstawienia
lokatorowi na piSmie zestawienia optat wraz z przy-
czyng ich podwyzszenia.

7. Czynsz nie moze przekraczaé¢ uzasadnionych
kosztdw ponoszonych przez zarzadce budynkéw
mieszkalnych, na ktére sktada sig: podatek od nie-
ruchomosci, koszty administrowania, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni,
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oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowa-
nia, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energig
elektryczng, cieplng, wode i odprowadzenie $cie-
kéw.

8. Burmistrz Gminy i Miasta Kleczew, ustalajac
stawke czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu, winien uwzglednié¢ czynniki obnizajgce jego
wartos¢ uzytkowa:

1) Wysokos¢ czynszu dla danego mieszkania usta-
la sie w oparciu o wzér:

C=PxSx(1-A)xB

gdzie:

C - wysokos$é czynszu

P — powierzchnia uzytkowa mieszkania w metrach
kwadratowych

S - stawka bazowa przyjeta przez Burmistrza
Gminy i Miasta Kleczew

A - wspdtczynnik korygujacy wynikajacy z obni-
zenia standardu mieszkania

B - wspotczynnik korygujacy wynikajacy z poto-
zenia lokalu

2) Wysokos$¢é wspédtczynnika korygujacego A

Wskazniki obnizki wynikajace ze standardu lokalu,
ustalane przez Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew
w wysokosci od 0,05 do 0,2 za:

- brak gazu,

- brak cieptej wody,

- brak centralnego ogrzewania,

- brak tazienki,

- brak w.c. wewnatrz lokalu.

Wspdtczynnik A oblicza sie poprzez sumowanie
poszczegdlnych wskaznikéw obnizki dla danego lo-
kalu.

Przez brak gazu rozumie sig brak mozliwosci ko-
rzystania z gazu ziemnego doprowadzonego siecig
do poszczegdélnych mieszkan.

Przez brak centralnego ogrzewania rozumie sie
brak ogrzewania mieszkania energia cieplng dostar-
czang z elektrocieptowni, cieptowni i kottowni lokal-
nych (osiedlowych i domowych).

Przez brak cieptej wody rozumie sie brak central-
nej dostawy cieptej wody do mieszkania.

Przez brak tazienki rozumie sig brak wydzielonego
w mieszkaniu pomieszczenia posiadajgcego statg in-
stalacje wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiaja-
ca podtaczenie wanny, brodzika , baterii, itp.

Przez brak w.c. wewnatrz mieszkania rozumie
sie brak doprowadzonego do tazienki lub innego
pomieszczenia instalacji wodociggowo-kanalizacyj-
nej umozliwiajacej podtaczenie muszli klozetowej i
sptuczki.

3) Wysoko$é wspoétczynnika B wynosi od 0,8 do
1,0 i ustalana jest przez Burmistrza Gminy i Miasta
dla mieszkan:

- potozonych w granicach miasta Kleczewa,

- potozonych poza granicami miasta.

4) Stawka za 1 m2 powierzchni lokalu socjalne-
go nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizsze-
go czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

9. Burmistrz po ustaleniu wysokos$ci stawki czyn-
szowej na podstawie niniejszej uchwaty ogtosi ja w
sposéb przewidziany dla aktéw prawa miejscowe-
go, oraz poda ja do publicznej wiadomosci w spo-
sO6b zwyczajowo przyjety.

10. Wypowiedzenia stawek czynszu Zarzadca bu-
dynkéw mieszkalnych zobowigzany jest dokonaé na
zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

Rozdziat V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynka-
mi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kleczew oraz przewidywane zmiany w za-
kresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2010-2014

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Bur-
mistrz Gminy i Miasta Kleczew.

2. Zarzadzanie obejmuje prowadzenie racjonalnej
gospodarki nieruchomosciami i utrzymanie nalezy-
tego stanu technicznego budynkéw oraz prowadze-
nie remontéw biezacych i konserwacji technicznej
instalacji.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w
latach 2010-2014

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkanio-
wej gminy w kolejnych latach beda:

- wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne

- $rodki z budzetu gminy.

Rozdziat VII
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, na
koszty remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych
i budynkéw wchodzacych w skifad mieszkaniowe-
go zasobu gminy a takze wydatki inwestycyjne

Wydatki zwigzane z biezagcymi remontami oraz
modernizacja lokali wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu gminy w catosci pokrywane bedag
z pozyskanego funduszu remontowego. Planowana
wysoko$é okoto 85.000 zt rocznie.

Rozdziat VIII
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzy-
stania i racjonalizacje gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy

Przedstawione w pkt [-VIl zamierzenia majg na
celu wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kleczew uwzgled-
niajac aktualne i przewidywane mozliwosci organi-
zacyjne i finansowe gminy, bez podejmowania in-
nych dziatan.



