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po miesigcu, w ktérym dziecko byto nieobecne za
kazdy dzien absencji w miesigcu poprzednim.

83. 1. Optata, o ktérej mowa w §2 nie obejmuje
kosztow wyzywienia dziecka.

2. Wysokoé¢ dziennej stawki zywieniowej z
uwzglednieniem racji pokarmowych zgodnych z za-
lecanymi normami zywieniowymi, ustala dyrektor
przedszkola w porozumieniu z organem prowadzg-
cym.

3. Przez dzienna stawke zywieniowa rozumie sig
rzeczywisty koszt zakupu surowcoéw spozywczych
niezbednych do przygotowania positku.

84. Optaty, o ktérych mowa w 82 i 83 nalezy
wptacaé na rachunek: Patucki Bank Spétdzielczy w
Wagrowcu, Oddziat Damastawek, nr konta 89 8959
0001 4200 0172 2000 0010 do dnia 25 kazdego
miesigca.

85. Traci moc uchwata Rady Gminy Nr
XXVI/174/09 z dnia 17 czerwca 2009 r. w spra-
wie optat za $wiadczenia publicznego przedszkola
prowadzonego przez Gmine.

86. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Damastawek.

87. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogto-
szen w przedszkolu prowadzonym przez Gming Da-
mastawek oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Wielkopolskiego.

88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Wielkopolskiego, z moca obowigzujacg od dnia
1 maja 2010 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr inz. Janusz Bilski
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UCHWALA Nr 275/10/V RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 31 marca 2010 .

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Puszczykowo w
latach 2010-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1
i 2 pkt 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Ko-
deksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733
ze zmianami) Rada Miasta Puszczykowa uchwala,
co nastepuje:

81. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem Miasta Puszczyko-

wo w latach 2010-2015", stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzo-
wi Miasta Puszczykowa.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Marek Bfajecki

Zatacznik
do Uchwaty Nr 275/10/V
z dnia 31 marca 2010 .

~WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA PUSZCZYKOWO
W LATACH 2010-2015"

Wstep

Rozdziat |
Zasoby mieszkaniowe Miasta Puszczykowa. Stan
aktualny i prognoza.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lo-
kali w okresie 2010-2015 r.

Rozdziat Il
Planowana sprzedaz
uchwata.

lokali w latach objetych
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Rozdziat IV
Zréodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
oraz zasady polityki czynszowej.

Rozdziat V
Wysokos$¢é wydatkéw w latach objetych uchwatg
z podziatem na koszty.

Whnioski

Wstep

Niniejsze opracowanie przedstawia stan zasobdw
mieszkaniowych Miasta Puszczykowa jak réwniez
proponuje wdrozenie niezbednych rozwigzan celem
zaspokojenia potrzeb wspdélnoty samorzadowej - ro-
dzin oczekujacych na jakgkolwiek pomoc mieszka-
niowa.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej jest za-
daniem wtasnym gminy sformutowanym w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lo-
katoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.

Gmina wykonuje te zadania wykorzystujac miesz-
kaniowy zaséb gminy lub w inny sposéb.

W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4,
gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zas6b mieszkanio-
wy. W sktad tego zasobu wchodza lokale stanowia-
ce wtasnos¢ gminy, albo komunalnych oséb praw-
nych lub spétek prawa handlowego utworzonych z
udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budow-
nictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotéw - art. 20
ustawy.

W aktualnym stanie prawnym gminom przypada
decydujaca rola zar6wno w gospodarowaniu zaso-
bem mieszkaniowym gminy, jak tez w kreowaniu
polityki mieszkaniowo-czynszowej i popieraniu bu-
downictwa.

Kompetencje gmin wynikaja z wielu aktéw praw-
nych:

1) ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego,

2) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

3) ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska,

4) ustawy o planowaniu przestrzennym.

Gmina okre$la zasady gminnej polityki mieszka-
niowej, rozdziatu mieszkan socjalnych i lokali wy-
najmowanych ze swoich zasobow. Rada gminy
ustala wysoko$¢ czynszéw. Gmina wyptaca dodatki
mieszkaniowe korzystajac ze $rodkéw wiasnych i
pochodzacych z dotacji z budzetu panstwa.

Szczegodlnie wazne jest, aby polityka mieszkanio-
wa prowadzona w gminie miata charakter strate-
giczny i diugofalowy, niezalezny od ksztattowania
sie sytuacji gospodarczej i politycznej w gminie.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego szczegotowo okresla
zadania gminy w dziedzinie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci naktada
na gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego pro-
gramu gospodarczego w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢
kolejnych lat oraz uchwalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

Rozdziat |
Zasoby mieszkaniowe Miasta Puszczykowa. Stan
aktualny i prognoza

1. Stan aktualny zasobu mieszkaniowego

Miasto Puszczykowo ma wyjatkowo niewielki za-
s6b mieszkaniowy. Wynika to gtdwnie z charakteru
miejscowosci. Wiekszos¢ lokali komunalnych zosta-
ta sprzedana aktualnym lokatorom na poczatku lat
dziewigédziesigtych XX wieku. Sprzedaz mieszkan
komunalnych w gminie realizowana byta na podsta-
wie uchwat Rady Miasta Puszczykowa Nr 227/98/
Il w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych z dnia 26
stycznia 1998 roku, Nr 242/98/ll wyrazenia zgo-
dy na sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych z dnia 11 maja 1998 roku oraz Nr
219/06/1V w sprawie: wyrazenia zgody na sprzedaz
lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku komu-
nalnym z dnia 06 czerwca 2006 roku.

Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy
Miasta Puszczykowa na koniec 2008 roku, przed-
stawiona zostata w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Wielko$¢é zasobu mieszkaniowego Miasta Puszczykowo

Lp. Tresé Stan na 30.09.2008
1. |Liczba budynkdéw ogdétem: 4
2. |Liczba lokali ogétem: 47
w tym, socjalnych 0
w budynkach uzytecznosci publicznej 7
w budynkach wspélnot mieszkaniowych 12
3. | Powierzchnia uzytkowa lokali ogotem: 2020,09 m*
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Ponizej zostata przedstawiona struktura wtasno-
Sciowa lokali komunalnych. Miasto Puszczykowo
posiada 35 mieszkan w budynkach komunalnych,
ktérych jest wiascicielem, a ponadto 12 lokali w bu-
dynkach, w ktérych zostata sprzedana czes$é lokali

dotychczasowym najemcom i powotano wspdlnoty
mieszkaniowe. Miasto dysponuje dwoma lokalami
uzytkowymi, w jednym z ktérych miesci sie siedziba
Strazy Miejskiej w Puszczykowie.

Wykres 1. Struktura wtasnos$ciowa lokali komunalnych.

4%

Stan techniczny tych budynkéw przedstawia sig
nastepujaco. Trzy budynki powstaty na przetomie
XIX i XX wieku, a jeden budynek w latach siedem-
dziesigtych XX wieku. Wszystkie budynki wyko-
nane sg metoda tradycyjng, o trwatej konstrukciji.
Mankamentem tych budynkéw jest ich zawilgoce-
nie z uwagi na zty stan izolacji poziomej. Jeden z
budynkéw pokryty jest dachéwka natomiast dachy
pozostatych sa ptaskie i kryte papa. Wszystkie da-

Tabela 2. Standard lokali komunalnych

Okomunalny L.u
B komunalny K
OWspolnota W

chy sa po kapitalnym remoncie. Klatki schodowe
wymagajg odnowienia, a jedna generalnego remon-
tu.

Lokale komunalne maja powierzchnie od 18,35
m2 do 91,3 m2. Srednia powierzchnia lokalu wyno-
si 42,9 m2. tacznie lokale komunalne zamieszkuje
139 oso6b.

Stan wyposazenia lokali komunalnych przedsta-
wia ponizsza tabela

Lp. Standard Tak/nie
1. Przytacze gazowe
- tak 18
- nie 29
2. tazienka tacznie z wc
- tak 39
- poza lokalem 1
- nie 7
3. WC (oddzielne od tazienki)
- tak 7
- poza lokalem 3
- nie 37
4, Kuchnia
- tak 44
- aneks kuchenny 2
- nie 1

Ogolny stan techniczny budynkéw nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy mimo znacznego
wyeksploatowania mozna ocenié¢ jako dostateczny.
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Tabela 3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2010-2015
. Lata (stan na 31.XIl)

Lp. Tresé

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1. [Budynki mieszkalne 4 5 5 6 6 6
o, |Powierzchnia lokali 2020 | 2250 | 2250 | 2250 | 2415 | 2415 | 2415

mieszkalnych

3. |Liczba lokali mieszkalnych 47 52 52 58 58 58

2. Ocena zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
przez gmine.

Wedtug stanu na poczatek 2010 roku lista oséb,
ktore ztozyty wnioski o przydziat mieszkania komu-
nalnego liczy obecnie 51 wnioskodawcéw. Kryte-
ria okreslone w Uchwale Nr 135/08/V Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 25 czerwca 2008 roku w spra-
wie zasad wynajmowania i zamiany lokali mieszkal-
nych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaso-
bu Miasta Puszczykowo, spetnia 21 wnioskéw.

Sa to osoby w wigkszos$ci starsze mieszkajace u
wiascicieli budynkéw jeszcze z tzw. szczegdlnego
trybu najmu i rodziny wielodzietne, ktére maja wy-
powiedzenia uméw najmu lub wyroki sagdowe o eks-
misji z zajmowanego obecnie lokalu z prawem do
lokalu socjalnego.

Obecnie przygotowywany jest remont budynku na
ul. Przecznica (w obiekcie mieszkalnym tzw. powoj-
skowym). Powstanie tam 5 mieszkarn komunalnych
o tacznej powierzchni 230 m2. Planowane oddanie
do uzytku tych mieszkan przewidziane jest do poto-
wy roku 2010. W kolejnych latach mozliwe bedzie
przeprowadzenie remontu budynku przy ul. Nad-
warcianskiej. Powstanie tam 6 matych (25-30 m2)
mieszkan komunalnych o tacznej powierzchni 165
m2. Oddanie do uzytku bedzie mozliwe nie wcze-
$niej niz w 2013 roku.

Najwiekszym problemem Miasta jest brak odpo-
wiednich gruntéw pod budownictwo komunalne.
Miasto nie posiada w swych zasobach terendéw,
ktére mogtyby postuzyé na miejsce budowy nowych
budynkéw komunalnych.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moderniza-
cji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w okresie 2010-2015 r.

1. Ogoélny stan techniczny budynkéw nalezacych
do mieszkaniowego zasobu gminy mimo znacznego

wyeksploatowania mozna oceni¢ jako dostateczny.
Jednakze, wptywy z czynszu sg niewystarczajace
na wszystkie potrzeby remontowe i modernizacyjne
w budynkach.

2. Celem gospodarowania istniejgcym zasobem
mieszkaniowym gminy jest:

1) niedopuszczenie do pogorszenia stanu tech-
nicznego budynkéw,

2) stopniowa modernizacja zwtaszcza systemu
ogrzewania lokali,

3) budowa nowych budynkéw systemem konte-
nerowym w celu uzyskania lokali socjalnych i miesz-
kalnych.

3. W roku 2009 rozpoczety zostat program osu-
szania budynkéw. Zawilgocenie to jeden z najpo-
wazniejszych probleméw technicznych miejskich
budynkéw. Dlatego w budynkach przy ul. Poznan-
skiej 4, przy ul. Poznanskiej 26, przy ul. Wysokiej 22
zostaty przeprowadzone audyty stanu technicznego
budynkéw, a nastepnie zamontowane urzadzenia
osuszajace. W kolejnych przewiduje sie sukcesyw-
ne wykonanie nastepujacych robét:

a) roboty dekarskie,

b) wymiana instalacji elektrycznej,

c) prace ogdélnobudowlane, w tym remont klatek
schodowych, remont elewacji oraz wymiana stolar-
ki okiennej i drzwiowej,

d) wykonanie przegladéw przewidzianych przepi-
sami ustawy prawo budowlane,

e) wykonywanie zalecen pokontrolnych.

4. Remonty i modernizacje czes$ci wspdlnych bu-
dynkéw bedacych wtasnosécia wspdlnot mieszka-
niowych z udziatem Miasta Puszczykowa beda fi-
nansowane poprzez wptaty na fundusz remontowy.
Miasto wptacaé bedzie $rodki finansowe proporcjo-
nalnie do udziatu w danej wspdlnocie.

5. Prace remontowe i modernizacyjne beda finan-
sowane z wptywéw z czynszéw za lokale miesz-
kalne, za sprzedaz lokali mieszkalnych, a takze z
innych Zrédet.

Tabela 4. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

. Lata
Lp. Rodzaje prac
2010 2011 2012 2013 2014 2015
1. Remo,nty i konserwacje X X X X X X
dachow
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p. |Wymiana stolarki X X X X X X
okiennej i drzwiowej
Remont klatek
3 schodowych X
4 Biezace remonty i X X X X X X
naprawy
5 Pracellnstalatorskle CO X X
- etazowe
Wymiana instalacji
6. elektrycznych X X
7. |Inne X X X X X X
Rozdziat Il nalnych z dnia 26 stycznia 1998 roku, Nr 242/98/
Planowana sprzedaz lokali w latach objetych Il wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych
uchwala w budynkach komunalnych z dnia 11 maja 1998

Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizo-
wana byta na podstawie uchwat Rady Miasta Pusz-
czykowa Nr 227/98/Il w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach komu-

roku oraz Nr 219/06/IV w sprawie: wyrazenia zgo-
dy na sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych w
budynku komunalnym z dnia 6 czerwca 2006 roku.

Dotychczas sprzedano 35 lokali dotychczasowym
najemcom.

Tabela 5. Dotychczasowa sprzedaz lokali komunalnych w latach 1990-2009

Adres | rok wykupu liczba mieszkan
ul. Dworcowa 41 5
1996 1
1998 3
2001 1
ul. Kreta 2 1
2001 1
ul. Ks. |I. Posadzego 5 9
1993 1
1994 2
1995 1
1996 1
1998 3
1999 1
ul. Poznariska 2 4
2000 3
2005 1
ul. Poznaniska 72A 3
1993 2
1997 1
ul. Poznaniska 72B 4
1993 1
1996 1
1997 2
ul. Poznaniska 74A 2
2000 2
ul. Solskiego 8 1
1998 1
ul. Wiosenna 18 1
1993 1
ul. Wysoka 24 1
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1999 1

ul. Wysoka 4 1
1998 1

ul. Zielona 1 4
1998 3
2002 1

tacznie 36

Wykres 2. Sprzedaz lokali komunalnych w poszczegdlnych latach.

ras 1333 3

ol 3NN

LR T

GTRTETRE

T ——

Nalezy uznaé, ze zasadna jest sprzedaz loka-
li mieszkalnych w budynkach, w ktérych dziatajg
wspdlnoty mieszkaniowe. Sprzedazy podlegatyby
lokale mieszkalne, bedace wtasnoscig Miasta w bu-
dynkach wspdlnot tacznie z przynaleznym gruntem,
potozonych w Puszczykowie przy ulicach:

1) Poznaniska 72 A,

2) Poznanska 72 B,

3) Dworcowa 41.

2. Ustala sie nastepujace zasady sprzedazy:

1) Przyznaje sig pierwszenstwo w nabyciu lokalu
jego najemcy, jezeli najem zostat nawigzany na pod-
stawie umowy zawartej z Miastem.

2) Cena zbywanych lokali odpowiada ich wartosci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, przy
czym od wartosci nieruchomosci odliczone moga
by¢ na wniosek najemcy naktady poniesione i wyko-
nane za zgodg Miasta, wydana przez Urzad Miejski
na remont kapitalny lokalu.

3) Na wniosek nabywcy cena zbywanego lokalu
moze zostaé roztozona na raty, lecz nie wigcej niz
na 10 (dziesigé) rat rocznych.

4) Wptata pierwszej raty wymagana jest przy pod-
pisaniu aktu sprzedazy — kupna lokalu.

5) Kwota pozostata do sptaty wymaga ustanowie-
nia hipoteki na rzecz Miasta Puszczykowo i podlega
oprocentowaniu na nastgpujacych warunkach:

a) w pierwszym roku — bez oprocentowania,

b) w drugim roku sptaty — oprocentowanie wynosi
3% (trzy) niesptaconej naleznosci,

mRRIME

c) w kazdym nastepnym roku sptaty oprocento-
wanie wzrasta o 1% (jeden).

6) Raty wraz z oprocentowaniem ptatne sa z goéry
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

7) Udziela sie 50% (pigédziesiat) bonifikaty od
ceny lokali podlegajacych sprzedazy w budynkach,
ktdre objete sg ochronag konserwatora zabytkéw,

8) Wycene lokalu i przynaleznego gruntu zleca
sprzedajacy na koszt wtasny,

9) Optata notarialna za sporzadzenie umowy kup-
na - sprzedazy optacana bedzie po potowie przez
strony umowy.

10) Wyraza sie zgode na zbycie lokali w budyn-
kach wymienionych w 81 w drodze przetargu, jezeli
osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w naby-
ciu nieruchomosci, nie skorzystajg z tego uprawnie-
nia pomimo:

a) otrzymania wyceny i warunkéw sprzedazy lo-
kalu,

b) wyznaczenia terminu wykupu nie mniejszego
niz sze$¢ miesiecy, ustalonego przez Burmistrza
Miasta,

c) zaoferowania innego lokalu w tej samej miej-
scowosci, spetniajgcego wymagania, jakie powinien
spetnia¢ lokal zamienny.

11) Warunkiem przystapienia do sprzedazy loka-
lu bedzie brak zalegtosci w optatach czynszowych
oraz optat niezaleznych od wynajmujacego.
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Tabela 6. Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w latach 2010-2011

Lp. Potozenie Nr lokalu Wielko$é w m? Przt_eW|dywanY

termin sprzedazy
1. |Poznanska 72 A 3 + piwnice 59,14 + 32,99 2010 - 2011
4 + piwnice 72,17 + 34,27 2010 - 2011
5 + piwnice 59,14 + 27,58 2010 - 2011
2. |Poznanska 72 B 5 + piwnice 59,10 + 33,29 2010 - 2011
6 + piwnice 72,02 + 35,40 2010 - 2011
3. |Dworcowa 41 1 + piwnica + garaz 49,9 + 12,4 + 15,8 2010 - 2011
+ piwnica + garaz 49,9 + 1,9 + 15,8 2010 - 2011

Rozdziat IV 3. Wptywy i wydatki dotyczace gospodarki zaso-

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
oraz zasady polityki czynszowej

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkanio-
wej s3a:

a) dochody z czynszéw,

b) $rodki ze sprzedazy lokali lub budynkéw o cha-
rakterze mieszkalnym,

c) $rodki z budzetu gminy.

2. Polityke czynszowa gminy reguluja uchwaty
Rady Miasta Puszczykowa:

- Nr 254/02/1ll w sprawie zasad polityki czynszo-
wej z dnia 25.03.2002 r.,

- Nr 44/03/IV w sprawie: zmiany Uchwaty
Nr 254/02/ll Rady Miasta Puszczykowa z dnia
25.03.2003 r. w sprawie zasad polityki czynszowej
z dnia 13.05.2003 r.,

- Nr 63/03/IV w sprawie: zmiany Uchwaty
Nr 254/02/ll Rady Miasta Puszczykowa z dnia
25.03.2002 r. w sprawie zasad polityki czynszowej,
zmienionej uchwata nr 44/03/IV Rady Miasta Pusz-
czykowa z dnia 13.05.2003 r. z dnia 09.09.2003
roku oraz Nr 77/03/IV z dnia 25.11.2003 r.

Tabela 7. Dane za lata 2005-2009

bem mieszkaniowym Miasta Puszczykowa.

Poziom wydatkéw w latach 2005-2009 systema-
tycznie wzrastat, podobnie jak dochody uzyskiwane
przez Miasto z tytutu czynszéw. Niestety wzrost
wydatkéw jest wyzszy niz dochodéw. Podkresli¢
nalezy, ze od roku 2006 poprawita sie terminowos$¢
wptat z tytutu czynszu. Wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2009 roku taczne zadtuzenie najemcdéw lo-
kali komunalnych wyniosto 97 506,89 zt, z czego
w przypadku siedmiu najemcéw zadtuzenie wynosi
71 137,90 zt. W opisywanych sytuacjach najemcy
majg orzeczone wyroki sagdowe egzekucyjne i optaty
pobiera komornik (w dwéch przypadkach zawarta
jest ugoda i jest ona realizowana przez dtuznikéw).

Zwiekszenie wydatkéw na mieszkania komunalne
zwigzane jest przede wszystkim z realizacjg zalecen
po tzw. 5-letnich przegladach budowlanych, ktére
odbyty sie w roku 2007. Obecnie czegsto stosowa-
na metoda przeprowadzania remontéw w lokalach
komunalnych jest zakup przez Miasto materiatéw,
natomiast robocizne pokrywaja lokatorzy.

Podkresli¢ nalezy, ze w ostatnich latach nie doko-
nywano wiekszych remontéw zasobu mieszkanio-
wego Miasta.

Rok budzetowy 2005 2006 2007 2008 2009
Wydatki zwigzane z 129.093 zt 220.753 zt 253.273 zt 126.388 zt 203.543 zt
eksploatacjg budynkéw
komunalnych (remonty,
media itp.)

Dochody z tytutu 103.882 zt 101.598 zt 118.661 zt 123.141 zt 139.644 zt
czynszu
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Wykres 3. Wydatki i dochody na lokale komunalne

D wydatki na eksploatacje lokali komunalnych B dochody z czynszéow

300 000 -

253 273

250 000 220 753

203 543

200 000

150 000 -~ 129093

100 000

50000 -

rok 2005

rok 2006

4. Wptywy z czynszu sa niewystarczajace na
wszystkie potrzeby remontowe i modernizacyjne
w budynkach. W celu utatwienia dtugookresowe-
go planowania remontéw, Miasto zaktada syste-
matyczny wzrost stawki czynszu w latach 2010-
2015. Taka polityka powinna w przyszto$ci utatwié
osiagnigcie urealnienia stawek czynszu zblizonego
do poziomu rynkowego. Stawki czynszu powinny
zapewnia¢ gminie niezbedne wptywy finansowe na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w
stanie niepogorszonym.

Stawka czynszu w lokalach socjalnych bedzie sta-
nowi¢ 50% najnizszej stawki czynszu okreslonego
przez organ wykonawczy gminy.

Ustawa o ochronie lokatoré6w w znacznym stop-
niu ogranicza mozliwos$ci podwyzszenia czynszu i
osiagniecia odpowiednich stawek czynszowych.
Podwyzki nalezy wprowadzaé nie cze$ciej, niz co
p6t roku, przy zachowaniu niewielkiego dopuszczal-
nego poziomu wzrostu. Podwyzki czynszu lub in-
nych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela nie moga w danym roku
przekracza¢ $redniorocznego wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku
w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony
nie wigcej niz:

1) 50% - jezeli roczna wysoko$é czynszu nie prze-
kracza 1% warto$ci odtworzeniowej,

2) 25% - jezeli roczna wysoko$¢é czynszu jest
wyzsza niz 1% i nie przekracza 2% wartos$ci od-
tworzeniowej,

126 388
18 661 123 141

rok 2007 rok 2008 rok 2009

3) 15% - jezeli roczna wysoko$é czynszu jest
wyzsza niz 2% warto$ci odtworzeniowej.

5. Na podstawie analizy ptatnos$ci za czynsz i ter-
minowos$ci wptacanych optat wymagalnych, nalezy
stwierdzi¢, ze poziom istniejacych zalegtosci nie
wynika wytacznie z zamozno$ci najemcdéw, ale réw-
niez zalezy od witasciwego egzekwowania optat za
czynsze.

Wobec takich faktéw zarzadca zasobéw powinien
poczynié¢ niezbedne dziatania w kierunku:

- przestrzegania przez najemcéw ustalonego ter-
minu wnoszenia optat,

- podjecia natychmiastowych dziatanh przy pierw-
szych oznakach wystapienia zalegto$ci poprzez mo-
nity pisemne, rozmowe, wywiad $srodowiskowy itp.

- udzielanie wszelkiej pomocy w staraniach najem-
cow o dodatek mieszkaniowy,

- w szczegblnie uzasadnionych przypadkach za-
trudnianie zalegajacego przy sprzataniu, drobnych
pracach naprawczych, utrzymaniu otoczenia obiek-
tu w nalezytym porzadku, a uzyskane wynagrodze-
nie zaliczy¢é na poczet naleznych optat za miesz-
kanie, skutecznego wypowiadania uméw najmu i
bezzwtoczne wykonywanie postanowien sadéw o
eksmisji.

Rozdziat V
Wysokosé wydatkéw w latach objetych uchwata
z podziatem na koszty:

Lata

Lp. Tresé
2010

2011

2012 2013 2014 2015

1. |Wydatki dot. eksploatacji | 130.000 zt

136.500 zt

143.325 zt| 150.491 zt| 158.016 zt| 165.917 zt
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2. |Wydatki dot. remontowe | 250.000 zt| 262.500 zt| 250.000 zt| 250.000 zt| 250.000 zt| 250.000 zt
3. |Wydatki dot. modernizacji | 151.000 zt| 158.550 zt| 151.000 zt| 151.000 zt| 151.000 zt| 151.000 zt
4 Wydatki dot. zarzadu 35.000 zt| 36.750 zt| 38.588 zt| 40.517 zt 42.543 zt 44.670 zt

nieruchomos$ciami
wspoélnymi
5 |Wydatki dot. 300.000 zt 0 zt 0 zt| 500.000 zt| 300.000 zt 0 zt
inwestycyjne
LACZNIE 866.000 zt| 594.300 zt| 582.913 zt| 1.092.008| 901.559 zt| 611.587 zt
zt
Whnioski Jednym z elementéw towarzyszacym realizacji

Wieloletni program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy Miasta Puszczykowo okre-
$la stan aktualny oraz zamierzenia Miasta w kwe-
stii zarzadzania, gospodarowania i rozwoju zasobu
mieszkaniowego. Program wynika z dokumentéw
strategicznych Miasta — Strategii Rozwoju Miasta
Puszczykowa na lata 2010-2020 (przyjetej Uchwa-
ta Nr 254/09/V Rady Miasta Puszczykowa z dnia
25 listopada 2009 r. w sprawie: przyjecia Strategii
Rozwoju Miasta Puszczykowa na lata 2010-2020)
oraz Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecz-
nych (przyjetej Uchwata Nr 211/09/V Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 24 czerwca 2009 r. w sprawie:
przyjecia Strategii Rozwigzywania Probleméw Spo-
tecznych na lata 2009-2015.

Niezaleznie od podejmowanych przez Miasto
dziatann zwigzanych bezposrednio z dbatoscia o
zachowanie substancji mieszkaniowej, takich jak
programy remontowe, polityka czynszowa, sprze-
daz mieszkan w budynkach, w ktérych zawigzaty
sie wspdlnoty mieszkaniowe, powinny byé podjete
dziatania o szerszym charakterze.

Przede wszystkim nalezy zagwarantowaé w pro-
cesach planistycznych w studium i planach zago-
spodarowania miejsca na potrzeby budownictwa
komunalnego, w tym takze socjalnego. Réwniez
waznym zadaniem bedzie pozyskiwanie nowych
gruntéw pod budownictwo komunalne.

Koniecznym jest wspétdziatanie w celu stworze-
nia programu rewitalizacji i renowacji budynkéw
komunalnych. Program powinien dotyczy¢ nie tylko
budynkéw komunalnych, ale przede wszystkim naj-
starszych budynkéw w Puszczykowie. Na podsta-
wie takiego programu bedzie mozliwos$é pozyskiwa-
nia srodkéw zewnetrznych na realizacjeg rewitalizacji
i renowacji budynkéw w miescie.

polityki mieszkaniowej Miasta Puszczykowa oraz
dziatan zwigzanych z budownictwem komunalnym
powinny byé kampanie przekonujagce do mieszkan
komunalnych. Kampanie majace na celu przede
wszystkim zmiang istniejgcego stereotypu wsréd
mieszkanncéw Puszczykowa o mieszkaricach lokali
komunalnych. Jedng z nich powinna byé kampa-
nia spoteczna pokazujgca problemy mieszkaniowe
os6b, ktére mieszkajg w wynajmowanych lokalach
na podstawie tzw. szczegdlnego trybu najmu. Sza-
cuje sie, ze w Puszczykowie jest okoto 20 rodzin
mieszkajacych w prywatnych lokalach w takim try-
bie i nalezy sie liczy¢é z tym, ze wtasciciele chcac
,odzyskaé” lokal dla wtasnych potrzeb beda wypo-
wiadaé¢ umowy najmu lokatorom, a co jest z tym
zwigzane lista os6b oczekujacych na mieszkania ko-
munalne bedzie wzrastac.

Niemniej waznym wyzwaniem bedzie stworzenie
programu zamiany mieszkan. Za zgoda Burmistrza,
lokatorzy lokali mieszkalnych, pozostajacych w za-
sobach gminy, beda mogli dokonywaé zamiany zaj-
mowanych przez siebie lokali. Zamiana moze by¢
dokonana miedzy najemcami posiadajacymi tytut
prawny do lokali w mieszkaniowym zasobie gminy,
na lokale w innych zasobach, jezeli lezy to w in-
teresie wynajmujacego (np. obnizenie czynszu po-
przez zamiang mieszkania wiekszego na mniejsze).
Ale nie tylko ci, ktérzy beda chcieli moga mieé¢ za-
mienione mieszkanie. Przewidzie¢ nalezy tez tzw.
zamiane z urzedu. To w przypadku, gdy kto$ np. nie
ptaci czynszu i powstajg zalegtosci. Dostanie wtedy
mieszkanie o obnizonym standardzie, albo w lokalu
socjalnym.



