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UCHWALA Nr LXVII/663/2010 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 23 marca 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w PrzeZzmierowie, w rejonie
ul. Wyscigowej i Rzemiesiniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.) oraz z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwa-
la, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu w PrzeZmierowie,
w rejonie ul. Wyscigowej i Rzemie$lniczej zwany da-
lej ,planem” stwierdzajac zgodnos$¢ planu z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

- cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana da-
lej ,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1,

- rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lono na
rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke bu-
dowlanag w rozumieniu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linig ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw;

3) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy
przez to rozumieé urzadzenia i sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne
oraz elektroenergetyczne;

4) nos$nikach reklamowych - nalezy przez to ro-
zumieé urzadzenia reklamowe wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni terenu wyznaczona przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkéw w stanie wy-
konczonym;

6) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumieé dach
o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ na-
sadzenia o strukturze wielopigtrowej minimalizujace
uciazliwosci wynikajace z funkcjonowania obiektéw
infrastruktury technicznej oraz toru ,Poznan” dla sa-
siednich terendéw.

83. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie tere-
néw:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone sym-
bolami 1U oraz 2U;

2) lasy, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL oraz 3ZL;

3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami
1Z1 oraz 2Z1;

4) teren infrastruktury technicznej - elektroenerge-
tyka, oznaczony symbolem E;

5) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczo-
ny symbolem KD-Z;

6) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, ozna-
czony symbolem KD-D;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw,
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okresla rysunek planu.

84. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
morkowej;

2) zakaz sytuowania wolno stojacych nos$nikéw
reklamowych;

3) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i zel-
betowych od strony drég;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od stro-
ny drég;

5) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograni-
czonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabu-
dowy;

6) nakaz uzycia materiatéw szlachetnych, takich
jak: drewno, kamien, ceramika i szkto, w ptaszczy-
znach elewacji frontowych i bocznych budynkéw,
minimum w zakresie 25% powierzchni;

7) dopuszczenie lokalizowania reklam, szyldéw
i tablic informacyjnych wytacznie na terenach 1U
oraz 2U o maksymalnej tacznej powierzchni nieprze-
kraczajacej 6 m2 na jednej nieruchomosci:

a) na terenie 1U umieszczanych na elewacji bu-
dynku, na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniu,

b) na terenie 2U umieszczanych na ogrodzeniu.
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85. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjat-
kiem przedsigwzie¢ celu publicznego;

2) zakaz emisji zanieczyszczenn powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw substancji
w powietrzu oraz wartosci odniesienia okreslonych
w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

3) nakaz stosowania do celéw grzewczych i tech-
nologicznych paliw charakteryzacjach sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, state np. drewno, biomasa, itp., i urzadzen
do ich spalania charakteryzujagcych sie wysokim
stopniem sprawnosci;

4) nakaz zagospodarowania mas ziemnych po-
chodzacych z wykopdéw na terenie wtasnej dziatki
lub wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie
stuzby gminne;

5) nakaz ochrony istniejagcych drzew poprzez:

a) pielegnacje,

b) zakaz wycinki, poza niezbednymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

86. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych
okreslenia zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury odrebnych.

87. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zie-
leni niskiej na wolnych od utwardzenia powierzch-
niach terenéw drég, z zachowaniem przepiséw od-
rebnych.

88. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U
ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe o funkcji
hotelowej lub zwigzanej z rekreacja, budynki ustu-
gowe z czescig magazynowa lub wystawienniczag
budynki administracyjno-biurowe, budynki handlo-
we o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2;

2) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 4;

3) powierzchnig biologicznie czynna co najmniej
50% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla dziatki o nr ewidencyjnym 1/51 powierzch-
nie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni
dziatki oraz powierzchnig biologicznie czynng co
najmniej 30% powierzchni dziatki;

5) wysokos$é budynkéw nie wieksza niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu;

1) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

2) dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachy-
lenie potaci dachowych do 45°;

3) przy dachach skoénych zastosowanie dachéw-
ki lub materiatu dachéwkopodobnego;

4) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie
nieruchomosci dla samochodéw osobowych, w ilo-
$ci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach
Swiadczacych ustugi gastronomiczne,

c) 3 stanowisk na kazde 10 tézek hotelowych,

d) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m?2 po-
wierzchni uzytkowej budynkéw handlowych,

e) 1 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m?2 po-
wierzchni uzytkowej innych obiektow;

9) dla obiektéw hotelowych zapewnienie dojazdu
dla autobuséw oraz zapewnienie minimum 1 miej-
sca postojowego dla autobuséw na kazde 80 t6zek
hotelowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie pod ustugi zwigzane z wysta-
wiennictwem oraz handlem;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla kté-
rej przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne pozio-
my hatasu w $Srodowisku;

3) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem wiat;

4) maksymalng wysokos¢é wiat - 4 m;

5) powierzchnie biologicznie czynna co najmniej
30% powierzchni dziatki;

6) zapewnienie w granicach dziatki miejsc postojo-
wych dla samochodéw osobowych i ciezarowych w
liczbie dostosowanej do rodzaju prowadzonej dzia-
talnoéci, jednak nie mniej niz 2 miejsca na kazde
100 m?2 powierzchni handlowe;j.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL
oraz 3ZL ustala sie nastepujace parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy;

2) nakaz uzupetnienia i utrzymania obecnej le$nej
funkciji terenu.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z| oraz
2ZI| ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy;

2) ochrona istniejacych zadrzewien i wprowadza-
nie nowych o wielopietrowej strukturze nasadzen.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sig
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
na terenie niezabudowanym.

89. Nie okreséla sie terenéw wymagajgcych okre-
Slenia granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie, na pod-
stawie przepisow odrebnych.

810. 1. Nie okresla sie terendéw, ktére wymagaja
wszczecia procedury scalania i podziatu nierucho-
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mosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki bu-
dowlanej:

1) na terenie 1U - 3000 m?;

2) na terenie 2U - 1000 mZ2,

3. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o
ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod: drogi wewnetrzne, obiekty infrastruk-
tury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami.

811. W zakresie szczegdélnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu ustala sie:

1) zakaz wykonywania inwestycji mogacych po-
gorszy¢ istniejagce stosunki wodne na dziatkach sa-
siednich;

2) w przypadku kolizji sytuowanych obiektéw z
urzadzeniami drenarskimi, nakaz ich przebudowy na
warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadca;

3) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 12 m od
poziomu posadowienia wiezy radaru AVIA C w Wy-
sogotowie., tj. od poziomu terenu na rzednej 101
m n.p.m.

812. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej KD-Z, o
szerokos$ci zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie
23,0 m,

b) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D,
o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

c) teren drogi wewnetrznej KDW, o szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10,0 m,

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na te-
renach komunikaciji,

e) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w obrebie paséw drogo-
wych,

f) obstuge komunikacyjna:

- terenu 1U z drogi wewnetrznej KDW,

- terenu 2U z drogi publicznej KD-Z;

2) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury tech-
nicznej jako sieci podziemnej z zachowaniem odle-
gtosci pomiedzy przewodami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
publicznych;

4) dopuszczenie zachowania i zmiany przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej pomie-
dzy liniami rozgraniczajacymi drdg a liniami zabudo-
wy w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

B) zaopatrzenie w wodeg z istniejacej sieci wodo-
ciggowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

6) nakaz wyposazenia sieci wodociggowej w nie-
zbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgod-

nie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopo-
wych:

a) z potaci dachowych zabudowy ustugowej bez-
posrednio do gruntu,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez urza-
dzenia podczyszczajace do gruntu, rowéw meliora-
cyjnych lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zakaz stosowania paliw weglowych,

b) nakaz stosowania takich paliw i urzadzehn do
ich spalania, ktére odpowiadajg wymoga ochrony
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej
oraz odnawialnych zrédet energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci gazowej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci; -

11) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej
i projektowanej sieci na zasadzie przytagczy do bu-
dynkow;

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatoro-
wych nastupowych i wbudowanych w obiekty bu-
dowlane oraz wyznaczonych na rysunku planu;

14) obowigzek gromadzenia segregowanych od-
padéw w pojemnikach na posesji i zagospodarowa-
nie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpa-
dami i przepisami odrebnymi.

813. Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenéw.

814. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednora-
zowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 30%.

815. Dla terenéw gruntéw lesnych o powierzchni
0,27 ha uzyskano zgode Marszatka Wojewoddztwa
Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nielesne.

816. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Tarnowo Podgérne.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy
(-) Jacek Latos
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXVII/663/2010
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 23 marca 2010 .

sprawie: miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w Przezmierowie,

w rejonie ul. Wyscigowej i Rzemies$Iniczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwisko i imig, i

Rozstrzygnigecie Rady
Gminy w sprawie

3. Nieuzasadnione jest
ograniczenie powierzchni
zabudowy do maksymalnie 30%
powierzchni dziatki oraz
ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej na co
najmniej 50% powierzchni
dziatki. Wnioskodawcy planujg
zabudowanie 65% powierzchni
dziatki 1/563 co znajduje
potwierdzenie w decyzji Wéjta
Gminy WZPGN. 7624-37/09 z
dnia 17 grudnia 2009 r. o

L. | Data wp{ywu adres zgtaszajacego Tre$¢ uwagi rozpatrzenia uwag Uwagi
P- uwagi uwagi Uwaga Uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona
1. |126.02.2010 Michat Sierpinski 1. Zmiana przeznaczenia 1.TAK 1. Decyzja SKO nie jest prawomocna.
1 Kancelaria nieruchomosci potozonej w Woéjt Gminy przygotowuje skarge na
Adwokacka Przezmierowie przy ul. decyzje SKO do WSA. Organ
Rzemies$lniczej i Wyscigowej, podatkowy ustalajgc optate targowa nie
dziatka 1/54 oznaczonej w jest uprawniony do badania legalnosci
projekcie planu targowiska.
zagospodarowania 2. Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 9 ustawy
przestrzennego jako las 2ZL i o planowaniu i zagospodarowaniu
przeksztatcenie terenu przestrzennym w planie miejscowym
przeznaczonego pod zalesienie okresla sig obowigzkowo szczegdlne
na teren zabudowy ustugowej. warunki zagospodarowania terenéw
Whnioskodawca uzyskat decyzje oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
SKO z dnia 22 lutego 2010 r. tym zakaz zabudowy.
ustalajaca warunki zabudowy dla 3. Decyzja o $srodowiskowych
inwestycji polegajacej na uwarunkowaniach okresla
budowie budynku handlowo- uwarunkownia $rodowiskowe realizacji
wystawienniczo-magazynowego przedsiewzigcia a nie ustala warunkéw
na dziatce 1/54. zabudowy - nie jest zgoda na realizacje
Rada Gminy Tarnowo Podgérne przedsigwzigcia.
w drodze uchwaty ustalita Whioskodawca nie uzyskat decyzji
stawke optaty targowej od Wéjta Gminy o warunkach zabudowy
podmiotéw dokonujacych zezwalajacej na zabudowanie 65 %
sprzedazy na targowisku. powierzchni dziatki 1/563.
Decyzjg Wojewody 4. 8103 pkt 1 tresci studium okresla
Wielkopolskiego z dnia 30 maksymalng wysokos$é budynkéw.
czerwca 2004r wydana zostata Okreslenie w miejscowym palnie
zgoda na zmiang przeznaczenia zagospodarowania przestrzennego
gruntu lesnego potozonego w nizszej maksymalnej wysokosci niz
Przezmierowie, dziatka 1/54, okres$lona w studium nie moze by¢
1/55, 1/56 na uzytek rolny. traktowane jako niezgodno$¢ ze studium
2. Nieuzasadnione jest 2. TAK a jedynie uscislenie jego zapiséw.
ograniczenie zabudowy poprzez 5. Inwestycje celu publicznego o
enumeratywne wskazanie ktérych mowa w 85 projektu planu to
przeznaczenia potencjalnych inwestycje stuzace zaspokajaniu
budynkéw, jak réwniez zbiorowych potrzeb ludnosci. Sa to
ograniczenie powierzchni inwestycje gtéwnie z zakresu
sprzedazowej budynkéw infrastruktury techniczne;j.
2.
handlowych do 2000 m?; 3. TAK
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$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

maksymalnej wysokosci

na terenie centrum wsi
Przezmierowo 12 m.

5. 85 pkt 1 projektu planu
zakazujac lokalizacji

znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko z wyjatkiem

obywateli.

4. Przyjecie wartosci 10 m jako

budynkoéw jest sprzeczne z §103
pkt 1 tresci studium, zgodnie z
ktérych maksymalna wysoko$¢
budynkédw nie moze przekraczaé

przedsigewzie¢ mogacych zawsze

przedsiewzie¢ celu publicznego
opiera sig na nieuzasadnionej
nieréwnosci w traktowaniu

4. TAK

5. TAK

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzy-
ga, co nastepuje:

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXVI1/663/2010

Rady Gminy Tarnowo Podgérne

z dnia 23 marca 2010 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Przezmierowie

w rejonie ul. Wyscigowej i Rzemiesiniczej

Do kosztéw obcigzajacych budzet Gminy nalezeé
bedg koszty budowy sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych KD-D
i KD-Z.



