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UCHWALA Nr XL/281/10 RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 26 marca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 3/3 potozonej w obrebie
Jaraczewo - gmina Szydiowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z poézniejszymi zmianami) Rada Gminy Szydtowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne:

81. 1. Zgodnie z Uchwatag Nr VIII/42/07 Rady
Gminy Szydtowo z dnia 24 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnoéci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydto-
wo, przyjetego Uchwatg nr XIX/5/01 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 20 lutego 2001 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 3/3 w obrebie Jaraczewo - gmina Szy-
dtowo o tacznej powierzchni 1,001 ha.

2. Granice obszaru objetego planem okreséla rysu-
nek planu w skali 1:1000.

3. Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna oraz ustugowo — produkcyjna z
niezbedna infrastruktura.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy za-
tacznik graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgod-
nosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, sta-
nowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr
4,

82. 1. Plan miejscowy okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o ré6znym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

6) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci obje-
tych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji i budowy systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdéb i termin tymczasowego gospodarowa-
nia terenami;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiagzujacymi ustaleniami na rysunku planu
sa:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie
przeznaczenia,

3) symbole poszczegdélnych terenéw funkcjonal-
nych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

83. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ogra-
niczajaca obszar usytuowania zabudowy. Lico bu-
dynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii
zabudowy; dopuszcza sie na wysokos$ci powyzej
parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy -do 1,0 m, balkonéw - do 2 m, innych
elementéw programu architektonicznego — do 0,5
m. W przyziemiu dopuszcza sie wysuniecie poza
linie zabudowy: schodéw zewnetrznych, daszkéw
nad wej$ciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdéw do garazy. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczag obiektéw infrastruktury technicznej ta-
kich jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjne
gazu, przepompownie;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony
przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w
stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma.

3) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie ktérego azu-
rowa cze$¢ stanowi co najmniej 60%powierzchni
catkowitej ogrodzenia.

Rozdziat Il
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

84. 1. W planie wydziela sie nastepujace tereny
funkcjonalne, oznaczone symbolami:

1) MN | - teren projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

2) U/P 2 - teren ustugowo - produkcyjny,

3) KDW 3 - droga wewnetrzna,

4) ZI 4 - zielen izolacyjna.
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2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposo-
bu zagospodarowania terenu:

1) na terenach MN od strony drég dopuszcza sig
realizacje ogrodzen wytacznie azurowych, do wyso-
kosci 1,60 m;

2) wysoko$é budynku mierzy sie od poziomu te-
renu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, z
wytgczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych,
do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) dopuszcza sie lokalizacje garazy bezposrednio
przy granicy dziatek budowlanych.

3. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opra-
cowan geodezyjnych okres$la sie poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu;

2) dopuszcza sie tgczenie dziatek na terenach pro-
jektowanych z uwzglednieniem parametréw zawar-
tych w ustaleniach szczego6towych;

Rozdziat Ill
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw funkcjonal-
nych

85. Teren oznaczony symbolem MN1

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;

2) dopuszcza sig lokalizacje lokali ustugowych nie
przekraczajacych 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku.

3) dopuszcza sie obiekty gospodarcze, garaze
wbudowane lub wolnostojace.

2. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospoda-
rowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w grani-
cach dziatki budowlanej 30%,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym druga w dachu, nie wiecej niz
7,5 m do kalenicy;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi o
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45°;

4) pozostate obiekty gospodarcze kryte dachami
dowolnymi.

5) nieprzekraczalne linie dla zabudowy okreslone
sg na rysunku planu — 5 m od linii rozgraniczajacej
zieleni izolacyjnej oraz drogi KDW3.

3. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o
powierzchni nie mniejszej niz 1100 m?2;

2) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 84°-96°.

4. Ustalenia z zakresu srodowiska przyrodniczego
i kulturowego:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wprowadzi¢ zielen zimozielong,

3) w oparciu o rozdziat 4 uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej - dz. nr 11
- 0 symbolu KDW3,

2) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na
kazdej wydzielonej dziatce,

3) miejsca postojowe nalezy zapewnié w grani-
cach wtasnej posesiji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - za-
opatrzenie sieci infrastruktury technicznej w oparciu
0 812 ust 2.

86. Teren oznaczony symbolem U/P 2

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-pro-
dukcyjna,

2) dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowg, produkcyjng oraz socjalnag
niezbedna dla ww. zabudowy,

b) sktadowanie i magazynowanie odpadéw,

c) budowe magazynéw, wiat i bokséw, garazy,
budynkéw gospodarczych oraz innych obiektéow
zwigzanych z segregacja odpadoéw,

d) zastosowanie gotowych obiektéw konerenero-
wych.

2. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospoda-
rowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w grani-
cach dziatki budowlanej 80%

2) maksymalna wysoko$é zabudowy do 3 kondy-
gnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10,0 metréw do
kalenicy;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia pota-
ci dachowych do 45°;

4) nieprzekraczalne linie dla zabudowy okres$lone
na rysunku planu — 10,0 m od linii rozgraniczaja-
cej teren T MN i 5 m od linii rozgraniczajacej droge
KDW 3.

3. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) wydzielenie terenu funkcjonalnego w liniach
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania nastepujgcych parametrow:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 2000 mZ2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 84°-96°.

d) zapewnienie dostepu do drogi dla nowo wy-
dzielonych dziatek budowlanych.

4. Ustalenia z zakresu srodowiska przyrodniczego
i kulturowego:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) wszelkie oddziatywania zwigzane z lokalizacja
ustug nie moga powodowadé przekroczenia standar-
dow jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny dla podstawowej funkcji terenu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko,

4) w oparciu o rozdziat 4 uchwaty.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z bezposrednio przylegtej drogi
wewnetrznej -dz. nr 11-oznaczonej symbolem KDW
3;

2) dopuszcza sie lokalizacje drég zaktadowych i
placu manewrowego;

3) niezbednga ilo$¢ miejsc postojowych dla zabu-
dowy oblicza sie wedtug wskaznika - 1 miejsce po-
stojowe/5 zatrudnionych;

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w grani-
cach wtasnej posesiji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - za-
opatrzenie sieci infrastruktury technicznej w oparciu
0 812 ust 2.

87. Teren funkcjonalny oznaczony symbolem
KDW 3

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna beda-
ca poszerzeniem dziatki drogowej nr 11 ,przylegtej
do wschodniej granicy planu.

2. Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych
objetych planem 5,0 m.

3. Zakaz dokonywania podziatéw nie zwigzanych
z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge.

4. Dopuszcza sig lokalizacje podziemnych sieci in-
frastruktury.

5. Ustalenia z zakresu srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w oparciu o rozdziat 4.

88. Teren funkcjonalny oznaczony symbolem ZI 4

1. Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna - zielen
niska, srednia i wysoka sktadajgca sie z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia.

2. Powierzchnia bologicznie czynna 100%.

3. Zakaz podziatu terenu.

4. Dopuszcza sig lokalizacje podziemnych sieci in-
frastruktury.

5. Ustalenia z zakresu srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w oparciu o rozdziat 4.

Rozdziat IV
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i ochro-
ny dziedzictwa kulturowego

89. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powoduja-
cych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, dla pod-
stawowej funkcji terenu;

2) opuszcza sie wprowadzenie umocnienn wzdtuz
ciaggdéw komunikacyjnych zabezpieczajacych przed
uruchomieniem proceséw osuwiskowych;

3) masy ziemne, powstate podczas prac budow-
lanych, w pierwszej kolejnosci zagospodarowac¢ w
miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usu-
wania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

4) w budynkach z pomieszczeniami wymagaja-

cymi ochrony akustycznej zapewnié¢ zastosowanie
przegréd budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej.

810. Na terenie objetym planem, znajduje sie za-
ewidencjonowane stanowisko archeologiczne beda-
ce pod ochronag konserwatorska. W zakresie ochro-
ny dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowigzek
uzgadniania z witasciwym Konserwatorem Zabyt-
kow, prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu w obrebie stanowisk
wskazanych na rysunku planu, w celu ustalenia
obowigzujagcego inwestora zakresu prac archeolo-
gicznych.

811. Teren objety planem:

1) nie wymaga scalenia i podziatu,

2) nie obejmuje obszaréw przestrzeni publicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

3) nie podlega ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terenédw gérniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat V
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej i przepi-
sow odrebnych

812. 1. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyj-
nej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem ustala sie z istniejgcej drogi publicznej (przy-
lega do obszaru planu) poprzez wewnetrzng droge
(dz. Nr 11) poprzez istniejacy zjazd;

2) powiagzania obszaru objetego planem z istnie-
jacym uktadem komunikacyjnym zewnetrznym za-
pewniaé¢ bedzie droga wewnetrzna,

3) zakaz lokalizacji zjazdu na teren MN1 bezpo-
$rednio z drogi wojewddzkiej nr 179.

2. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z projektowanej sieci wodociggowej zasilanej
poprzez istniejagcy sie¢ wodociggowa w drodze wo-
jewddzikiej nr 179 lub z sieci na dziatce nr 99;

b) system wodociggowy nalezy realizowac:

- z zapewnieniem funkcjonowania publicznych
urzgdzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
obrony cywilnej,

- z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowa-
nia na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

2) odprowadzanie:

a) sciekéw odbywacé sie bedzie poprzez projekto-
wang sie¢ kanalizacji sanitarnej z istniejgcej sieci w
drodze wojewddzkiej nr 179 lub z sieci na dziatce
nr 99;

b) wéd opadowych lub roztopowych z nawierzch-
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ni utwardzonych na terenie U/P2 przed zrzutem do
odbiornika wymaga podczyszczenia; ustala sig za-
kaz odprowadzania nie oczyszczonych wéd opado-
wych lub roztopowych z ww. powierzchni bezpo-
$rednio do gruntu lub do ciekdw powierzchniowych;

c) woéd opadowych i roztopowych z dachéw na
obszar wtasnej dziatki bez naruszenia interesu oséb
trzecich.

3) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet
ciepta z zaleceniem zastosowania ekologicznych
czynnikdéw grzewczych, takich jak: olej, gaz, ener-
gia elektryczna, niekonwencjonalne zrddta ciepta -
takie jak: kolektory stoneczne,

4) zasilanie w energie elektryczng z projektowa-
nych elektroenergetycznych linii kablowych niskich
napie¢ (15 kV) z istniejgcej sieci elektroenergetycz-
nej;

5) obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe
istniejgcych sieci telekomunikacyjnych;

6) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw
w pojemnikach ustawionych na poszczegdélnych po-
sesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko
odpadéw; sposdb gromadzenia odpaddéw winien
zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiérki. Zago-
spodarowanie odpadéw winno by¢é zgodne z prze-
pisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami
oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

3. W zakresie prowadzenia i uzytkowania ciagéw
infrastruktury:

1) w liniach rozgraniczajacych droge wewnetrz-
ng dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej;

2) nowe sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

3) do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
uzytkownik jest zobowigzany zapewnié¢ dostep lub
przebudowac kolizyjne odcinki;

4) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe pod-
ziemnych istniejacych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej poprzez zmiang parametréow,
przekrojéw i przebiegéw;

5) w liniach rozgraniczajagcych droge wewnetrz-
na dopuszcza sie ustawienie pojemnikéw stuzacych
gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku.

Rozdziat VI
Ustalenia kornicowe

813. W zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty zezwala sie na dotychczasowe
uzytkowanie.

814. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych
pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze, o tacz-
nej powierzchni 1,001 ha, w tym:

a) RIll b o powierzchni 0,8347 ha w oparciu o
decyzje znak: GZ.tr.057-602-465/09 Ministra Rol-
nictwa i Rozwoju Wsi z dnia 3 grudnia 2009 r.

b) RIV a o powierzchni 0,1663 ha.

815. Ustala sig stawke procentowa stuzaca nali-
czaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

816. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Szydtowo.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego i podlega publikacji na
stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Mirostaw Pierko
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL/281/10
Rady Gminy Szydiowo

z dnia 26 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SZYDLOWO

Obszar objety projektem miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 3/3
potozonej w obrgbie Jaraczewo obejmuje tereny
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jed-
norodzinne oraz tereny ustugowo-produkcyjne. Te-
ren potozony jest w sasiedztwie drogi wojewddzkiej
179 oraz stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy
osadniczej. Dziatka znajduje sig w obszarze wskaza-
nym w studium pod zabudowe, w granicach zlewni
grawitacyjnej. Ustalenia niniejszego planu zachowu-

ja kierunek rozwoju wsi Jaraczewo, zgodny ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo

Wobec powyzszego Rada Gminy Szydtowo
stwierdza zgodno$¢é miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla dziatki nr 3/3 potozonej
w obrebie Jaraczewo w gminie Szydtowo, z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Szydtowo.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL/281/10
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 26 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rada Gminy Szydtowo stwierdza, ze podczas dys-
kusji publicznej, wytozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu oraz w terminie okreslonym ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie

whniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Wobec powyzszego, rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu jest bezprzed-
miotowe.

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XL/281/10
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 26 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 7 ust. | pkt
2 i 3 ustawy o samorzadzie gminnym Rada Gminy
stwierdza, iz ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla dziatki nr 3/3 potozo-
nej w obrebie Jaraczewo, nie dotycza inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy. A zatem nie spowoduj g ob-
cigzenia dla budzetu gminy.

Uzasadnienie:

W oparciu o prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu, stwierdzono, ze:

1. przedmiotowy plan nie wprowadza inwestycji
polegajacych na budowie infrastruktury technicznej
nalezacej do gminy.

2. teren objety planem stanowi wtasno$é prywat-
na.



