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kazdego roku i 11 poza tym okresem,

- w przypadku lokali handlowych i gastronomicz-
nych, dla zapewnienia czysto$ci wymagane jest
rowniez ustawienie na zewnatrz, poza lokalem, co
najmniej jednego pojemnika 120 I,

11) wtasciciele dziatek letniskowych zobowigzani
sa wyposazy¢ nieruchomos$¢ w 1 pojemnik o pojem-
noéci przynajmniej 240 I,

12) do zbierania wyjatkowo doraznie zwigkszo-
nej ilosci odpadéw komunalnych, oprécz typowych
pojemnikdbw moga w uzasadnionych przypadkach
by¢ uzywane odpowiednio oznaczone worki, nieod-
ptatnie udostgpnione przez podmiot uprawniony, z
ktorym wiasciciel nieruchomosci zawart umowe na
odbiér odpadéw komunalnych.

82. Pozostate zapisy uchwaty w sprawie regulami-
nu utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gmi-
ny i Miasta Witkowo pozostajg bez zmian.

83. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzo-
wi Gminy i Miasta Witkowo.

84. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni
od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Bogustaw Motodecki

2624

UCHWALA Nr XXXVII/238/10 RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 30 marca 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gréjec Maty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.:
Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558;
Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz.
1806; Dz.U.z 2003 r.: Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.
1568; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 1186,
poz. 1203; Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr
175, poz. 1457; Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128;
Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007 r. Nr 48, poz.
327; Nr 138, poz. 9974; Nr 173,poz. 1218; Dz.U. z
2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, pozi4458; Dz.U.
z 2009 r. Nr 52, poz. 450; Nr 157, poz. 1241) i
art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm.: Dz.U. z 2004 r. Nr
6, poz. 41; Nr 114, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr
113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz.U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz.U. z 2007
r. Nr 127, poz. 880; Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XVI1/132/2004 Rady Gmi-
ny Siedlec z dnia 29 czerwca 2004 r. o przystgpie-
niu do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czes$ci wsi Gréjec Maty
uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT UCHWALY

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla czesci wsi Gréjec Maty, zwa-
ny dalej planem.

1. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa
na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr [;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej - zatacznik nr 3.

3. Nastepujace elementy rysunku planu sa ustale-
niami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) symbole okres$lajgce przeznaczenie terenéw,

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obowigzujace linie zabudowy,

6) granica obszaru gérniczego ztoza gazu ziemne-
go,

7) granica strefy ,W"” obserwacji archeologicznej,

8) stanowiska archeologiczne.

4. Pozostate elementy rysunku planu maja charak-
ter informacyjny badZ postulatywny.

82. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, ze
wzgledu na ich brak,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania
takich terendéw,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi
na brak takiej potrzeby.

83. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy
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plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 81 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytu-
acyjno - wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowia-
cy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumieé caty obszar
opracowania objety niniejszg uchwata,

4) strefie - nalezy przez to rozumieé wszystkie te-
reny w granicach opracowania planu o tym samym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem funkcji i numerem,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno
przewazacé¢ w strefie funkcjonalnej

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe,

9) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, na ktérej nalezy lokalizowa¢ budynki;
dopuszczalne jest wysunigcie przed teg linie na odle-
gtosci do maksimum 1,5 m czes$ci budynku, o dtugo-
$ci nie wiekszej niz 25% dtugosci elewacji budynku,
bedacych ryzalitami, wykuszami lub portykami; linia
ta nie dotyczy obiektdéw, sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu oraz urzadzen terenowych komunikacji, ktére
mozna lokalizowaé¢ zaréwno przed ta linig, jak i na
powierzchni przez nig ograniczonej,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie€ linig, ograniczajaca powierzchnig tere-
nu, na ktérej mozna lokalizowaé budynki, dopusz-
czalne jest wysuniecie przed te linie na odlegtosci
do maksimum 1,5 m czes$ci budynku, o dtugosci nie
wiekszej niz 25% dtugosci elewacji budynku, be-
dacych ryzalitami, wykuszami lub portykami; linia
ta nie dotyczy obiektdéw, sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu oraz urzadzen terenowych komunikacji, ktére
mozna lokalizowaé¢ zaréwno przed ta linig, jak i na
powierzchni przez nig ograniczonej,

11) studium - nalezy przez to rozumieé¢ ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Siedlec” uchwalone Uchwatg
Rady Gminy Siedlec Nr XXXI1X/227/2002 z dnia 30
sierpnia 2002 r.

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé
zielen w postaci: zielencéw, skwerdw, place zabaw
dla dzieci, zielenn towarzyszaca obiektom budowla-
nym, ogrody, arboreta, a takze przydomowe oczka
wodne, baseny, itp.,

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci w ramach
dziatalno$ci gospodarczej takie jak np. handel, fry-
zjerstwo, krawiectwo, obstuga finanséw, biura tury-
styczne, odptatne leczenie, gastronomia itp.,

14) nieuciazliwych ustugach - nalezy przez to

rozumie¢ ustugi i rzemiosto nie powodujgce emis;ji
hatasu, emisji pytdw i gazdw oraz promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz
gleby ponad standardy okreslone w przepisach do-
tyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych
rodzajéw terendéw, poza teren, do ktérego inwestor
ma tytut prawny,

15) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ulice, drogi, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki ro-
werowe oraz ciagi piesze, place,

16) paliwach proekologicznych - nalezy przez to
rozumie¢ paliwa ptynne, gazowe i state (biomasa,
drewno itp.) oraz odnawialne zZrédta energii,

17) odnawialnym zrédle energii - nalezy przez to
rozumie¢ zrédto wykorzystujgce w procesie prze-
twarzania energie wiatru, promieniowania stonecz-
nego, geotermalng, pozyskiwang z biomasy oraz
energie odpadowa.

84. 1. Na obszarze planu ustala sie nastepujace
kategorie przeznaczenia terenow:

1) teren obstugi produkcji rolnej, oznaczony sym-
bolem T1UR,

2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej w
strefie UM, oznaczone symbolami od 1TUM do 3UM,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej w strefie MN,
oznaczone symbolami od TMN do 5MN,

4) tereny zabudowy letniskowej w strefie ML,
oznaczone symbolami od TML do 18ML,

5) tereny zabudowy zagrodowej w strefie MR,
oznaczone symbolami od TMR do 3MR,

6) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy
w strefie R/M, oznaczone symbolami od 1R/M do
3R/M,

7) tereny zieleni w strefie Z, oznaczone symbola-
mi od 1Z do 3Z,

8) tereny rolnicze w strefie R, oznaczone symbo-
lami od 1R do 7R,

9) tereny laséw w strefie ZL, oznaczone symbola-
mi od 1ZL do 6ZL,

10) tereny wdéd powierzchniowych w strefie WS,
oznaczone symbolami od 1 WS do 4WS,

11) tereny komunikacji, oznaczone symbola-
mi 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 12
KDW, 1KX, 9KX, 1CP, 2CP, 1PX,

12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczony
symbolami 1K, 1E, 2E, 3E.

2. Na kazdym z terendéw zakazuje sig innego wy-
korzystania terenu, niz zgodny z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, z wyjatkiem in-
westycji realizowanych na podstawie decyzji, osta-
tecznych przed wejSciem w zycie niniejszego planu.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

85. Warunki zagospodarowania terenéw wynika-
jace z zasad ochrony srodowiska i przyrody
1. Dla terendw zieleni w strefie oznaczonej sym-
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bolem Z, terenéw laséw w strefie oznaczonej
symbolem ZL oraz terendéw rolniczych w strefie
oznaczonej symbolem R, wchodzacych w granice
obszaru chronionego krajobrazu (OChK): ,Pojezierze
Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska” obo-
wigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, o
ktérych mowa w 86 ust. 1.

2. Zachodnia cze$¢ planu potozona jest na obsza-
rze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Je-
ziora Pszczewskie i Dolina Obry” oraz specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 , Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry”, dla ktérego obowigzuj g ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu,, o ktérych mowa w
86 ust. 2.

3. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang
dziatalno$cig ustugowsg, rzemieslniczg i obstugi rol-
nictwa nie moga powodowac przekroczenia stan-
dardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepi-
sach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny.

4. Jako powierzchnie biologicznie czynng nalezy
pozostawi¢ minimum:

1) 30% powierzchni terenu inwestycji w strefie
oznaczonej symbolem UM i na terenie oznaczonym
symbolem 1UR,

2) 40% powierzchni terenu inwestycji w strefach
oznaczonych symbolami MN, ML i MR i R/M.

5. Na catym obszarze planu zakazuje sie odpro-
wadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych
i przemystowych do gruntu oraz do ciekéw po-
wierzchniowych.

6. Do celéw grzewczych nalezy stosowacé paliwa
proekologiczne; dopuszcza sie stosowanie odna-
wialnych zrédet energii.

7. W odlegtosci do 1,50 m od brzegdéw strumieni
i rowdw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny
pas terenu, umozliwiajacy dostep do wod i rowow.

8. W przypadku kolizji realizowanej inwestycji z
siecig drenarska nalezy opracowaé dokumentacje
przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w
sposéb zapewniajgcy sprawne jego dziatanie. Do-
kumentacje nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terenowo
organem ds. melioracji wodnych, a nastepnie do-
kona¢ przebudowy istniejacej sieci, pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji
wodnych.

9. Przed rozpoczeciem prac ziemnych pokrywe
glebowa nalezy ztozy¢é w pryzmy i wykorzysta¢ na
innych terenach, np. wymagajacych rekultywacji.

10. Nadmiar mas ziemnych nalezy wykorzystaé
do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usunaé¢
je zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Okreséla sie nastepujace tereny, o zréznicowa-
nym dopuszczalnym poziomie hatasu, okreslonym
w przepisach odrebnych:

1) tereny w strefie oznaczonej symbolem Z - o do-
puszczalnym poziomie hatasu jak dla terenéw prze-
znaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) tereny w strefie oznaczonej symbolem UM -
o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenéw

przeznaczonych na cele mieszkaniowe — ustugowe,

3) tereny w strefach oznaczonych symbolami MN
i ML - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla te-
rendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

4) tereny w strefach oznaczonych symbolami MR
i R/M - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagro-
dowej.

86. Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie

1. W strefach Z, ZL i R obowiazuja nastepujace
zakazy i nakazy, dotyczace zagospodarowania tere-
nu, ustanowione dla obszaru chronionego krajobra-
zu (OChK): ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i
Rynna Zbgszynska”:

1) zakaz zabudowy oraz urzadzania placow bi-
wakowych przy brzegu Jeziora Groéjeckiego oraz
na obrzezach rzek, kanatéw, strumieni i stawoéw
rybnych w pasie zapewniajacym dogodny przejazd
wzdtuz wad,

2) na terenach zieleni urzadzonej oraz terenach
rolniczych obowigzuje zakaz urzadzania placéw bi-
wakowych w pasie o szerokos$ci 100,00 m od brze-
gu Jeziora Gréjeckiego,

3) nie nalezy lokalizowaé¢ sktadowisk odpadéw,

4) nowo budowane ciagi komunikacyjne nalezy
wyposazy¢ w przejsScia oraz przepusty dla zwierzat,

5) zakaz budowy lub rozbudowy przedsigwzigeé
mogacych znaczaco wptynaé na stan srodowiska, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

6) zakaz budowy obiektéw budowlanych, unie-
mozliwiajgcych ludziom oraz dziko zyjacym zwierze-
tom dostep do wodd; nalezy zachowaé mozliwosé
przejscia lub przejazdu wzdtuz waod,

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne oraz
ciagi komunikacyjne i inne urzadzenia liniowe nale-
zy wykonaé w sposo6b zapewniajacy ochrone przed
szkodliwymi uciazliwosciami dla srodowiska przy-
rodniczego.

2. W zachodniej czeéci obszaru planu, oznaczonej
na rysunku planu, obowigzuja zasady ochrony przy-
rody dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natu-
ra 2000 ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” oraz
specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Jeziora
Pszczewskie i Dolina Obry”.

3. Ochronie podlega ztoze gazu ziemnego w gra-
nicach obszaru gérniczego. Na obszarze planu zaka-
zuje sie budowy obiektéw eksploataciji ztoza.

87. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Do czasu skablowania napowietrznej linii $red-
niego napiecia zabrania sie lokalizowania zabudowy
i nasadzania drzew w strefie oddziatywania w od-
legto$ci minimum 5,00 m od skrajnego przewodu.

2. Dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN
6.3 MPa obowiazuj 3 nastepujace ustalenia;

1) wyznacza sie strefe ochronng od gazociggu, w
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odlegtosci do 20,00 m od osi gazociggu, oznaczong
na rysunku planu, w ktére;j:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy letniskowej i parkingdw w odlegtosci do
20,00 m od gazociagu,

b) zakazuje sig realizacji stawoéw hodowlanych w
odlegtosci do 5,00 m od gazociggu do goérnej krawe-
dzi brzegu stawu,

c) zakazuje sie realizacji innych budynkdéw niz wy-
mienione w literze ,a” w odlegtosci do 15,00 m od
gazociagu,

d) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggéw podczas eksploata-
cji,

e) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdw w pasie
do 4,00 m (po 2,00 m od osi gazociagu)

f) przedsigbiorstwo gazownicze uprawnione jest
do zapobiegania prowadzenia dziatalno$ci mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidto-
wa eksploatacjg,

g) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do sieci in-
frastruktury technicznej i mozliwo$é swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociggow,

h) obowigzuje uzgodnienie z dysponentem sieci
gazowej lokalizacji obiektdw, przed wydaniem po-
zwolenia

na budowe,

i) dopuszcza sie lokalizacje podziemnego uzbro-
jenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce gazociagow,

2) dopuszcza sig zmniejszenie szerokosci strefy,
o ktérej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, na warunkach okreslonych przez zarzadce
gazociagu.

2. Ustala sig zakaz zabudowy w strefach R, Z oraz
ZL.

3. Maksymalna liczba zwierzat w gospodarstwach
hodowlanych w strefie MR - 40 DJP, z zastrzeze-
niem ust. 4.

4. Dopuszcza sie utrzymanie ilosci zwierzat ho-
dowlanych w istniejacych gospodarstwach na do-
tychczasowym poziomie.

88. Warunki zagospodarowania terendw wyni-
kajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

1. Na catym obszarze planu ustanawia sie strefe
ochrony zabytkéw archeologicznych ,W" i wpro-
wadza sie obowigzek uzgodnienia koniecznosci
nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych,
zwigzanych z robotami budowlanymi wymagajacy-
mi uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
z wiasciwym terytorialnie Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkéw, przed wystgpieniem o pozwolenie
na budowe lub przed zgtoszeniem.

2. Na terenie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku pla-
nu, przed rozpoczeciem prac ziemnych, o ktérych
mowa w ust. 1, wymagane jest przeprowadzenie
ratowniczych badan wykopaliskowych, na ktoére

nalezy uzyskac¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow.

89. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturo-
wego

1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé na obsza-
rze wyznaczonym obowigzujagcymi oraz nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy.

2. Skale i forme nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej nalezy
ksztattowac¢ jako kontynuacje cech tradycyjnej za-
budowy miejscowosci Gréjec Maty.

3. Domy letniskowe winny mie¢ charakter regio-
nalny, z dwuspadowymi stromymi dachami o syme-
trycznym nachyleniu potaci; zakazuje sie stosowa-
nia w elewacjach sztucznych oktadzin typu ,siding”.

4. Wolno stojgca zabudowe gospodarczg i gara-
ze nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz
15,00 m od linii zabudowy.

5. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospo-
darczych i garazy, $ciang oddzielenia przeciwpoza-
rowego, bezposrednio w granicy dziatek w strefie
zabudowy mieszkaniowej MN oraz w strefie zabu-
dowy zagrodowej MR, pod warunkiem, ze bedzie to
zabudowa blizniacza.

6. Obiekty kubaturowe zaplecza turystycznego
nalezy lokalizowaé¢ w strefie UM, z dopuszczeniem
gospodarstw agroturystycznych w strefie MR.

7. Zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowych.

8. Oswietlenie obiektéw nie moze powodowaé
pogorszenia warunkéw uzytkowania drég potozo-
nych w sasiedztwie.

810. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na terenach przestrzeni publicznych - ogdlno-
dostepnych drég, placéow i ciagéw pieszych, do-
puszcza sie realizacje pomnikéw, obiektéw matej
architektury i zieleni urzadzonej, pod warunkiem,
ze nie beda kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawo-
wym lub dopuszczalnym terenu.

2. W liniach rozgraniczajacych gminnych drég
publicznych dopuszcza sie lokalizacje kioskéw kol-
portazowych prasy, w poblizu przystankéw komu-
nikacji zbiorowej, a w razie potrzeb, takze w innych
miejscach - wytacznie za zezwoleniem zarzadcy dro-
gi.

3. Zabrania sie umieszczania reklam:

1) w pasach drogowych,

2) w miejscach i w sposéb utrudniajgcy czytel-
nos$¢ informaciji drogowych.

4. Na terenach innych niz wymienione w ust. 3
pkt 1 dopuszcza sie umieszczanie reklam oraz tablic
informacyjnych pod nastgpujacymi warunkami:

1) nie beda utrudniaty dostepu do teren6w sasied-
nich,

2) nie beda zacienia¢ budynkéw lub terenéw wy-
znaczonych na ich realizacje.
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5. Zakazuje sig stosowania petnych ogrodzen w
rejonie skrzyzowan drég.

811. Ustalenia dotyczace parametréw, wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu

1. Ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej:

1) maksimum 2 kondygnacje nadziemne, tj. mak-
simum 4,00 m od terenu do okapu dachu lub gzym-
su - w strefach MN, ML, MR i R/M oraz na terenie
T1UR,

2) maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, tj. maksimum 7,00 m od te-
renu do okapu dachu lub gzymsu - w strefie UM, z
zastrzezeniem pkt 3,

3) w strefie UM dopuszcza sie dominante archi-
tektoniczna o wysokos$ci maksimum 18,00 m od
terenu do najwyzszego punktu dachu dla obiektu
sakralnego (kosciota, kaplicy),

2. Wysoko$é garazy i budynkéw gospodarczych
ustala sie na maksimum 3,00 m od terenu do okapu
dachu lub gzymsu,

3. Wysokos$é budynkédw inwentarskich ustala sig
na maksimum 4,50 m od terenu do okapu dachu lub
gzymsu,

4. Szerokos$é frontu budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego ustala sig na minimum 8,00 m oraz na
maksimum 18,00 m.

5. Szeroko$é¢ frontu budynku mieszkalnego let-
niskowego ustala sig na minimum 6,00 m oraz na
maksimum 10,00 m.

6. Szeroko$é¢ frontu garazu oraz budynku gospo-
darczego ustala sie na minimum 4,00 m oraz na
maksimum 8,00 m.

7. Budynki, nalezy przekry¢ dachami stromymi
dwuspadowymi, z dopuszczeniem naczétkow, lu-
karn i okien potaciowych, o symetrycznym nachy-
leniu potaci i kacie nachylenia od 38 do 45 stopni, z
zastosowaniem dachowki ceramicznej lub materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym lub bra-
zowym, z zastrzezeniem ust. 8 i 9.

8. W przypadku realizacji zabudowy gospodarczej
i garazy w granicy dziatek dopuszcza sie dachy jed-
nospadowe o wspdlnej kalenicy.

9. Dopuszcza sig zmniejszenie kata nachylenia
dachu na budynkach garazowych, gospodarczych i
inwentarskich do 25 stopni.

10. Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe ist-
niejagcej zabudowy do parametrow okreslonych pla-
nem.

11. Dopuszcza sie zabudowe maksymalnie:

1) 45% powierzchni terenu inwestycji w strefie
UM i na terenie 1UR,

2) 30% powierzchni terenu inwestycji w strefach
MN i MR,

3) 15% powierzchni terenu inwestycji w strefie
ML i R/M dla terenéw inwestycji o powierzchni do
800 m2 oraz 10% dla pozostatych terenéw.

12. Ustala sig nastepujace minimalne powierzch-

nie dziatek dla nowoprojektowanej zabudowy:

1) 800,00 m2-w strefach MN i RM, ,

2) 700,00 mZ2 -w strefie ML,

3) 600,00 m2 -w strefie UM.

13. Dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrz-
nych o minimalnej szerokos$ci 8,00 m, a na terenach
zabudowy letniskowej ML - dopuszcza sie minimum
6,00 m, przy czym na zakoriczeniu nieprzelotowych
drég nalezy zapewni¢ mozliwo$¢é manewrowania
samochodow.

14. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 12, jesli
beda one przeznaczone na poszerzenie dziatek sa-
siednich lub na lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej.

15. Dopuszcza sie wydzielanie pasow terenu
przylegajacych do droég, dla regulacji ich paséw dro-
gowych.

812. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sig scalanie i podziat dziatek, przy za-
chowaniu nastepujgcych warunkow:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dzia-
tek na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz zabudowy zagrodowej - 22,00 m,

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dzia-
tek na terenach zabudowy letniskowej - 18,00 m,

3) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej obo-
wigzujg minimalne powierzchnie dziatek okres$lone
w 811 ust. 12,

4) dopuszcza sie mniejsza szerokos$¢ i powierzch-
nie dziatek, wydzielanych na terenach wymienio-
nych w punktach 1i 2, jesli beda one przeznaczone
na poszerzenie dziatek sasiednich lub na lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sig podziaty i scalania terenéw przy-
legajacych do drég publicznych dla regulacji istnie-
jacych pasoéw drogowych,

6) szeroko$¢ wydzielanych drég dojazdowych nie
mniej niz 8,00 m, a dla zabudowy letniskowej - do-
puszcza sie minimum 6,00 m.

7) obowigzuje kat potozenia nowych granic dzia-
tek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
70 do 110 stopni,

8) wydzielane dziatki musza mieé¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej poprzez bezposredni do-
step, dostep przez droge wewnetrzng lub co naj-
mniej poprzez ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej
przejazdu.

813. Warunki i zasady obstugi w zakresie komu-
nikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stano-
wi¢ beda:

1) istniejaca publiczna droga wojewddzka klasy
gtéwnej nr 303, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 1KDG,

2) istniejaca publiczna droga gminna klasy lokal-
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nej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,

3) istniejace drogi planowane jako publiczne dro-
gi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami
2KDL, 1KDD i 2KDD,

4) drogi wewnetrzne - istniejgce i projektowane.

2. Miejsca postojowe dla poszczegdlnych inwe-
stycji nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwesty-
cji w ilosci odpowiedniej do potrzeb - minimum |
miejsce postojowe dla jednego mieszkania oraz mi-
nimum 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? po-
wierzchni uzytkowej dla ustug.

3. Zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych do-
stepnych bezposrednio z drég publicznych.

814. Warunki i zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

1. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
wykonac jako podziemne.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci w obrebach
linii rozgraniczajacych drég, w sposéb niekolidujacy
z funkcja komunikacyjng oraz za zgoda zarzadzaja-
cego drogami.

3. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od dysponen-
tow sieci.

4. Zaopatrzenie w wode: z istniejacej gminnej sie-
ci wodociggowej poprzez jej rozbudowe, na warun-
kach uzgodnionych z dysponentem sieci.

5. Odprowadzenie $ciekéw:

1) odprowadzanie $ciek6w komunalnych - do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
pkt 2,

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekéw
komunalnych dla zabudowy istniejacej oraz zabu-
dowy, dla ktérej uzyskano przed wejsciem w zycie
niniejszego planu prawomocng decyzje pozwole-
nia na budowe - do szczelnych zbiornikdw bezod-
ptywowych zlokalizowanych na terenie wiasnym
inwestora, z wywozem nieczystosci do gminnej
oczyszczalni $ciekéw na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg oczyszczalni, z obowigzkiem podtaczenia
do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia
oraz zlikwidowania zbiornikéw bezodptywowych po
skanalizowaniu terenu,

3) $cieki przemystowe (np. z przetwoérstwa owo-
cowo-warzywnego) nalezy odprowadzi¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, a przed odprowadzeniem
nalezy je podczysci¢ do dopuszczalnego poziomu
zanieczyszczen,

6. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych
- do gminnej sieci kanalizacji deszczowej z zastrze-
zeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych oraz zbiornikéw retencyjnych, a
takze, po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego

- do rowéw melioracyjnych; wszelkie rozwigzania
muszg byé zgodne z przepisami odrebnymi,

3) tereny zainwestowania, na ktérych moze dojsé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub innymi szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w syste-
my odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
umozliwiajgce podczyszczenie wod z zanieczysz-
czen substancjami ropopochodnymi oraz z zawiesin
ogdélnych, a powierzchnie, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia - utwardzi¢ i uszczelni¢; przed
odprowadzeniem woéd opadowych w/w substancje
nalezy usungé¢ do wartosci, okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie w energige elektryczna obszaru objete-
go planem nalezy planowac¢ z istniejgcej sieci NN i
SN, po jej rozbudowie, poprzez ztgcza kablowe loka-
lizowane w ogrodzeniach dziatek, zgodnie z warun-
kami technicznymi okres$lonymi przez dysponenta
sieci,

2) na obszarze planu dopuszcza sig lokalizowanie
stacji transformatorowych na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe,
stosownie do potrzeb uzytkownikéw, pod warun-
kiem zapewnienia do nich dojazdu; dopuszcza sie
ich lokalizacje pomiedzy linig rozgraniczajaca drég a
wyznaczong na rysunku planu liniag zabudowy.

3) istniejace napowietrzne linie niskiego i $rednie-
go napiecia nalezy docelowo skablowag,

4) parametry techniczne istniejacych linii napo-
wietrznych SN, kolidujacych z przeznaczeniem tere-
nu, nalezy dostosowaé¢ do wymagan odpowiednich
dla przeznaczenia terenu w planie, po uzgodnieniu z
dysponentem sieci,

5) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem za-
potrzebowania na energie elektryczna nalezy reali-
zowac na podstawie indywidualnych umoéw zawie-
ranych na wniosek zainteresowanego inwestora.

8. Zaopatrzenie w energie cieplna: z wtasnych
kottowni z zastosowaniem urzadzen technicznych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczysz-
czen srodowiska, z zaleceniem paliw ekologicznych,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zré-
det energii.

9. Zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sie rozbudowe
istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci.

10. Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw:
obowigzek gromadzenia, segregaciji i zagospodaro-
wania odpaddéw - na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych i gminnym planie gospodarki od-
padami.

11. Telekomunikacja:

1) dopuszcza sig rozbudowe istniejacej sieci infra-
struktury telekomunikacyjnej, na warunkach okre-
$lonych przez dysponenta sieci,

2) istniejaca sieé teletechniczng w miejscach koli-
zji z projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz
infrastrukturg techniczna nalezy przebudowaé zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami.
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12. Ochrona przeciwpozarowa: ochrong przeciw-
pozarowa nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

815. Stawke procentowa stanowiaca podstawe
do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.)
ustala sie na 1% dla terenéw komunikacji oraz na
17,5% dla pozostatych terendéw.

ROZDZIAL 11l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego z uwzglednieniem
elementéw ochrony srodowiska i dziedzictwa
kulturowego

816. 1. Wyznacza sig teren obstugi produkgcji rol-
nej, oznaczony symbolem TUR.

2. Dla terenu 1UR ustala sie jako podstawowe
przeznaczenie - obiekty i tereny obstugi gospo-
darstw rolnych, sadowniczych i ogrodniczych, z
wykluczeniem chowu i hodowli zwierzat.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig
nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) uprawy rolnicze, sady, ogrody,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dojécia, dojazdy i parkingi,

4) zielen urzadzona.

4. Dla terenu TUR obowigzujg nastepujace usta-
lenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy 1KDL
- w odlegtosci 8,00 m,

2) ogrodzenie od strony terenéw 2MN i 17ML na-
lezy realizowac jako petne,

3) nalezy nasadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od strony
terenéw 2MN i 17ML,

4) dojazd do terenu - z ulicy 1KDL.

817. 1. Wyznacza sie strefe zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, oznaczong symbolem UM.

2. W strefie UM ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu:

1) nieuciazliwe ustugi, w tym ustugi kultury, obiek-
ty kultu religijnego (koscidt, kaplica), itp,

2) ustugi komercyjne, w tym handel, obstuga tury-
styki (pensjonaty, hotele, gastronomia), itp,

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

4) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, powy-
zej parteréw budynkow.

3. W strefie UM ustala sie nastepujace dopusz-
czalne przeznaczenie terenu:

1) terenowe urzadzenia sportu i rekreaciji,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze.

4. W strefie UM wyznacza sie tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: TUM, 2UM i 3UM.

5. Dla terenéw okreslonych w ust. 4 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) od ulicy 1KDL - wg rysunku planu,

b) od ulic dojazdowych oraz wewnetrznych - w
odlegtosci 6,00 m,

c) od rowu melioracyjnego - w odlegtosci 5,00 m,

d) od napowietrznych linii Sredniego napigcia - w
odlegtosci 5,00 m,

2) dojazd do terenu 1TUM- z ulic 1KDL oraz 2KDL,
z dopuszczenie dojazdu z ulicy 11KDW,

3) dojazd do terenu 2UM- z ulic 1KDL oraz 2KDD,

4) dojazd do terenu 3UM - z ulicy 5KDW, z do-
puszczenie dojazdu z ulic 1KDL i 4KDW.

818. 1. Wyznacza sie strefe zabudowy mieszka-
niowej oznaczong symbolem MN.

2. W strefie MN ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinnag

3. W strefie MN ustala sie nastepujace dopusz-
czalne przeznaczenie terenu:

1) ustugi komercyjne o charakterze lokalnym - wy-
tacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny,

2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze,

5) zielen urzadzona.

4. W strefie MN wyznacza sie tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: TMN - 5MN.

5. Dla terenéw okreslonych w ust. 4 obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) od ulicy TKDL - w odlegtosci 8,00 m,

b) od ulic dojazdowych oraz wewnetrznych - w
odlegtosci 6,00 m,

c) od granicy lasu - w odlegto$ci 12,00 m,

2) na terenie 3MN nalezy nasadzi¢ pas zieleni zi-
mozielonej od strony terenu 1UR,

3) dojazd do terenu TMN- z ulicy 2KD W,

4) dojazd do terenu 2MN- z ulic TKDL oraz 11KDW,

5) dojazd do terenu 3MN- z ulicy 11KDW,

6) dojazd do terenu 4MN- z ulic 1KDL, 2KDW,
3KDW i 4KDW,

7) dojazd do terenu 5MN - z ulicy 2KDD.

819. 1. Wyznacza sig strefe zabudowy letnisko-
wej oznaczong symbolem ML.

2. W strefie ML ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu-budynki i tereny rekreacji indywi-
dualne;.

3. W strefie ML ustala sie nastepujgce dopusz-
czalne przeznaczenie terenu:

1) zabudowa jednorodzinna - wytacznie istniejaca,

2) ustugi handlu i gastronomii na terenie oznaczo-
nym symbolem 11 ML,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze,
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5) zieleh urzadzona.

4. W strefie ML wyznacza sie tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: TML - 18ML.

5. Dla terenéw okreslonych w ust. 4 obowiazujg
nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach 1ML i 2ML zakazuje sie grodzenia
terenu i realizacji budynkéw w odlegtosci nie mniej-
szej niz 7,00 m od brzegu jeziora,

2) zakaz naruszania linii brzegowej oraz zmian
uksztattowania terenu brzegu jeziora,

3) w budynkach na terenach przylegajacych do je-
ziora nalezy przyja¢ rzedna parteru na wysokosci co
najmniej 30 cm powyzej rzednej pigtrzenia Jeziora
Zbaszynskiego, ktéra wynosi 52,20 m n.p.m.,

4) na terenie 17ML nalezy nasadzi¢ pas zieleni zi-
mozielonej od strony terenu TUR,

5) dopuszcza sie budowe | garazu na dziatce,

6) linie zabudowy dla nowej zabudowy:

a) od ulicy 1 KDL - w odlegtosci 8,00 m,

b) od ulic dojazdowych, ulic wewnetrznych i cia-
géw pieszo-jezdnych - w odlegtoéci 6,00 m, z za-
strzezeniem lit. c,

c) od ciagéw pieszo-jezdnych 1KX, 2KX i 7 KX
oraz od pétnocnego odcinka ulicy TKDW - zgodnie z
rysunkiem planu,

d) od granicy lasu - w odlegtosci 12,00 m,

e) od brzegu jeziora - zgodnie z rysunkiem planu,

7) w przypadku wymiany istniejacej zabudowy,
nalezy przyja¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
jako kontynuacje linii zabudowy wyznaczonych na
danym terenie na rysunku planu,

8) dojazd do terenu 1ML - z ulicy wewnetrznej
1KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego 2KX,

9) dojazd do terenu 2ML - z ulicy wewnetrznej
1KDW oraz ciggéw pieszo-jezdnych 1KX, 2KX i
bKX,

10) dojazd do terenu 3ML - z ulicy TKDW i ciggu
pieszo-jezdnego 3KX,

11) dojazd do terenu 4ML - z ulicy 1TKDW i ciagéw
pieszo-jezdnych 3KX i 4KX,

12) dojazd do terenu 5ML - z ulic TKDL, 1KDW i
ciggu pieszo-jezdnego 4KX,

13) dojazd do terenu BML- z ulic 3KDW, 5KDW i
ciggu pieszo-jezdnego 6KX,

14) dojazd do terenu 7ML - z ulicy 5KDW,

15) dojazd do terenu 8ML - z ulic 1 KDD, 5KDW i
6KDW, a takze z placu 1PX,

16) dojazd do terenu 9ML - z ulicy 6KDW,

17) dojazd do terenéw 1OML i 11TML - z ulic 6KDW
i 7KDW,

18) dojazd do terenu 12 ML- z ulic 2 KDD, 8KDW
i ciggu pieszo-jezdnego 7 KX,

19) dojazd do terenéw 13ML i 14ML - z ciggu
pieszo-jezdnego 7 KX,

20) dojazd do terenu 15ML- z ulicy 2KDD i ciggu
pieszo-jezdnego 7 KX,

21) dojazd do terenu 16ML - z ulic 2KDD i 9KDW,

22) dojazd do terenu 17ML i 18ML - z ulicy
12KDW.

820. 1. Wyznacza sie strefe zabudowy zagrodo-
wej oznaczona symbolem MR.

2. Dla strefy MR ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu - zabudowe zagrodowa.

3. Dla strefy MR ustala sie nastepujace dopusz-
czalne przeznaczenie terenu:

1) produkcje rolnicza,

2) drobne ustugi,

3) agroturystyke,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) place, dojazdy, parkingi i ciagi piesze,

6) zielerr urzadzona.

4. W strefie MR wyznacza sig tereny TMR, 2MR i
3MR, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) linie zabudowy - wg rysunku planu,

2) w przypadku wymiany istniejgcej zabudowy,
nalezy przyja¢é nieprzekraczalne linie zabudowy,
jako kontynuacje linii zabudowy wyznaczonych na
danym terenie na rysunku planu,

3) obiekty produkcji rolniczej nalezy lokalizowaé
w takiej odlegtosci od terenéw zabudowy mieszka-
niowej, letniskowej i ustugowo-mieszkaniowej, aby
nie powodowaty one uciazliwosci dla tych terenéw,

4) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ oddzielne zbiorniki na ptynne odchody
zwierzece,

5) dojazd do terenu 1TMR- z ulicy TKDL i TKDW,

6) dojazd do terenu 2MR-z ulic 1KDL i TOKDW,

7) dojazd do terenu 3MR - z ulic 1 KDL, 1KDD,
2KDD i 8KDW.

821. 1. Wyznacza sig strefe terenéw rolniczych
z dopuszczeniem zabudowy, oznaczong symbolem
R/M.

2. W strefie R/M ustala sig jako podstawowe prze-
znaczenie terenu:

1) uprawy rolne,

2) zabudowe zagrodowg i agroturystyke- wytacz-
nie inwestycje realizowane na podstawie decyzji,
ostatecznych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie R/M
ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng - wytacznie inwesty-
cje realizowane na podstawie decyzji, ostatecznych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2) dojscia, dojazdy i parkingi,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W strefie R/M wyznacza sig tereny 1TR/M, 2R/M
i 3R/M, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustale-
nia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) linie zabudowy nalezy przyjaé¢ zgodnie z rysun-
kiem planu,

2) dojazd do terenu 1R/M - z ulicy 2KDD oraz cia-
gu pieszo-jezdnego 7KX,

3) dojazd do terenu 2R/M - z ulicy 2KDD,
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4) dojazd do terenu 3R/M - z ciggu pieszo-jezdne-
go 9KX.

822. 1. Wyznacza sig strefe terenéw rolniczych,
oznaczona symbolem R.

2. W strefie R ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu - uprawy rolne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczanie w strefie R
ustala sie:

1) stawy hodowlane,

2) dojécia i dojazdy,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W strefie R wyznacza sie tereny 1R - 7R, dla
ktérych obowigzuj g nastepujace ustalenia dotycza-
ce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy,

2) dojazd - z drég oraz ciagéw pieszo-jezdnych,
przy ktérych tereny sa potozone.

823. 1. Wyznacza sig strefe zieleni oznaczong
symbolem Z.

2. Dla strefy Z ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu zielen naturalna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie Z,
wytgcznie na terenach niezadrzewionych i nieza-
krzaczonych, ustala sie:

1) zielenn urzadzona,

2) terenowe urzadzenia rekreacji,

3) plaza, boiska sportowe, korty tenisowe, base-
ny, altany ogrodowe - wytacznie na terenie 1Z, w
czesci przylegajacej do ulicy 3KDW,

4) ciagi piesze,

5) $ciezki rowerowe,

6) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W strefie Z wyznacza sie tereny 1Z - 3Z, dla
ktérych obowigzuj g nastepujace ustalenia dotycza-
ce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) powierzchnia biologicznie czynna winna stano-
wié¢ minimum 80% powierzchni terenu,

2) ciag pieszy spacerowy, $ciezke rowerowg oraz
terenowe urzadzenia rekreacji i sportu nalezy mak-
symalnie odsuna¢ od brzegu jeziora oraz zbiornika
wodnego,

3) dojazd do terenu 1Z - z ulic 2KDW i 3KDW,

4) dojazd do terenu 2Z - z ulic 4KDW i 5KDW.

5) dojazd do terenu 3Z - z ciggu pieszo-jezdnego
7KX i z placu 1PX,

824. 1. Wyznacza sie tereny laséw w strefie
oznaczonej symbolem ZL.

2. Dla strefy ZL ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu - las.

3. W strefie ZL wyznacza sig tereny 1ZL - 6ZL.

4. Dojazd do terenu 1ZL- z drogi 2KDD i ciggu
pieszo-jezdnego 7KX,

5. Dojazd do terenéw 2ZL i 5ZL- z drogi 2KDD,

6. Dojazd do terenu 3ZL — z ciggu pieszo-jezdne-
go 8KX,

7. Dojazd do terenu 4ZL - z ulicy 2KDD oraz cia-
goéw pieszo-jezdnych 8KX i 9KX,
8. Dojazd do terenu 6ZL - z ulicy 4KDW.

825. 1. Wyznacza sig strefe wéd powierzchnio-
wych, oznaczong symbolem WS.

2. Dla strefy WS ustala sie jako podstawowe prze-
znaczenie terenu - wody stojace i ptynace.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie WS
ustala sie:

1) pomosty i ktadki piesze,

2) sieci infrastruktury technicznej na terenach
2WS i 4WS.

4. W strefie WS wyznacza sie tereny TWS - 4WS.

826. 1) Wyznacza sie tereny komunikacji, ozna-
czone na rysunku planu symbolami: 1TKDG, 1KDL,
2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW - 12 KDW, 1KX - 9KX,
1CP, 2CP, 1PX.

2. Dla terenéw komunikacji obowigzuj g nastepu-
jace ustalenia:

1) publiczna droga wojewddzka o symbolu 1KDG:

a) istniejgca droga publiczna wojewddzka klasy
gtéwnej ,G”,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg ry-
sunku planu,

c) jezdnia o szeroko$ci min. 7,00 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

2) publiczna droga gminna o symbolu 1KDL:

a) istniejaca publiczna droga gminna klasy lokalnej
JL"

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmien-
na, wg rysunku planu,

c) jezdnia o szeroko$ci min. 5,50 m,

d) sciezka rowerowa jednostronna na odcinku od
ulicy 2KDD do pétnocnej granicy planu,

e) obustronne szpalery drzew - na odcinku o odpo-
wiednich parametrach drogi,

f) dopuszcza sie chodniki jednostronne, z warun-
kiem zachowania ich ciggtosci,

g) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

h) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego i kioskéw kolportazowych prasy, w spo-
s6b nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizo-
wanych za zgodg zarzadcy drogi,

3) droga gminna o symbolu 2KDL.:

a) droga planowana do zaliczenia do kategorii dréog
publicznych klasy lokalnej ,L",

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 12 m,
wg rysunku planu,

c) jezdnia o szerokos$ci min. 5,50 m,

d) obustronne szpalery drzew,

e) dopuszcza sie Sciezke rowerowa,

f) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego i kioskéw kolportazowych prasy, w sposéb
nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizowa-
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nych za zgoda zarzadcy drogi, w poblizu przystan-
kéw komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeb takze
w innych miejscach.

4) drogi o symbolach 1KDD i 2KDD:

a) drogi planowane do zaliczenia do kategorii drég
publicznych klasy dojazdowej ,D”,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - istnieja-
ca, wg rysunku planu,

c) jezdnia o szeroko$ci min. 5,00 m,

d) $ciezka rowerowa jednostronna w ulicy 2KDD,

e) aleja drzew w drodze 1KDD do utrzymania,

f) na pomocnym odcinku 2KDD - co najmniej jed-
nostronny szpaler drzew,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposob nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

5) droga wewnetrzna o symbolu 2KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min.
8,00 m,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

6) droga wewnetrzna o symbolu 4KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych-min.
15,00 m,

b) zielern - min. jednostronny szpaler drzew,

c) dopuszcza sie parkingi wzdtuz jezdni,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

7) drogi wewnetrzne o symbolach 3KDW, 8KDW,
9 KDW i 11KDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych -min.
10,00 m,

b) zielen - min. jednostronny szpaler drzew,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdb nie kolidujacy z funkcja

8) komunikacyjna, drogi wewnetrzne o symbolach
1KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 12KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min.
6,00 m,

b) na zakonczeniu drég nieprzelotowych - placyk
manewrowy o wymiarach min. 12,50 m x 12,50 m,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

9) droga wewnetrzna o symbolu 1T0KDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - istnieja-
ca, wg rysunku planu,

b) na zakonczeniu - placyk manewrowy do zawra-
cania samochodéw,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

10) ciagi pieszo-jezdne o symbolach 1KX, 5KX,
6KX, 7KX i 9KX:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
5,00 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

11) ciagi pieszo-jezdne o symbolach 2KX, 3KX,
4KX, i 8KX:

a) szerokos¢ w
3,00 m,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcjg komu-
nikacyjna,

12) ciaggi piesze o symbolach 1CP i 2CP:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
3,00 m,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego,

13) plac o symbolu 1PX:

a) teren ogdlnie dostepny do urzadzenia w formie
skweru z zielenig urzadzong i matg architektura,

b) dopuszcza sie lokalizacje pomnika,

c) dopuszcza sig dojazd do terenu 7ML,

d) dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego, w sposdéb nie kolidujacy z funkcja komu-
nikacyjna.

liniach rozgraniczajgcych-min.

827. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicz-
nej:

1. Wyznacza sie tereny elektroenergetyki, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1E, 2E i 3E.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. | przeznacza sig
na lokalizacje stacji transformatorowych.

3. Wyznacza sie teren lokalizacji przepompowni
Sciekéw, oznaczony symbolem 1K.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

828. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Wéjtowi Gminy Siedlec.

829. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Andrzej Kazmierczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV11/238/10
Rady Gminy Siedlec

z dnia 30 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, NA PODSTAWIE ART. 20 UST. L USTAWY Z DNIA 27 MARCA

2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (DZ.U. NR 80 POZ. 717 Z POZN.
ZM.)

Uwagi wniesione do wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od dnia 4 stycznia 2010 r. do
dnia 1 lutego 2010 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi
Gréjec Maty, nieuwzglednione przez Wéjta Gminy
Siedlec, rozpatruje sie w sposdb nastepujacy:

1. Nie uwzglednia sie uwagi P. Marioli Pietrzak, w
imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Gerard Wila-
nowski z Kancelarii Prawnej PACTUM Frank Kopp,
Gerard Wilanowski s.c. z dnia 12 lutego 2010 r.,
dotyczacej:

1) zakazu mozliwo$é¢ obstugi komunikacyjnej z
drogi 2KDW innych terenéw, niz bedace wtasnoscia
Marioli Pietrzak.

2) uwzglednienia interesu catej spotecznoséci lo-
kalnej, a nie wybranych jednostek, poprzez popro-
wadzenie planowanej drogi 2KDW nie w cato$ci na
terenie dziatki nr 190.

3) zniesienia zakazu zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej w odlegtosci 20 ni od osi gazociagu,
oznaczonego na rysunku planu.

Uzasadnienie rozstrzygniecia; .

1) Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii wtasno-
$ciowych, w tym, czy droga ma obstugiwaé teren
bedacy wtasnoscia jednego inwestora czy wielu in-
westoréw. W sprawach tych, w szczegdélnosci od-
nosnie spetnienia warunku prawa do dysponowania
nieruchomos$cia na cele budowlane Iub na cele prze-
jazdu, bedzie rozstrzygat organ administracji budow-
lanej na etapie pozwolenia na budowe.

2) Przedmiotowy plan miejscowy jest sporzgdza-
ny przez Wéjta Gminy Siedlec, na koszt Gminy Sie-
dlec i ma na celu zapewnienie mozliwosci realiza-
cji zabudowy oraz ochrony $rodowiska, zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy i przepisami
prawa. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717 - z
p6zn. zm.) w planie miejscowym okresla sig obo-
wigzkowo zasady modernizaciji, rozbudowy i budo-
wy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicz-
nej. Podniesione w uwadze preferowanie interesu
jednostki dotyczy zlokalizowania planowanej drogi
2KDW w catosci na terenie dziatki nr 190, zamiast
w czes$ci na terenie dziatki sasiedniej nr 191. W tym
przypadku nie ma mozliwo$ci przesuniecia planowa-
nej drogi 2KDW w kierunku potudniowym (na cze$é
dziatki nr 191), bowiem kolidowatoby to z istniejaca
stupowa stacja transformatorowa, ktéra w przypad-

ku zaplanowania w/w drogi po potowie na dziatkach
nr 190 i 191 znalaztaby sie w $rodku skrzyzowania
z droga gminna.

3) Gazociagg wysokiego cisnienia DN 150 PN 6.3
MPa, oznaczony na rysunku planu przebiega w cato-
$ci poza terenem dziatki nr 190. Gazociag biegnie w
potudniowej czes$ci miejscowosci Gréojec Maty. Za-
kaz zabudowy w pasie 20 m od osi gazociggu zostat
ustalony na wniosek zarzadcy gazociagu. Projekt
planu dopuszcza zmniejszenie tej odlegtosci, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce gazociggu. Moze to nastgpi¢ w
przypadku wymiany gazociagu lub jego likwidacji.

2. Nie uwzglednia sie uwagi P. Beaty Pozniak z
dnia 15 lutego 2010r, dotyczacej:

1) zmiany przeznaczenia dziatki nr 83/2 z terenéw
laséw na tereny rekreacyjno - budowlane.

2) zmiany przeznaczenia dziatki nr 22 z terenéw
rolnych na rekreacyjno-budowlane.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

1) Dla terenu dziatki nr 83/2 ustalone sa w stu-
dium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlec jako kierunki rozwo-
ju - rolnicza przestrzen produkcyjna bez prawa do
zabudowy oraz lasy. Dziatke przecina korytarz infra-
struktury technicznej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustalenia studium sa wiazace dla planu
miejscowego, w zwigzku z tym nie ma mozliwosci
okreslenia w projekcie planu dla dziatki nr 83/2 prze-
znaczenia budowlano- rekreacyjnego.

2) Dziatka nr 22 jest w wigkszo$ci przeznaczona
w projekcie planu na zabudowe letniskowa (symbol
14ML). Dla tej czes$ci dziatki uwaga jest bezprzed-
miotowa. Pas terenu bezposrednio przylegajacy do
Jeziora Groéjeckiego jest przeznaczony na zielen
naturalng, co ma na celu zapewnienie naturalnych
warunkéw dla ekosystemu Jeziora Gréjeckiego i
ochroneg przyrody na tym terenie, a w szczegdlnosci
ochrong siedlisk ptakéw. Jest to zgodne ze stano-
wiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Poznaniu, przedstawionym przy opiniowaniu
i uzgadnianiu projektu planu. Zasadne jest zatem po-
zostawienie przeznaczenia tego fragmentu dziatki nr
22 na zielen. Niewielki fragment dziatki nr 22, przy-
legajacy do drogi dojazdowej, stanowiace] dziatke
nr 33 jest przeznaczony na regulacje jej szerokosci,
przy czym droga ta ma w projekcie planu przezna-
czenie na ciag pieszo-jezdny (7KX). Poszerzenie
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szerokosci ciggu pieszo-jednego w tym miejscu, tj.
W miejscu jego przewezenia jest zasadne i ma na
celu nadanie temu ciggowi komunikacyjnemu zbli-

zonej szerokos$ci na catym jego przebiegu. Cigg 7KX
stanowi dojazd do terenéw planowanej zabudowy
letniskowej w pasie wzdtuz Jeziora Gréjeckiego.

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI1/238/10
Rady Gminy Siedlec

z dnia 30 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY SIEDLEC, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA NA OBSZARZE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO DLA CZESCI WSI GROJEC MALY, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy finansowane
beda z budzetu gminy, jak réwniez ze srodkéw po-

zyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze $rod-
kéw zewnetrznych.

2625

UCHWALA Nr XXXVII/481/10 RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 23 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejo-
nie ulic: Wroctawska, Wielkopolska, Gérna, Podgérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmia-
nami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz po stwier-
dzeniu zgodnosci ponizszych ustalenn z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, Rada
Miejska w Gostyniu uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XX/195/08 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 25 kwietnia 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wroctawska,
Wielkopolska, Gérna, Podgérna uchwala sie ,Miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wro-
ctawska, Wielkopolska, Gérna, Podgérna” zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego w Gostyniu w rejonie ulic: Wroctawska, Wiel-
kopolska, Gérna, Podgdérna” opracowany w skali
1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacz-
nik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lone zo-
staty na rysunku planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzu-
ty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na
dziatce na powierzchnie tej dziatki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linig, oznaczajgca najmniejszg odlegtosc
sytuowania $ciany projektowanego lub istniejacego
podlegajacego rozbudowie budynku od linii rozgra-
niczajacej zgodnie z rysunkiem planu, przy czym do
2,0 m przed te linie wysungé mozna takie elemen-
ty architektoniczne budynku jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap
oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) dziatka budowlana - nalezy przez to rozumieé
dziatke budowlana, o ktérej mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) szeroko$¢ dziatki - nalezy przez to rozumieé sze-
rokos¢ frontowgq dziatki mierzong od strony drogi;

5) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ w zakresie handlu detalicznego, gastro-
nomii, sportu, turystyki, rozrywki, rekreacji, ustug
zdrowia, ustugi dla ludnos$ci w zakresie myjni dla sa-
mochodéw osobowych, napraw sprzetu AGD, kra-



