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UCHWALA NR XLI/384/10 RADY MIEJSKIEJ ZBASZYN

z dnia 17 maja 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dziatki o nr ewidencyjnym 436/1 w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z
2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005
r.Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,Nr 223, poz. 1458
z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146), w zwiaz-
ku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.
124) uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

81. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia
oraz czeéci wsi Perzyny i Nowy Dwér, uchwalonego
uchwatg Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia 2006
r., w obszarze dziatki o nr ewidencyjnym 436/1 w
Zbaszyniu, zwang dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu jej zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy i miasta Zbaszyri, uchwalonym
uchwatg Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w
Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem
okres$la cze$¢ graficzna.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zgodnie z zatgczni-
kiem nr 2.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - jak
w zatgczniku nr 3.

82. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$é graficzna, opracowana
na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem

miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigecie Rady Miejskiej
w Zbaszyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Zbaszyniu o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

83. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposaze-
nie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymodgi realizacji obiektéw budowlanych, wynikaja-
ce z odrebnych przepiséw i niniejszej uchwaty;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odle-
gtos$é sytuowania budynku od linii rozgraniczajacych
tereny;

3) ,sieciach i urzadzeniach infrastruktury tech-
nicznej” — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptowni-
cze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne jako
przytacza i odcinki sieci, z wytagczeniem stacji bazo-
wych i anten telefonii komérkowej, w zakresie nie-
zbednym dla obstugi budynkéw i innych obiektéw
budowlanych sytuowanych na danym terenie.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

84. 1. Okresdla sie nastepujgce przeznaczenie te-
renéw:

1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem
us;

2) tereny drogi wewnetrznej, oznaczone symbo-
lem KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego
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85. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw blaszanych
oraz obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiek-
tow niezbednych przy budowie i wznoszonych na
czas budowy, jako jej zaplecze oraz na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy.

86. Zakazuje sie stosowania od strony drég pu-
blicznych ogrodzen:

1) azurowych, w ktérych powierzchnia petna prze-
kracza 50% catej powierzchni ogrodzenia i ogrodzen
petnych;

2) z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetowych;

3) z zastrzezeniem ust. 2 - wyzszych niz 1,5 m.

2. Dopuszcza sig wykonanie ogrodzen o wysoko-
$ci do 4 m, o ile bedg wykonane z siatki metalowe;.

87. 1. Dopuszcza sig umieszczanie do 4 tablic
informacyjnych o powierzchni do 2 m?2 kazda oraz
masztéw flagowych.

2. Zakazuje sie stosowania reklam.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

88. Nakazuje sie podtaczenie budynkéw do sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

89. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowa-
dzaé¢ do wod lub do ziemi, w sposdb nie naruszajacy
naturalnego kierunku sptywu waod i nie zaktécajacy
warunkéw gruntowo-wodnych na dziatce i na dziat-
kach w jej otoczeniu.

810. 1. Scieki w postaci wéd opadowych i rozto-
powych z nawierzchni szczelnych nalezy zagospo-
darowywaé, stosujac rozwigzania techniczne nie
pogarszajgce standardéw jakosci sSrodowiska.

2. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw, o ktoé-
rych mowa w ust. 1, do sieci kanalizacji deszczo-
wej, na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

811. 1. Nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw by-
towych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Zakazuje sie:

1) odprowadzania Sciekéw, o ktérych mowa w
ust. 1, do zbiornikéw na $cieki;

2) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekdéw.

812. Dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania
budynkéw energii elektrycznej, innych paliw nisko-
emisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrédet odna-
wialnych.

813. 1. Ustala sieg gromadzenie segregowanych
odpadéw w przystosowanych do tego celu pojem-

nikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach
na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi.

2. Nadmiar mas ziemnych powstajacych w wy-
niku prac budowlanych nalezy zagospodarowywac
na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw
jakosci gleby i ziemi, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych, lub wywozi¢ w miejsca wskazane przez
wtasciwa stuzbe administracyjna.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

814. 1. Ochrona objety jest uktad urbanistyczno-
architektoniczny miasta Zbgszynia, wpisany do re-
jestru zabytkéw pod numerem 1371 decyzjg z dnia
12 stycznia 1981 r.; obszar podlegajacy ochronie
konserwatorskiej okreslono na rysunku miejscowe-
go planu.

2. Inwestor winien uzgodni¢ zabudowe i zagospo-
darowanie terenu z wtasciwym wojewdédzkim kon-
serwatorem zabytkow.

3. Inwestor jest zobowigzany do prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu; przed otrzymaniem po-
zwolenia na budowe inwestor winien uzyskaé po-
zwolenie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

815. 1. Tereny sportu i rekreacji US stanowig te-
reny przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy.

2. Poza zasadami zagospodarowania i parametra-
mi okreslonymi w 8§18 dla terendw US nie okresla
sie innych szczegélnych wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat VII
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy

816. 1. Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudo-
wy usytuowane w odlegtosci od strony:

1) pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 302 —
ul. 17 Stycznia — 7 m;

2) pasa drogowego drogi przylegajacej do tere-
néw od strony poétnocno-wschodniej — 5 m;

3) terenéw drogi wewnetrznej KDW - 5 m.

2. Usytuowanie linii, o ktérych mowa w ust.1,
okreslono na rysunku miejscowego planu.
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817. Na terenach sportu i rekreacji US:

1) zakazuje sie:

a)lokalizowania obiektéw innych niz: boiska spor-
towe i zwigzane z nimi budynki zaplecza sanitar-
nego, maszty flagowe, z zastrzezeniem 87, tablice
informacyjne oraz obiekty matej architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkdw
powierzchni wiekszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) sytuowania budynkéw o wysokosci wigkszej
niz 6 m oraz masztéw os$wietleniowych i innych
obiektéw zwigzanych z urzadzeniem boisk — wyz-
szych niz 9 m,

d) zakazuje sie wydzielania dziatek o powierzchni
mniejszej niz 2500 m?;

2. nakazuje sieg:

a)przeznaczenie na cele terenu biologicznie czyn-
nego nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budow-
lanej,

b) stosowanie w budynkach dachéw dwuspado-
wych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem zawartym pomiedzy 25° i 45° i gtéwnej ka-
lenicy prostopadtej do przylegtej drogi publicznej lub
dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 15°,

c)zapewnienie miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 10
miejsc,

d) doprowadzenie przeciwpozarowej sieci wodo-
ciggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie w sposéb nie po-
wodujacy kolizji z planowang zabudowa sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym remonty sie-
ci i urzadzen istniejacych;

4) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnié
z przylegtej drogi dojazdowej przylegtej do terenu od
strony potudniowo-wschodniej; dopuszcza sie prze-
budowe i dostosowanie do potrzeb wynikajacych z
przeznaczenia terenu istniejgcego zjazdu z drogi wo-
jewddzkiej nr 302; zakazuje sie urzadzania nowych
zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 302.

818. Na terenach drogi wewnegtrznej KDW:

1) zakazuje sig lokalizowania obiektéw innych niz
zwigzane z budowa drogi i sieci infrastruktury tech-
nicznej;

2) ustala sie:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynoszgcg 3 m,

b) przeznaczenie do 100% powierzchni dziatki bu-
dowlanej na cele budowy nawierzchni szczelnych,

Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

819. 1. Ochronie na zasadach okres$lonych w
przepisach odrebnych podlega Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i
Rynna Zbaszynska”; obszar objety ochrong krajo-
brazu okreslono na rysunku miejscowego planu.

2. Lokalizowane przedsigwzigcia spetnia¢é musza
wymogi ochrony okreslone w przepisach odrebnych
dla terenéw potozonych w granicach obszaru, o kté-
rym mowa w ust. 1.

820. 1. Ustala sig zasigeg wystepujacych zalewoéw
i podtopien rzeki Obry.

2. Granice zasiegu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslono na rysunku miejscowego planu.

Rozdziat IX
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

821. Nie okreéla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia szczegbétowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

822. Przy zagospodarowaniu i zabudowie tere-
néw nalezy uwzgledni¢ wystepowanie zalewow i
podtopien rzeki Obry.

Rozdziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej

823. 1. Droge wewnetrzng KDW nalezy zapro-
jektowaé i wybudowac jako poszerzenie istniejacej
drogi bezposrednio do niej przylegajacej, usytuowa-
nej poza granicami objetymi miejscowym planem.

2. Podtaczenia sieci wewnetrznych na dziatce bu-
dowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury tech-
nicznej wykonywacé nalezy jako podtaczenia pod-
ziemne.

3. Dla kablowych przytaczy do sieci infrastruktury
technicznej nalezy zachowacé odlegtosci poziome od
innych urzadzen podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Podtaczenie budynku do sieci infrastruktury
technicznej wykonaé nalezy na warunkach okreslo-
nych przez dysponenta sieci.

Rozdziat XlI
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

824. Nie okreéla sie terendw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdziat XIlII Rozdziat XIV
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala Przepisy koncowe

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

826. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
825. Okresla sie stawki procentowe w wysokos$ci  strzowi Zbaszynia.
0 %.
827. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Stanistaw Chlebowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI/384 /10
Rady Miejskiej w Zbaszyniu
z dnia 17 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Zbaszyniu, w oparciu o o$wiadczenie
Burmistrza Zbaszynia w sprawie braku uwag do pro-
jektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czes$ci wsi
Perzyny i Nowy Dwér w obszarze dziatki nr ewiden-
cyjny 436/1 w Zbaszyniu, wytozonego do publicz-
nego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na éro-
dowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI/384 /10
Rady Miejskiej w Zbaszyniu
z dnia 17 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska w Zbaszy-
niu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

Do zadan wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z usta-
wa 0 samorzadzie gminnym, budowa drég, sieci ka-
nalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wietlenia ulic.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ile wyznaczatby nowe tereny do
zainwestowania, a takze okreslat przebieg nowych
drég i infrastruktury technicznej, mogtoby spowo-
dowaé powstanie tego obowiazku na terenie obje-
tym planem. Jednocze$nie Gmina, z uwagi na ogra-

niczone $rodki budzetowe, obowiazki te mogtaby
roztozyé w czasie.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszy-
nia oraz czesci wsi Perzyny i Nowy Dwér w obsza-
rze dziatki nr ewidencyjny 436/1 w Zbaszyniu nie
spowoduje kosztéw po stronie Gminy z uwagi na
brak nowych gminnych drég publicznych i dostep-
no$¢ infrastruktury technicznej w drogach publicz-
nych potozonych w sasiedztwie.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym pla-
nie wyzej wymienionych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych Gminy, podlega przepisom zawartym w art.
216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240
ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych
na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kaz-
dorazowo w budzecie Gminy na dany rok.



