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UCHWALA NR XLVII/312/2010 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 24 maja 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gluchowo w obszarze tere-
néw zainwestowanych i czesci wsi Komorniki — etap Ib

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591)Y, oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717)!2! po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Komorniki uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XXXI1/209/97
z dnia 14.11.1997r. ze zmianamil3 - uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81. 1. Uchwala sig zmiane ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gtuchowo
w obszarze terenéw zainwestowanych i czes$ci wsi
Komorniki, przyjetego uchwatg Rady Gminy Komor-
niki Nr 1X/53/99 z dnia 11 maja 1999 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 37
poz. 732); zmienionego uchwatag Rady Gminy Ko-
morniki Nr XXII1/144/2000 z dnia 30 czerwca 2000
r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskie-
go Nr 51 poz. 622) oraz uchwatag Rady Gminy Ko-
morniki Nr XLV/306/2002 z dnia 10 wrzes$nia 2002
r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskie-
go Nr 128 poz. 3524)” - etap Ib.

2. Zmiana, o ktérej mowa w ust. 1 zgodnie z ni-
niejszg uchwata okresla:

1) wyznaczenie nowych terendéw
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
2) zmiange symboli przeznaczenia i

zmiane ustalen,

3) uzupetnienia zapiséw dotyczacych zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) uzupetnienia zapis6w dotyczacych szczegél-
nych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym,

5) uzupetnienia zapiséw dotyczacych zasad obstu-
gi w zakresie infrastruktury technicznej.

zabudowy

czesciowa

82. Zmiana planu miejscowego sktada sie:
1) z tresci niniejszej uchwaty, oraz rysunku planu
w skali 1:2000 zatytutowanego ,Zmiana miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gtuchowo w obszarze terenéw zainwestowanych i
czesci wsi Komorniki- etap Ib”— bedacego zatgczni-
kiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacz-
nik Nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadanh
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik Nr 3.

83. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w 81 niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy Komorniki,

4) nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej i nie-
ucigzliwych ustugach - nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia, ktére nie powoduja negatywnego
oddziatywania na $rodowisko i warunki zycia ludzi
oraz nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi lub innych przedsiewzigé,
odpowiadajacych im w rozumieniu przepiséw od-
rebnych obowigzujagcych w momencie ztozenia
whniosku o wydanie decyzji administracyjnej w celu
realizacji planowanej inwestycji, z wytaczeniem in-
westycji celu publicznego,

5) przedsiewzigciach szczegédlnie szkodliwych dla
$rodowiska - nalezy przez to rozumieé przedsiewzie-
cia mogace zawsze znaczaco oddziatywadé na srodo-
wisko, zgodnie z przepisami odrebnymi lub inne, od-
powiadajace im w rozumieniu przepiséw odrebnych
obowigzujacych w momencie ztozenia wniosku o
wydanie decyzji administracyjnej w celu realizacji
planowanej inwestycji, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego,

6) przedsiewzigciach mogacych pogorszyé stan
Srodowiska - nalezy przez to rozumieé przedsie-

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 15668; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337; 2 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz.1241; z 2010r

Nr 28, poz. 142, poz. 146.

12 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124.

3l Zmiany studium zostaty zatwierdzone uchwatami Rady Gminy Komorniki: Nr XXIX/195/2001 z dnia 13 lutego 2001 r., Nr XXXV/227/2001 z dnia 28 wrze$nia 2001 r., Nr
XLV/305/2002 z dnia 10 wrzes$nia 2002 r., Nr XXXIX/235/2005 z dnia 20 wrze$nia 2005 r., Nr X1/60/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.
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wziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
inne, odpowiadajgce im w rozumieniu przepiséw
odrebnych obowigzujacych w momencie ztozenia
wniosku o wydanie decyzji administracyjnej w celu
realizacji planowanej inwestycji, z wytaczeniem in-
westycji celu publicznego,

7) inwestycjach celu publicznego - nalezy przez
to rozumiec inwestycje w rozumieniu przepiséw od-
rebnych.

84. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zmiany w
zapisach ustalen obowigzujacych uchwat, o ktérych
mowa w §1, ust. 1 niniejszej uchwaty:

1) jest uaktualnienie oznaczen przeznaczenia te-
renéw dla obszaru catego planu w sposéb naste-
pujacy: M. na MN., G. na P., RP. na R., NO. na
K., EE. na E., W. na WS., M,MR,U., na MN/RM/U.,
MR,M,U. na RM/MN/U., M,U. na MN/U.,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem przezna-
czenia 3, 27,28 M,MR; terenu oznaczonego symbo-
lem przeznaczenia 25 MR,M i terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia 15,17 MR jest czeSciowa
zmiana symboli przeznaczenia terenu na 3, 27,28
MN/RM/U, 25 RM/MN/U, 15,17 RM/U oraz dopusz-
czenie zabudowy ustugowej,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem przezna-
czenia 20MG, 21MG, 29MG, 4MR,G jest zmiana
oznaczenia na 20MN/U, 21MN/U, 29MN/U, 4RM/U,
oraz dla terenu 20MN/U - jest cze$ciowa zmiana lo-
kalizacji fragmentu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) ustalenia terenéw zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, terenéw obiektéw przemystowych, skta-
dow i magazyndéw i terendw drog publicznych,

B) uzupetnienie zapiséw dotyczacych zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

6) uzupetnienie zapiséw dotyczacych szczegdl-
nych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym,

7) uzupetnienie zapiséw dotyczacych zasad obstu-
gi w zakresie infrastruktury technicznej

8) uzupetnienie zapiséw wynikajacych z ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych zawartych w
granicach planu,

9) obszar oznaczony symbolem przeznaczenia 1G
otrzymuje nowy symbol 43a P,

10) ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem
przeznaczenia 46,47 MN/U i 50 MN/U,

11) ustala sie tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem prze-
znaczenia 45,45a,48,49 P,

12) ustala sie tereny komunikacji publicznej, ozna-
czone symbolem przeznaczenia:

a) 051 KD-L, droga lokalna,

b) 1 KD-S, 2 KD-S droga gtéwna ruchu przyspie-
szonego, droga krajowa S 5 relacji Poznan- Wro-
ctaw.

13) ustala sie:

a) zmiane symbolu przeznaczenia terenéw komu-

nikacji publicznej: - drogi lokalne 07 KL na 07 KD-L,
020 KL na 020 KD-L ; - drogi dojazdowe 08 KL na
08 KD-D i na 05 KD-D, 09 KD na 09 KD-D, 010 KD
na 010 KD-D i na 04 KD-D, 012 KD na 012 KD-D,
013 KD na 013 KD-D, 014 KD na 014 KD D, 015
KD na 015 KD-D, 016 KD na 016 KD-D, 017 KD na
017 KD-D, 018 KD na 018 KD-D, 019 KD na 019
KD-D.

b) zmiane kategorii drég i zmiane symbolu prze-
znaczenia terendw komunikacji publicznej:

- na drogi lokalne 01 KDP i 03 KDG na 01 KD-L,
02 KZ1/2 na 02 KD-L, KDP 32601 na 03 KD-L,
05KZ1/2 i 04 KDG na 07 KD-L;

- na drogi dojazdowe 06 KZ1/2 na 06 KD-D,
011KL na 011 KD-D.

14) ustala sie rozszerzenie funkcji terenu 30.U o
parkingi dla samochodéw osobowych,

15) ustala sig likwidacje pasa zieleni wzdtuz rowu
pomiedzy terenami 36 P i 37 P z dopuszczeniem
przebudowy i skanalizowania rowu na tym odcinku.

16) dopuszcza sie dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
12,16 MN rozbudowe i przebudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Pozostate ustalenia uchwat wymienionych w
81 ust.1. - pozostajg bez zmian.

85. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
zgodne z ustaleniami obowigzujacych uchwat -miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gtuchowo i czeséci wsi Komorniki przyjetego
uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr IX/53/99 z dnia
11 maja 1999r. (Dziennik Urzedowy Wojewddz-
twa Wielkopolskiego Nr 37 poz. 732 ) zmienionego
uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XXIII/144/2000
z dnia 30 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu dziatalnosci gospodarczej w Komorni-
kach obejmujacych dziatki nr ewid. 11/10, 11/11 i
cze$¢ dziatki nr ewid. 11/9 (Dziennik Urzedowy Wo-
jewoédztwa Wielkopolskiego Nr 51 poz. 622) oraz
uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLV/306/2002
z dnia 10 wrze$nia 2002r w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Gluchowo w obszarze terenéw za-
inwestowanych i czesci wsi Komorniki, w zakresie
obejmujacym dziatke nr ewidencyjny gruntu 424/1
(Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Wielkopolskiego
Nr 128 poz. 3524), wraz ze zmianami zawartymi w
tresci niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) tereny komunikacji publicznej.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe

86. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw
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i zasady zagospodarowania.

1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone symbolem przeznaczenia
7,12,14,16,17,18,19,22,23,24,26 MN.

2. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, ozna-
czone symbolem przeznaczenia 11,30 U.

3. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowe;j jed-
norodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem prze-
znaczenia 8,20,21,29,31,46,47,50 MN/U.

4. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbo-
lem przeznaczenia 56,57,58 R.

5. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej i ustu-
gowej, oznaczone symbolem przeznaczenia 4,15,17
RM/U.

6. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej, oznaczone
symbolem przeznaczenia 3,27,28 MN/RM/U.

7. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej, miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone
symbolem przeznaczenia 25 RM/MN/U.

8. Ustala sie tereny obiektéw produkcyjnych, skta-
dow imagazyndéw, oznaczone symbolem przeznacze-
nia 1,2,5,10,35,36,37,39,40,42,43,43a,44,44a-
,45,45a,48,49 P.

9. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
symbolem przeznaczenia 9a ZP. 10. Ustala sig te-
reny parku dworskiego, oznaczone symbolem prze-
znaczenia 9 ZPD.

11. Ustala sig tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone
symbolem przeznaczenia 1ZI.

12. Ustala sig tereny wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczone symbolem przeznaczenia
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,59 WS.

13. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej
— kanalizacja, oznaczone symbolem przeznaczenia
38,41 K.

14. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, oznaczone symbolem przezna-
czenia 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 E.

15. Ustala sig tereny drég publicznych klasy drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbo-
lem przeznaczenia 1,2 KD-S,

16. Ustala sie tereny drég publicznych klasy dro-
gi lokalnej, oznaczone symbolem przeznaczenia
01,02,03,07,020,051 KD-L

17. Ustala sig tereny drég publicznych klasy drogi
dojazdowej, oznaczone symbolem przeznaczenia 04
,05,06,08,09,010,011,012,013,014,015,016,01
7,018,019 KD-D.

18. Ustala sig tereny przej$é pieszych, oznaczone
symbolem przeznaczenia KX.

87. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do
drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takze
uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidtowy wjazd na dziatke budowlana z terenu
drogi wewnetrznej lub zjazdu indywidualnego.

3. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny
powinien, powstrzymywac sie od dziatan, ktére by
zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci.

4. Dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej jed-
na wiasnos$é a sktadajacej sie z kilku sgsiadujgcych
ze sobg dziatek dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych w granicy lub w zblizeniu do niej z
zachowaniem odlegtosci wynikajacych z Prawa Bu-
dowlanego i warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie w sto-
sunku do granicy wtasnosci.

5. Ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw wysokich
i wysokosciowych w rozumieniu Prawa Budowla-
nego.

6. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu.

7. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istnieja-
cych budynkéw winna nawiagzywaé forma architek-
toniczna do architektury tych budynkéw, dopuszcza
sig dachy ptaskie, strome i mieszane.

8. W zabudowie blizniaczej w przypadku istnieja-
cego budynku mieszkalnego z dachem ptaskimi do-
puszcza sie na dziatce sasiedniej dobudowanie do
niego budynku mieszkalnego z dachem ptaskim lub
mieszanym.

9. Zakazuje sig lokalizowania na jednej dziatce bu-
dowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego.

10. Zakazuje sig lokalizowania budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
i grupowej.

11. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacjg ist-
niejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej i grupowej.

12. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé¢
istniejace wartosciowe zadrzewienia.

88. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie nastepujgce warunki postgpowania
z odpadami:

a) gromadzenie i segregacje odpadéw komunal-
nych w miejscach ich powstawania oraz usuwanie
ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpada-
mi gminy Komorniki i przepisami odrebnymi,

b) odpady niebezpieczne winny by¢é gromadzone
w hermetycznych pojemnikach i transportowane do
miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

c) zakazuje sie magazynowania i unieszkodliwia-
nia odpadéw na dziatkach objetych przedmiotowym
planem,

d) masy ziemi powstajace w trakcie realizacji in-
westycji nalezy zagospodarowaé na terenie dziat-
ki wzglednie wywiez¢ na miejsce wskazane przez
stuzby gminne,

e) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ szczegodlnie
szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem lokalizacji
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, o kté-
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rych mowa w §3,

f) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych do czasu wybudowania ka-
nalizacji sanitarnej z obowigzkiem podtgczenia do tej
kanalizacji,

g) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) nakaz ograniczenia do granic dziatki inwestora
jakichkolwiek emisji czynnikéw szkodliwych i ucigz-
liwych,

i) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni
przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu ko-
towego przed infiltracjg zanieczyszczen woéd opado-
wych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

2. Inwestycje muszg $cisle spetniaé wszystkie
obowigzujace wymogi ochrony srodowiska.

3. Dla utrzymania dopuszczalnych standardéw
akustycznych $srodowiska:

a) wskazuje sig, ze tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej MN, naleza do terendéw, dla kté-
rych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskazuje sig, ze tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami MN/U, naleza do
terendéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne po-
ziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) wskazuje sig, ze tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej MN/RM/U,
naleza do terendéw, dla ktérych obowiazujg dopusz-
czalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

d) wskazuje sig, ze tereny zabudowy mieszkanio-
wej, zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej RM/
MN/U, naleza do terenéw, dla ktérych obowiazujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,

e) wskazuje sig, ze tereny zabudowy zagrodo-
wej i ustugowej RM/U, nalezg do terendéw, dla kté-
rych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, 4. Wszelkie od-
dziatywania na $srodowisko wynikajace z realizacji
ustalen planu nie moga powodowacé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepi-
sami odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

89. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdédw oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Na terenie objetym zmiang planu znajdujg sie
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w
zwigzku z czym przed uzyskania pozwolenia na bu-
dowe ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wielko-
polskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
zakresu wszelkich prac ziemnych zwigzanych z za-
budowaniem terenu celem ustalenia obowigzujgce-

go inwestora zakresu prac archeologicznych.

2. Na terenie objetym zmianag planu w miejsco-
woséci Gtuchowo znajdujg sie obiekty zabytkowe i
wszelkie prace przy tych obiektach wymagaja zgo-
dy Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu.

3. Uzgodnienia z WWKZ w Poznaniu wymaga
wszelka zabudowa na terenie parku krajobrazowego
oraz podziaty geodezyjne obszaru parku.

810. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych. Na obsza-
rach drég publicznych moga by¢ lokalizowane
wszelkie urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej
oraz zadrzewienia przyuliczne.

811. Ustala sig parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnos$ci zabudowy: - dla obszaréw zmian:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, zagrodowej i ustugowej — 3,27,28 MN/RM/U;
tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej — 25 RM/MN/U; tereny zabu-
dowy zagrodowej i ustugowej - 15,17 RM/U.

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem przezna-
czenia 3,27,28 MN/RM/U; 25 RM/MN/U i 15,17
RM/U; zgodne z ustaleniami okreslonymi dla tere-
néw oznaczonych symbolami przeznaczenia odpo-
wiednio M/MR; MR/M; MR; w uchwatach wymie-
nionych w 81 ust. 1 z zastrzezeniem 811 ust.1, pkt
1) ppkt a),b),c),d), 87 i 814 niniejszej uchwaty:

a) dopuszcza sig lokalizacje ustug nieuciazliwych,

b) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
ustugowej — 8 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynng - 40 % powierzchni dziatki,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
obiektami kubaturowymi - 45% powierzchni dziatki,
w tym dla terenéw oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MN/RM/U i RM/MN/U na cele zabudo-
wy mieszkaniowej nie wigcej niz 25% powierzchni
dziatki.

2. Tereny zabudowy zagrodowej z ustugami -
4MR/U

1) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznacze-
nia 4MR/U zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych sym-
bolem MR,G w uchwatach wymienionych w §1 ust.
1 zastrzezeniem 81 1ust. 2 pkt 1 ppkt a),b),c),d), §7
i 814 niniejszej uchwaty:

a) ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa za-
grodowa z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug,

b) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
ustugowej — 8 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynna - 40 % powierzchni dziatki,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
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obiektami kubaturowymi - 45% powierzchni dziatki.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami - 8,31,46,47,20,21,29 MN/U.

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami przezna-
czenia 8,31,46,47 MN/U, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami oznaczonych symbolem przeznaczenia
M,U; w uchwatach wymienionych w 81 ust. 1 z
zastrzezeniem 811 ust. 3 pkt 1) ppkt a),b),c), 87
niniejszej uchwaty:

a) podstawowe przeznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami rozszerza sie o wszelkie-
go typu nieuciazliwe ustugi,

b) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynna - 40 % powierzchni dziatki,

c) ustala sig maksymalna powierzchnie zabudowy
obiektami kubaturowymi - 45% powierzchni dziatki,
w tym na cele zabudowy mieszkaniowej nie wigcej
niz 25% powierzchni dziatki,

2) Dla terenéw oznaczonych symbolami prze-
znaczenia 20, 21, 29 MN/U zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i dziatalno$ci gospodarczej oznaczo-
nych symbolem przeznaczenia M,G; w uchwatach
wymienionych w §1 ust.1 z zastrzezeniem 81 1ust.
3 pkt 2 ppkt a),b),c),d), 87 i 814 niniejszej uchwaty:

a) ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nie-
uciazliwych ustug,

b) ustala sie maksymalnag wysoko$¢ zabudowy
ustugowej — 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynna - 40 % powierzchni dziatki,

d) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy
obiektami kubaturowymi - 45% powierzchni dziatki,
w tym na cele zabudowy mieszkaniowej nie wigcej
niz 25% powierzchni dziatki,

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami - 50MN/U. Dla terenéw oznaczonych
symbolami przeznaczenia 50MN/U, ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i towarzyszaca zielenia,

2) szczegbétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizo-
wac tylko jeden budynek mieszkalny,

b) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

c) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosciach
od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicz-
nych zgodnie z rysunkiem planu,

d) garaze i budynki gospodarcze nalezy realizowac
wbudowane w budynek mieszkalny lub zblokowane
z budynkiem ustugowym,

e) gtéwne potacie dachu budynku mieszkalne-
go nalezy wykona¢ jako dwu lub wielospadowe o
spadkach od 30° do 45°,

f) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie bu-
dowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,

g) dopuszcza sie realizacje dachéw ,mansardo-
wych” dla ktérych nie obowigzuja zapisy pkt 3d.

h) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wy-
zej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji
gtbwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

i) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég
publicznych musi by¢é wykonane jako azurowe z
przeswitami na minimalnie 50% powierzchni, a wy-
soko$¢é ogrodzenia moze wynosi¢ maksimum 160
cm.

3) wprowadza sie catkowity zakaz magazynowa-
nia jakichkolwiek odpadéw,

4) wydzielanie nowych dziatek budowlanych dla
zabudowy musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodaro-
wanie terenu, a w szczegoélnosci dotyczy to:

a) dostepu do drogi publicznej zgodnie z ustale-
niami planu,

b) dojs¢ i dojazdéw,

c) miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci
okreslonej w planie,

d) wtasciwego gromadzenia odpaddéw,

e) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

5) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwe-
stycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie wta-
snej posesji w iloéci niezbednej dla realizacji funkcji
terenu i obiektow oraz zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi z zastrzezeniem 815,

6) dopuszcza sig lokalizacje wszelkich ustug z wy-
kluczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko.

7) dane liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i
standardow ksztattowania zabudowy, zagospodaro-
wania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZA] USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA USTALENIA

B

C

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [ m ] - do kalenicy

10

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej [ m ] - do kalenicy

8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej [m]

6

Bl (N =

dziatki)

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlanej ( % powierzchni 40

wul

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej [ m?] dla ustalania warunkéw podziatu 1000

powierzchni dziatki)

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi na dziatce budowlanej ( %

40% w tym na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 25%

7 | Uklad gtéwnej kalenicy dachu obiektu w relacji do kierunku linii zabudowy (nie dotyczy Réwnolegly
obiektoéw garazowych i gospodarczych)
8 | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki. Dla ustalania warunkéw podziatu 25m
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5. Tereny zabudowy ustugowej - U

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami przezna-
czenia 11,30U ustalenia sa zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla terenéw zabudowy ustugowej ozna-
czonych symbolem przeznaczenia U; w uchwatach
wymienionych w §1 ust. 1 z zastrzezeniem 811 pkt
ust.5 pkt 1 ppkt a),b),c), 87 niniejszej uchwaty.

a) ustala sie rozszerzenie funkcji terenu 30U o par-
kingi dla samochodéw osobowych w ilosci zgodnej
z przepisami szczegdlnymi z zastrzezeniem 815,

b) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynng — 30 % powierzchni dziatki,

c) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy
obiektami kubaturowymi - 45% powierzchni dziatki.

6. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynéw - P

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami przezna-
czenia 1, 2, 5, 10, 35, 36, 37, 39, 40, 42, 43,
43a, 44, 44a, 45, 4ba, 48, 49P; ustalenia sa zgod-
nie z ustaleniami okres$lonymi dla terenéw dziatalno-
$ci gospodarczej oznaczonych symbolem przezna-
czenia G; w uchwatach wymienionych w 81 ust. 1
z zastrzezeniem 811 pkt ust. 6 pkt 1 ppkt a), b), c),
d), 87 i 814 niniejszej uchwaty.

a) dopuszcza sie lokalizacje ustug,

b) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynng dla terendw 36P i 37P — 15 % powierzchni
dziatki, dla pozostatych terenéw 30% powierzchni
dziatki,

c) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy
obiektami kubaturowymi - 50% powierzchni dziatki,

d) na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia 1,2,5,10,35,39,40,48,49 P - od strony te-
renédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami; terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, zagrodowej i ustugowej - nakaz realizacji
pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m z mozliwoscia realizowania wjazdéw na te-
reny P od strony drég publicznych.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — MN;

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem prze-
znaczenia 7,12,14,16,17,18,19,22,23,24,26MN;
zgodne z ustaleniami okreslonymi dla teren6w ozna-
czonych symbolami przeznaczenia odpowiednio M;
w uchwatach wymienionych w §1 ust. 1 z zastrze-
zeniem 811 ust.7 pkt 1) ppkt a),b),c) i 87 niniejszej
uchwaty.

a) dopuszcza sie dla terenéw oznaczonych sym-
bolem 12,16 MN rozbudowe i przebudowe istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie
czynng - 60 % powierzchni dziatki,

c) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy
obiektami kubaturowymi — 25 % powierzchni dziat-
ki,

8. Teren zieleni izolacyjnej — 1Z1. Dla terenu zieleni
izolacyjnej ustala sig:

1) szczegétowe warunki, zasady zagospodarowa-

nia:

a) nakaz nasadzenia pasa o szerokos$ci 10 m zie-
leni wysokiej, wielopietrowej z gatunkéw zimozielo-
nych zgodnie z warunkami gruntowymi,

b) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej gminy;

c) zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych
za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i przeciwpo-
zarowych,

d) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakre-
su: regulacji, w celu utrzymania terenu, nasadzen
lub wycinki drzew i krzewo6w, oraz innych dziatan
zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

e) dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdow zwia-
zanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpo-
zarowych,

f) dopuszcza sie realizacje matej architektury i
os$wietlenia terenu,

812. Nie okres$la sie granic i sposobu zagospoda-
rowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemi.

813. 1. W planie nie okres$la sie terenéw wyma-
gajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieru-
chomosci:

1) Minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych symbolem MN:

- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?2,

- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?2,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczonych symbolem MN/U
- 800 m2 z zastrzezeniem ppt c,

c) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolem
50MN/U - 1000 m?,

d) dla terenéw zabudowy zagrodowej i ustugowej
oznaczonych symbolem RM/U, dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
ustugowej oznaczonych symbolem MN/RM/U oraz
dla terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i
ustugowej oznaczonych symbolem RM/MN/U - 800
m2,

e) dla terenédw zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazyndéw, oznaczonych symbolem P — 2000 m?,

f) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonej
symbolem U - 2000 m2.

2) Minimalna szerokos$é frontu dziatki dla ustalenia
warunkéw podziatu dla terendéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustug 50 MN/U - 25m.

3. Wydzielanie dziatki budowlanej dla zabudowy
musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie tere-
nu, w szczegoélnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodnie z ustale-
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niami planu,

2) dojs$¢ i dojazdéw,

3) miejsc postojowych dla pojazdéw wtascicieli i
klientéw ustug,

4) wtasciwego gromadzenia odpaddéw,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

814. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy

1. W planie utrzymana zostaje dotychczasowa
ustalona uchwatg wymieniona w 81 pkt. 1, nieprze-
kraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
dla budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci 120 m od
krawedzi jezdni autostrady A2 na terenach oznaczo-
nych symbolami przeznaczenia 18 MN, 20MN/U,
4RM/U, 3MN/RM/U, a dla budynkéw pozostatych
odlegto$¢ ta na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia 20MN/U, 4RM/U, 3MN/RM/U, 1P,
2P, 5P, 40P, 42P, wynosi — 50 m, zgodnie z rysun-
kiem planu.

2. Dla autostrady A-2 wystepuje aktualna strefa
oddziatywania na $rodowisko w odlegtosci 150 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni.

3. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizo-
wanej w zasiegu oddziatywania autostrady A2, na
terenach wymienionych w pkt 1., ustala sie obo-
wigzek lezacy po stronie inwestora zabezpieczenia
przed uciazliwosciami wywotanymi ruchem dro-
gowym a w szczegdlnosci obowigzek stosowania
technologii i zabezpieczen oraz materiatdéw o odpo-
wiedniej izolacyjnosci akustycznej i przeciwdrganio-
wej zgodnie z przepisami szczegdlnymi. 4.W planie
ustalona zostaje na obszarze 50M/U nieprzekraczal-
na linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w
odlegtosci 150 m od krawedzi jezdni drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego 1,2 KD-S - drogi krajowej Sb
a dla obiektéw ustugowych odlegtosé ta od krawe-
dzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1,2
KD-S - drogi krajowej S5 - wynosi 40 m. 5. Usta-
la sie zakaz zabudowy w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15KV
po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach. Dopuszcza
sie zblizenie obiektéw do linii pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzadcy sieci.

815. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji ,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgod-
nie z ustaleniami okre$lonymi w uchwatach wymie-
nionych w 81 ust. 1 uzupetnionymi o:

1) obstuga komunikacyjna obszaru odbywacé sig
bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi do-
jazdowe, lokalne i wewnetrzne,

2) powigzania komunikacyjne z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym gminnym i ponad lokal-
nym zapewniajg drogi lokalne,

3) potrzeby parkingowe i garazowe dla przysztej
zabudowy nalezy realizowac¢ wytacznie na terenie

wtasnej posesji w ilo$ci niezbednej dla obstugi funk-
cji terenu i obiektéw oraz sposobu zagospodarowa-
nia dziatki:

a) dla funkcji ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw - minimum 3 stanowiska na
samochody osobowe na kazdych 10 zatrudnionych
z zastrzezeniem ppkt b,

b) dla ustug handlowych nalezy zapewni¢ minimal-
nie 4 miejsca parkingowe na samochody osobowe
na 100 m?2 powierzchni uzytkowej,

c) dla mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie
2 miejsca parkingowe na samochody osobowe na
jeden lokal mieszkalny,

d) w przypadku obiektéw wielofunkcyjnych wy-
magana jest sumaryczna liczba stanowisk.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia — 1, 2 KD-S, O51KD-L, ustala sie:

1) zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatow
za wyjatkiem porzadkujacych stan wtasnosciowy
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

2) na terenach oznaczonych symbolem KD-S za-
kaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkéw, a takze innej zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych,
pod warunkiem, ze nie jest ona sprzeczna z innymi
przepisami prawa,

4) warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

a) teren musi by¢é oswietlony w sposdb wtasciwy
dla danej klasy drogi,

b) przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy
pozostawi¢ jako teren czynny biologicznie dla wpro-
wadzenia zieleni wysokiej lub niskiej,

c) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych dla nowoprojektowanych odcinkéw drég ozna-
czonych symbolem przeznaczenia:

- dla 051KD-L wynosi 12 m - jezdnia musi by¢ wy-
posazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdym
kierunku ruchu oraz jednostronny pas postojowy
parkowania réwnolegtego do drogi; nalezy wykonaé
chodnik o minimalnej szerokos$ci 2,0 m po jednej
stronie pasa drogowego,

- dla 1KD-S, 2KD-S droga gtéwna ruchu przyspie-
szonego-droga krajowa S5,w granicach opracowa-
nia planu zgodnie z rysunkiem planu.

- dla 04,05,06,08,09,010,011,012,013,014,01
5,016,017,018,019 KD-D droga dojazdowa, zgod-
nie z rysunkiem planu,

- dla 01,02,03,07,020 KD-L droga lokalna, zgod-
nie z rysunkiem planu.

5) Obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczo-
nych symbolami:

a) 49P od strony drogi 051KD-L,

b) 50M/U poprzez drogi gminne lub wewnetrzne
- dopuszcza sig lokalizacje zjazdéw na droge powia-
towa w odlegtoéci nie mniejszej niz 40 m od skrzy-
zowan liczong od zewnetrznych krawedzi jezdni i
zjazdu,

c) 15RM/U od strony potudniowej lub wschodniej
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granicy terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodocia-
gowej,

2) wszystkie dziatki budowlane, ktérych zagospo-
darowanie i uzytkowanie wymaga zasilania w ener-
gie elektryczng winny by¢ przytaczone do sieci elek-
troenergetycznej, a przytaczenie nowych obiektow
nastgpi na podstawie przepisow odrebnych,

3) zachowuije sig istniejacy sie¢ elektroenergetycz-
na - linie energetyczne i stacje transformatorowe,

4) dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy na
drodze usunigcia kolizji na podstawie przepiséw od-
rebnych,

5) wszystkie budynki musza byé¢ docelowo pod-
taczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $cie-
kéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla ob-
stugi funkcji i sposobu zagospodarowania oraz za-
budowy dziatki,

6) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacje
sanitarng dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie
Sciekéw bytowych, komunalnych oraz przemysto-
wych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z
ktérych beda one systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) wszystkie dziatki budowlane docelowo powinny
posiada¢ kanalizacje deszczowa w stopniu wystar-
czajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodaro-
wania dziatki - dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych lub studni chtonnych na
wody opadowe lub roztopowe z potaci dachowych
oraz odprowadzenie wdd opadowych na wtasny te-
ren zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) ustala sig, ze wszystkie budynki musza posia-
daé¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja a do wytwarza-
nia energii do celéw grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne gazowe i state charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne Zrédta
energii,

9) wszelkie kolizje z istniejacym uzbrojeniem moga
by¢ usuniete wytacznie na podstawie warunkéw
technicznych uzyskanych od gestoréw sieci,

10) zakazuje sie lokalizacji obiektéw uniemozli-
wiajacych dojazd do obiektéw infrastruktury elek-
troenergetycznej cigzkim sprzetem transportowym,

11) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokopien-
nej pod istniejgcymi liniami napowietrznymi nn,

4. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé
prowadzone przez tereny przeznaczone na cele pu-
bliczne, w szczegodlnosci przez tereny komunikacji
publicznej. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej przez inne tereny za zgoda
wiasciciela tych terenéw.

5. Wszystkie istniejace sieci infrastruktury tech-
nicznej na obszarze planu moga podlega¢ przebu-

dowie, rozbudowie i wymianie: docelowo nalezy
zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Wzdtuz drég powiatowych nr 2391P Komor-
niki-Paledzie oraz 2389P Gtuchowo-Chomecice na-
lezy zarezerwowaé pasy terenu dla realizacji infra-
struktury technicznej i komunikacyjne;j.

7. Na obszarze opracowania w ulicach Komornic-
ka, Rosnowska, Parkowa, Poznanska, przebiegaja
kable wojskowej tacznosci specjalnej, wobec kto-
rych nalezy uwzglednié¢ strefy ochronne minimum
1,0 m od osi kabla.

8. Na obszarze opracowania planu wystepuja ze-
widencjonowane sieci drenarskie i nalezy zachowac
funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przy-
padku koniecznos$ci jego naruszenia, zapewnic¢ roz-
wigzania zastepcze.

9. Okreslony w uchwatach wymienionych w §1
ust. 1 zakaz realizacji przedsiewzie¢ szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i mogacych pogorszyé¢
stan srodowiska nie dotyczy linii elektroenergetycz-
nych oraz pozostatych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej z wytagczeniem stacji ba-
zowych telefonii komérkowej z zastrzezeniem §15
ust.

10. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazynow P, okreslony w uchwatach wymie-
nionych w 81 ust. 1 zakaz realizacji przedsiewzieé
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska nie dotyczy
stacji bazowych i przesytowych telefonii komérko-
wej. Realizacja stacji bazowych i przesytowych te-
lefonii komérkowej wymaga uzgodnienia na etapie
zatozen technicznych z Dowdédztwem Sit Powietrz-

nych.
11. Na terenach przylegtych do autostrady A2
ustala sie:

a) oswietlenie terenéw nie moze wywotywac zja-
wiska olé$nienia uzytkownikéw autostrady A2,

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych podniesé
poziom wdd gruntowych,

c) uksztattowanie terenéw i infrastruktura odwad-
niajgca musi zapobiega¢ sptywowi wéd opadowych
w kierunku pasa drogowego autostrady ,

d) zakaz lokalizacji reklam w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od krawedzi pasa drogowego autostrady.

816. Nie przewiduje sie tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, a
do czasu realizacji ustalen planu tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w sposo6b dotych-
czasowy.

817. Nie okresla sig obszaréw rehabilitacji istnie-
jacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekulty-
wacji.

818. Stawki procentowe. Uchwala sie dla te-
rendw objetych ustaleniami zmiany planu staw-
ke stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
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wzrostu wartosci nieruchomosci w istniejacej wy-
sokoséci: 30%.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

819. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Komorniki.

820. Traci moc uchwata Rady Gminy Komorniki
Nr IX/53/99 z dnia 11 maja 1999r. (Dziennik Urze-
dowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 53 poz.
732) - zmieniona uchwatag Rady Gminy Komorni-
ki Nr XXIl1/144/2000 z dnia 30 czerwca 2000r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Nr 51 poz. 622) oraz uchwatg Rady Gminy Komor-
niki Nr XLV/306/2002 z dnia 10 wrzes$nia 2002r.
(Dziennik Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskie-
go Nr 128 poz. 3524) — w czeSci sprzecznej z ni-
niejsza uchwata.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XLVII/312/2010
Rady Gminy Komorniki

z dnia 24 maja 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GLUCHOWO W OBSZARZE TE-
RENOW ZAINWESTOWANYCH | CZESCI WSI KOMORNIKI — ETAP IB, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co na-
stepuje:

81. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji, ktorych lezy rozwdéj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisdw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego Gminy Komorniki.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakoncze-

nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Ko-
morniki.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej okreslonych w planie. Fi-
nansowanie inwestycji bedzie odbywacé sig poprzez:

1) Wydatki z budzetu Gminy,

2) Wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.



