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UCHWALA Nr XXV/212/09 RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 26 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna potozony w UsSciecicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007
r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogodlne

81.1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/112/2008 Rady
Miejskiej w Opalenicy z dnia 28 marca 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cego teren przeznaczony pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng potozony w UScigcicach oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Opalenica, zatwier-
dzonym uchwatg Nr XXX/253/02 Rady Miejskiej w
Opalenicy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w spra-
wie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opaleni-
ca, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozony w
Usciecicach, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje frontowa czes$¢ dziatki o nr ewid.
519 potozong w UScigcicach, ograniczony od pét-
nocy droga gminna o nr ewid. dziatki 488/2, od
wschodu granica z dziatkg o nr ewid. 520, od potu-
dnia pozostata czescig dziatki o nr ewid. 519, a od
zachodu granica z dziatkg o nr ewid. 518, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu pt. ,Miejscowy plan zagospoda-

rowania przestrzennego obejmujacy teren prze-

znaczony pod zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng potozony w Uscigcicach” opracowany
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatagcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedstawione na rysunku planu ustalenia pla-

nu sa obowiazujace.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumieé
linie rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé sume powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budyn-
kow;

3) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, w ktérej musi by¢é umieszczone
min. 60% dtugosci $ciany frontowej budynku
mieszkalnego bez prawa jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej droge, zwana da-
lej obowigzujacy linig zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw kuba-
turowych;

5) wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ maksymalng wysoko$é budynku lub jego
czesci stanowigcg pionowy wymiar budynku,
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku do najwyzszej kaleni-
cy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni
przekrycia dachowego;

6) liczba kondygnacji budynkéw — nalezy rozumiec¢
jako liczbe kondygnacji nadziemnych.

83. Ustala sie podziat obszaru planu, o ktérym
mowa w 81 ust. 2, na teren okreslony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinne;j.

84. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:
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1) zezwala sie na budowe, przebudowe, rozbu-
dowe, nadbudowe, odbudowe, rozbioérke i re-
mont zabudowy z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w Rozdziale II;

2) ustala sie lokalizowanie budynku mieszkalnego
zgodnie z obowigzujgcg linia zabudowy okre-
$lona na rysunku planu;

3) ustala sie lokalizowanie wolnostojacego budyn-
ku garazowego, gospodarczego, garazowo-go-
spodarczego, zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy okres$lonag na rysunku planu;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy nie dotycza lokalizacji urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej;

5) przy lokalizowaniu budynkéw budowli nalezy
zachowac bezpieczne odlegtosci od urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej okreslone przez
gestora sieci;

6) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkéw
tymczasowych oraz garazy blaszanych, z wy-
jatkiem obiektéw zaplecza budéw na czas ich
realizacji.

85. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie dziatalnosci i lokalizacji obiektéw
o negatywnym wptywie na jako$¢é wadd po-
wierzchniowych i gruntowych;

2) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie re-
alizacji inwestycji nalezy przetransportowac¢ w
miejsce wskazane przez Burmistrza Opalenicy
lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania te-
renu w granicach wtasnej dziatki;

3) w nowolokalizowanych lub modernizowanych
budynkach nalezy do celéw grzewczych lub
grzewczo — technologicznych stosowac paliwa
ptynne, gazowe i state, z wytaczeniem paliw
weglowych lub wykorzystywac alternatywne
zrodta energii;

4) zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepi-
sami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hata-
su w $rodowisku, do poszczegdlnych rodzajow
terenéw przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng nalezy zaliczy¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

5) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu ob-
jetego niniejszym planem nalezy uwzglednié
przepisy odrebne wynikajace z potozenia tere-
nu w obrebie obszaréw najwyzszej i wysokiej
ochrony woéd podziemnych OWO i ONO.

86. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowiazek uzy-
skania pozwolenia na prowadzenie prac archeologicz-
nych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

87. Ustalenia dotyczace parametréw i wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu: okreslono w Rozdziale II.

88. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: na ob-
szarze objetym planem dopuszcza sie podziaty nie-
ruchomos$ci na zasadach okreslonych w Rozdziale
1.

89. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) ustala sie zakaz lokalizacji stacji telefonii ko-

morkowej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych.

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dopuszcza sig realizacje drogi wewnetrznej;

2) nalezy zapewnié min. 2 miejsca postojowe dla
budynku mieszkalnego, w tym miejsca postojo-
we moga by¢ zlokalizowane w garazach;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudo-
we, rozbiérke i remonty urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej z zachowaniem obowia-
zujgcych przepisow technicznych i regulacji
prawnych;

4) zaopatrzenie budynkéw w wode z istniejace;j i
projektowanej sieci wodociggowej na warun-
kach okreslonych przez gestora sieci;

5) odprowadzenie sciekéw do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, dopuszcza sie stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych Ilub przydomo-
wych oczyszczalni $ciekdw, z zapewnieniem
usuwania i oczyszczania Sciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi, do czasu zrealizowania
kanalizacji sanitarnej;

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw bytowych do gruntu, wéd powierzch-
niowych i otwartych rowow;

7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do gruntu bez naruszania interesu oséb trze-
cich, z mozliwoscia odprowadzenia wéd do ist-
niejacej i projektowanej sieci kanalizacji desz-
czowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami odrebny-
mi i Polskimi Normami odlegtosci projektowa-
nych obiektéw od infrastruktury podziemnej i
nadziemnej;

10) kolizje i skrzyzowania z istniejagcym uzbrojeniem
podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojekto-
wac i zrealizowaé¢ po uzgodnieniu z gestorem
sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

11) przy lokalizowaniu budynkéw budowli nalezy
zachowac bezpieczne odlegtosci od urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej okreslone przez
gestora sieci;

12) w przypadku konieczno$ci realizacji dodatko-
wych stacji transformatorowych oraz innych
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sieci infrastruktury technicznej nakazuje sig
wtascicielowi nieruchomos$ci udostepnienie
pasa terenu wzdtuz drogi do ich lokalizacji;

13) ustala sie nastepujace warunki postgpowania
z odpadami:

a) odpady komunalne winny by¢ segregowane i
zagospodarowane zgodnie z planem gospodar-
ki odpadami dla gminy Opalenica oraz przepi-
sami odrebnymi,

b) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone
w hermetycznych pojemnikach, transportowa-
ne do miejsc odzysku badz unieszkodliwiania
oraz usuwane przez wyspecjalizowane firmy
zgodnie z odrebnymi przepisami;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych: ustala sig
obowigzek zachowania systemu melioracyjne-
go, a w przypadku koniecznos$ci jego narusze-
nia nalezy zastosowacé rozwigzanie zastepcze
zgodnie z przepisami odrebnymi.

811. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznacze-
nie niz funkcjonujace przed dniem wejscia w
zycie tego planu, moga by¢é wykorzystywane
w sposéb dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z planem;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem
ich regularnego wywozu przez koncesjonowa-
nego przewoznika do oczyszczalni Sciekow.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczeg6towe

812. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowopro-
jektowanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?, z
zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrz-
nej oraz dziatek przeznaczonych do lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej sto-
sownie do potrzeb, bez koniecznos$ci zacho-
wania ustalen okreslonych w lit.a;

2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu:

a) na terenie objetym planem dopuszcza sig lo-
kalizacje jednego wolnostojagcego budynku
mieszkalnego, w tym z wbudowanym, dobu-
dowanym garazem oraz jednego wolnostoja-
cego budynku garazowego lub gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzy-

szacych: urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, drog wewnetrznych,

c) powierzchnia zabudowy: maks. 30% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabu-
dowy budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego nie wiecej niz 65,0
m2,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50%
powierzchni dziatki,

e) wysoko$é budynku mieszkalnego: 1-2 kon-
dygnacje, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

f) wysoko$¢ budynku garazowego, gospodar-
czego, garazowo-gospodarczego: 1-2 kondyg-
nacje jednak nie wyzej niz 6,5 m,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznie zbie-
gajacych sie w kalenicy,

h) nachylenie gtéwnych potaci dachowych bu-
dynkéw: 35°-45°,

i) ustala sig usytuowanie gtéwnej kalenicy bryty
budynku mieszkalnego réwnolegle do obowia-
zujacej linii zabudowy,

j) pokrycie dachéw budynkéw: dachowka lub
materiat dachéwkopodobny w odcieniu cegla-
stoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

k) zakazuje sie budowy od strony drogi ogrodzen
petnych oraz z prefabrykowanych elementéw
betonowych, ogrodzenia nalezy realizowaé
jako azurowe w min. 50% lub jako zywopto-
ty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

a) dojazd z drogi gminnej, przylegajacej bezpo-
Srednio do terenu objetego planem,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej
— zgodnie z ustaleniami §10;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za
wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia kornicowe

813. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Opalenicy.

814. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Czarnuszka
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/212/09
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 26 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacego teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozony w
UsScigcicach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220,poz 1413) Rada Miejska w
Opalenicy rozstrzyga co nastepuje:

81.1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obejmu-
jacego teren przeznaczony pod zabudowe mieszka-
niowgq jednorodzinng potozony w Us$cigcicach.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu ww. planu jest bezprzed-
miotowe.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/212/09
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 26 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozony w UsScigcicach, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220,poz 1413) Rada Miejska w
Opalenicy rozstrzyga co nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie miejsco-
wym inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
zgodnie z planem miejscowym oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami reali-
zowane beda zgodnie z planem miejscowym a takze
zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na pod-
stawie przepisow odrebnych.

82.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej okreslone w planie miejscowym bedg w ca-
tosci finansowane przez wtasciciela nieruchomosci
objetej planem miejscowym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
okreslone w planie miejscowym nie obcigza budzetu
gminy Opalenica.



