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UCHWALA Nr XL/249/09 RADY MIASTA | GMINY BUK

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenow budownic-
twa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej w czes$ci dotyczacej dziatek o nu-
merach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.,
Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r., Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r., Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r., Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z
2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r., Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z
2005 r., Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z
2007 r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), Rada
Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

81.1. W zwigzku z Uchwatg Nr XXV/159/08 Rady
Miasta i Gminy Buk z dnia 27 maja 2008 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw budownictwa mieszkaniowego w Buku w re-
jonie ul. Dworcowej i Dobiezynskiej” uchwalone-
go Uchwatg Nr XXVII/129/96 Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 22 maja 1996r. opublikowang w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego Nr 18,
poz. 189 z 1996 r. w czesci dotyczacej dziatek nu-
mer 1086/1 i 1086/3 oraz po stwierdzeniu zgodno-
$ci ponizszych ustalenn ze zmiang studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Buk, uchwala sig zmiang miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego w Buku w
rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej w czesci do-
tyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1
i 1086/3, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Zmiana miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego te-
renbw budownictwa mieszkaniowego w Buku w
rejonie ulic Dworcowej i Dobiezynskiej w czesci do-
tyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1
i 1086/3"”, opracowany w skali 1:500; stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacz-
nik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslaja ry-
sunki planu.

82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumiec¢
linie rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budyn-
kéw na dziatce na powierzchnig tej dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linig, w ktérej moze byé umiesz-
czona $ciana frontowa projektowanego budyn-
ku bez prawa jej przekraczania w kierunku li-
nii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich ele-
mentéw architektonicznych, jak: balkon, wy-
kusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, ryn-
na, wiatrotap oraz innych detali wystroju archi-
tektonicznego budynku wysunigetych poza teg li-
nie nie wiecej niz 2,0 m;

83. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu.

84. Okresla sie nastgpujace przeznaczenie tere-
néw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug, oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaty symbolem MN/U;
2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu i w teks$cie uchwaty symbolem KD;

85. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:
1) nowe zagospodarowanie terenu winno cecho-
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wac sie wysokimi walorami przestrzennymi i archi-
tektonicznymi;

2) nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci
nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

3) zezwala sie na lokalizacje budynkéw przy grani-
cy dziatek budowlanych;

4) budynki realizowane na réznych dziatkach przy
ich wspolnych granicach winny mie¢ jednakowe pa-
rametry zabudowy takie jak: wysoko$¢ gornej kra-
wedzi elewacji, ksztatt i wysokos¢ dachow, rozwia-
zania materiatowe;

5) zakazuje sige lokalizacji obiektéw i budynkéw
tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dow na czas ich realizacji.

86. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym
nalezy chroni¢ glebe odstonieta; w miare moz-
liwosci nalezy ogranicza¢ jej przykrycia beto-
nem i asfaltem za wyjatkiem drég i ciagéw ko-
munikacyjnych;

2) zbedne masy ziemne powstajgce w czasie re-
alizacji inwestycji nalezy przetransportowac
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpa-
dami lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowa-
nia terenu w granicach dziatki wtasnej lub sa-
siednich;

3) energie cieplng nalezy pozyskiwaé z przyja-
znych dla srodowiska zrédet, ktére nie spowo-
dujg wzrostu emisji zanieczyszczenn do atmos-
fery, z zastrzezeniem 810 pkt 7) lit. a) i b).

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw na-
lezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

5) ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajacymi dopuszczalny po-
ziom hatasu na terenach podlegajacych ochro-
nie akustycznej, spoczywa na inwestorach i
witascicielach obiektow i terenéw oznaczonych
symbolem MN/U;

6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug (MN/U) nalez zachowa¢ dopusz-
czalne poziomy hatasu w s$rodowisku, prze-
widziane dla terenéw mieszkaniowo - ustugo-
wych wynikajgce z przepisdw odrebnych.

87. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétcze-
snej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na
obiekty archeologiczne, nalezy przerwac prace, za-
bezpieczy¢ teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpo-
wiedni organ stuzby ochrony zabytkéw, a nastgpnie
przystgpi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

88. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakazuje sie lokalizowania obiektéw,
ktérych eksploatacja moze powodowaé przekrocze-

nie standardow jakosci $srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych poza teren, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny.

89. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne z zewnegtrznym
uktadem drég miejskich i ponadlokalnych poprzez
istniejacy zjazd stanowi droga publiczna - ulica Do-
biezynska;

2) w ramach terenu | MN/U nalezy zapewnié¢ od-
powiednig liczbe miejsc postojowych zaspokaja-
jaca potrzeby w zakresie postoju samochodéw z
uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslo-
nych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla lokali mieszkalnych - 2 miejsca postojowe,
wliczajac miejsca w garazach,

b) dla obiektédw i lokali ustugowych - stanowisko
na kazde rozpoczete 75 m2 powierzchni uzytkowe;j.

810. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tech-
nicznej:

1) docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego
uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej oraz podtaczenia do niej terenu ob-
jetego planem;

2) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbroje-
nia technicznego nalezy lokalizowac¢ na terenie
drég, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
na terenach o innym przeznaczeniu;

3) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia
technicznego nalezy realizowac¢ zgodnie z opra-
cowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w opar-
ciu o wnioski przysztych odbiorcow;

4) zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

5) dla zaopatrzenia w wode plan ustala powiagza-
nie terenu objetego planem z istniejagcym i pro-
jektowanym uktadem sieci wodociagowej; ada-
ptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacjg ist-
niejacej sieci wodociggowej;

6) w zakresie sieci gazowej - ustala sig powigza-
nie terenu objetego planem z istniejagcym i pro-
jektowanym uktadem sieci gazowej; adaptacje
i rozbudowe istniejacej sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) preferuje sie stosowanie ogrzewania gazowe-
go oraz systemy wykorzystujgce zZrédta czy-
stej energii, w szczegolnosci: pompy cieplne,
kolektory stoneczne, energig elektryczna,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw ptynnych,
statych (z wytaczeniem paliw weglowych) i
gazowych pod warunkiem spetnienia wyma-
gan okreslonych w przepisach prawa w zakre-
sie ochrony powietrza,

8) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw
plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem istniejgcej kanalizacji sanitarnej;
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9) dla zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala
sie powigzanie terenu objetego planem z syste-
mem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych
linii napowietrznych lub kablowych $redniego
i niskiego napigcia oraz stacji transformatoro-
wych;

10) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia
technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem;

11) ustala sig odprowadzanie woéd opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu, z
uwzglednieniem przepis6w odrebnych;

12) ustala sie obowiazek gromadzenia i zagospo-
darowania odpadéw zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami i przepisami odreb-
nymi;

13) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzo-
na dziatalnos$cig gospodarcza nie moga powo-
dowac przekroczenia standardéw jakos$ci $ro-
dowiska, okreslonych przepisami odrebnymi
poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

811. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i

warunkéw taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) sposéb podziatu nieruchomosci okreslono w
ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2 z za-
strzezeniem 811 pkt 2);

2) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

812. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendéw - nie ustala sie.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

813. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 1MN/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) teren stanowi wydzielona dziatke budowlang,

b) zakazuje sie wtérnego podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki
gospodarcze i garaze,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie zachowanie lokalizacji istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako
budynek blizniaczy w granicy z dziatkg o nr
ewid. 1086/4 z dopuszczeniem jego rozbudo-
wy i nadbudowy,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowe-
go, gospodarczego lub garazowego w grani-
cy dziatki,

f) wysoko$é zabudowy:

- budynku mieszkalnego - maks. 10,5 m,

- budynku ustugowego, gospodarczego i garazo-
wego - maks. 7,0 m,

g) geometria dachéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ustala sig za-
chowanie istniejgcego nachylenia potaci da-
chowej dla istniejgcego budynku mieszkalnego
oraz kontynuowanie parametréw dachu przy
rozbudowie lub nadbudowie budynku,

- dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i ga-
razowej - dopuszcza sie wszelkie rozwigzania
potaci dachowych,

h) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy
realizowaé jako azurowe w min. 60%; ustala
sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd
z drogi publicznej 2KD w uzgodnieniu z wtasci-
wym zarzadca drogi;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej - zgodnie z 810;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty od
wzrostu wartoéci nieruchomosci - 30%.

816. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 2KD:

1) przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych;

2) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgrani-
czajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi publicznej KD stanowi cze$é pasa
drogowego istniejacej drogi wojewddzkiej nr
306 klasy zbiorczej;

4) przestrzen drogi publicznej moze stuzy¢ do pro-
wadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

B) stawka procentowa jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia kornicowe

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Buk.

815. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Buk
(-) Andrzej Jankowski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/249/09

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworco-
wej i Dobiezynskiej w czes$ci dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;
z 2004 r., Nr 6 poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta i Gminy Buk
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projek-
tu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejo-
nie ulic Dworcowej i Dobiezyriskiej w cze$ci doty-
czacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1
i 1086/3. Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest
wiec bezprzedmiotowe.

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/249/09

Rady Miasta i Gminy Buk

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego w Buku w rejonie ulic Dworco-
wej i Dobiezynskiej w czes$ci dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1 i 1086/3.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZ-
NEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r., Nr
6 poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r., Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r., Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z
2007 r., Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413) Rada Miasta i Gminy Buk rozstrzy-
ga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych. Inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej na ob-
szarze objetym opracowaniem zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw budownictwa mieszkaniowego w Buku w re-
jonie ulic Dworcowej i Dobiezyriskiej w czes$ci do-
tyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 1086/1
i 1086/3 nie zostaty zaliczone do zadan wtasnych
gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla
budzetu Miasta i Gminy Buk.



