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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/296/2009
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROKIETNICA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCO-

WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI MROWINO DLA DZIALKI

NR EWID. 73/1, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZA-
DAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Rokietnica rozstrzyga co nastepuje:

81. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
pisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisdw odrebnych.

2. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminy.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie budowy docelowo kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i sieci wodociggowej realizowane bedzie wg
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego

Planu Inwestycyjnego Gminy Rokietnica lub na pod-
stawie porozumienia z innymi podmiotami.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

5. Wydzielenie, wybudowanie i urzadzenie drog
wewnetrznych wraz z infrastrukturg podziemna na-
leze¢ bedzie do inwestora.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-

frastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig po-

przez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspédtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywat-
nego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomo-
Sci.

3215

UCHWALA Nr XLV/365/09 RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej na dziatkach o nr ewid.: 102, 103/2, 10778/2, 104/11, 104/12 i 100/1 w miejscowos$ci Dabrowka
Lesna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. , Nr 80 poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. , Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 880, Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. , Nr 142 poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759) oraz uchwaty nr XXX/225/04
Rady Miejskiej w Obornikach z 27 sierpnia 2004

r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziat-
kach o nr ewid.: 127/9, 123, 122/8, 122/7, 121,
102, 103/2, 10778/2, 104/11, 104/12 i 100/1
w miejscowoséci Dabréwka Le$na oraz uchwaty nr
XXXI/167/07 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
14 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXX/225/04 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
27.08.2004 r., Rada Miejska w Obornikach uchwa-
la, co nastepuje:

81.1. Uchwala sig: ,Miejscowy plan zagospoda-
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rowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach o nr ewid.: 102, 103/2,
10778/2, 104/11, 104/12 i 100/1 w miejscowosci
Dabréwka Lesna”.

82. Stwierdza sie zgodno$é¢ planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta i Gminy Oborniki, za-
twierdzonym uchwatg nr VI/30/03 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 5 lutego 2003 r. - wyrys ze
studium na rysunku planu.

83. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktérym mowa w 81, sktada sie z ustalen
bedacych trescig niniejszej uchwaty oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego
zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, bedacego zatacznikiem Nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, beda-
cego zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
Przepisy ustalen ogélnych

84. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w 82 uchwaty, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Obornikach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu stanowiacy cze$é graficzng planu -
na mapie w skali 1:1000;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zain-
westowanej do powierzchni terenu, wyrazony
w procentach;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ linie wyznaczajagca najmniejsza

dopuszczalng odlegto$é sytuowania skrajnej
Sciany budynku lub jej najbardziej wysunigtego
elementu od linii rozgraniczajacej drogi, rowu
lub innego obiektu lub elementu liniowego, w
stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona;

9) terenach komunikaciji - nalezy przez to rozumieé
drogi publiczne;

10) uciazliwosci dla érodowiska - nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudnia-
jace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego
srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami;

11) przepisami szczegdlnymi - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

85. Przedmiot i zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu na obszarze obje-
tym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty nr
XXX/225/04 Rady Miejskiej w Obornikach z 27
sierpnia 2004 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej na dziatkach o nr ewid.: 127/9, 123,
122/8,122/7, 121,102, 103/2, 10778/2, 104/11,
104/12 i 100/1 w miejscowosci Dabrowka Leéna
oraz uchwaty nr XXXI/167/07 Rady Miejskiej w
Obornikach z dnia 14 grudnia 2007 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXX/225/04 Rady Miejskiej w
Obornikach z dnia 27.08.2004 r.

86. Obszar objety planem

1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto
17,72 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w pkt 1, potozony jest
w poétnocnej czesci wsi Dgbréwka Lesna, w gminie
Oborniki, w obszarze istniejacej zabudowy mieszka-
niowej.

87. Granice obszaru objetego planem przedsta-
wiono na rysunku planu, o ktérym mowa z 83 ust.
I, stanowiag one granice uchwalenia planu.

DZIAL 1l
Ustalenia szczego6towe

ROZDZIAL |
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

88. Na obszarze planu ustala sie podstawowe
przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 2MN;
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3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP;

4) teren lesny, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem ZL,

B) tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem E,

6) teren wod powierzchniowych - cieku wodnego,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS,

7) teren zieleni urzadzonej oraz ciggu pieszo-rowe-
rowego, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ZP/KDx;

8) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDx,

9) teren drég publicznych lokalnych o szerokosci
12,0 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDL

10) teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 2KDL pod docelowe poszerzenie istniejg-
cej drogi publicznej lokalnej KDL do szerokosci
12,0 m w liniach rozgraniczajacych,

11) teren drég publicznych dojazdowych o sze-
rokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,

12) teren drég publicznych dojazdowych o szero-
kosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 2KDD,

13) teren drég wewnetrznych o szerokosci 10,0
m w liniach rozgraniczajagcych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDW,

14) teren drég wewnetrznych o szerokosci 8,0 m
w liniach rozgraniczajacych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 2KDW,

15) teren drég wewnetrznych o szerokosci 6,0 m
w liniach rozgraniczajacych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 3KDW.

89. Linig ciagta oznaczono na rysunku planu linie
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wymienione
w mniejszej uchwale.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego

810. Na obszarze planu ustala sie nastepujace za-

sady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane budynki winny by¢ sytuowane
zgodnie z wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami 817;

2) w ramach poszczegélnych dziatek nalezy prze-
widzie¢ miejsca postojowe dla przyjezdnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegol-
nymi w tym zakresie.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

811. Nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub
uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby tere-
nu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy
oraz niewtasciwe gromadzenie odpadéw i odprowa-
dzanie $ciekow.

812. Ustala sig obowigzek wyposazenia dziatek w
odpowiednio przygotowane miejsca do tymczaso-
wego gromadzenia odpaddéw, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami.

813. Zakazuje sig prowadzenia prac trwale naru-
szajacych panujace na obszarze objetym planem i w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

814. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z pro-
wadzona dziatalnoécia ustugowa na terenach 2MN,
w obszarze planu, a powodowane np.: przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektroenergetyczne, promie-
niowanie i inne, nie moga wykraczaé¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wy-
wotujace.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

815. Na obszarze objetym planem moga znajdo-
wac sie stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska (art. 145, art. 6 ust. 1, pkt 3a usta-
wy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r., Dz.U. Nr 162, poz. 1568); w zwiazku
z tym ustala sie obowigzek, przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
lub zabudowaniem terenu, celem ustalenia obowia-
zujgcego inwestora zakresu prac archeologicznych.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej

816.1. Przestrzenn publiczna majgca charakter

ogdllnodostepny w obszarze planu to:

1) drogi publiczne 1KDL, 1KDD, 2KDD, KDx, ZP/
KDx wraz z petnym uzbrojeniem technicznym
oraz o$wietleniem ulicznym;

2) teren pod docelowe poszerzenie drogi publicz-
nej lokalnej KDL oznaczony symbolem 2KDL;

3) teren zieleni urzadzonej ZP,

4) teren wéd powierzchniowych TWS - istniejace-
go cieku wodnego.

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy
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817.1. Ustala sig, ze na terenach oznaczonych
symbolem TMN zabudowe oraz urzadzenie terenu
nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy zacho-
wanie przepiséw szczegdlnych oraz nastepujacych
warunkoéw:

1) budynki mieszkalne wolnostojagce sytuowacé¢ w
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy;

2) wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej do Il kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe, catkowita wysoko$é budynku do 9,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do
16,0 m;

4) poziom posadzki parteru budynku nie wyzszy
niz 1,0 m nad powierzchnig terenu;

B) ustala sie dachy strome - dwu lub wielospa-
dowe o kacie nachylenia od 25° do 45°; po-

krycie z dachowki lub materiatéw dachéwko-
podobnych;

6) procent zabudowy obiektami kubaturowymi
oraz terenami utwardzonymi nie moze przekra-
cza¢ 40% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min.
60% powierzchni dziatki;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ry-
sunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) od drog publicznych lokalnych 1KDL nieprze-
kraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

b) od terenu 2KDL, pod docelowe poszerzenie
istniejacej drogi publicznej lokalnej KDL, nie-
przekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu;

c) od drég publicznych dojazdowych 1KDD,
2KDD nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi
6,0 m od linii rozgraniczajacej drég;

d) od drég wewnetrznych 1TKDW, 2KDW i 3KDW
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m
od linii rozgraniczajacej drég;

e) od ciagu pieszo-rowerowego KDx nieprzekra-
czalna linia zabudowy wynosi 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ciagu;

f) od terenu lesnego ZL - w odlegtosci 20,0 m
od $ciany lasu;

g) od linii elektroenergetycznej sredniego napie-
cia 15 kV - w odlegtosci 7,5 m od osi przewo-
du w obie strony, zgodnie z szerokos$cig pasa
technologicznego;

h) od drogi publicznej wojewddzkiej KD178(GP)
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 25,0
m od linii rozgraniczajacej drogi;

9) dopuszcza sie realizacje garazu wbudowanego
w bryte budynku lub przybudowanego do bu-
dynku mieszkalnego do powierzchni 60,0 m2,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegol-
nymi;

10) dopuszcza sie realizacje garazu wolnostoja-
cego w strefach zabudowy danego obszaru,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-

golnymi;

11) powierzchnia zabudowy garazu wolnostojace-
go nie moze przekraczaé¢ 60,0 mZ;

12) wysokoéci budynkéw garazowych - | kondy-
gnacja nadziemna, do wysokosci 5,5 m od po-
ziomu terenu do kalenicy dachu;

13) ksztattem i formg dachu budynku garazowego
nawigza¢ do zabudowy mieszkaniowej w ob-
szarze dziatki;

14) w ramach poszczegdélnych dziatek nalezy
przewidzie¢ dwa miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych nie, liczac miejsc garazo-
wych.

2. Ustala sig, ze na terenach oznaczonych symbo-

lem 2MN zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy

ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie
przepisdw szczegdlnych oraz nastepujacych warun-
kéw:

1) budynki mieszkalne wolnostojagce oraz wolno-
stojacy budynek ustugowy sytuowaé w obsza-
rze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej do Il kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe, catkowita wysoko$é budynku do 9,0 m
od poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej bu-
dynku mieszkalnego do 16,0 m;

4) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego
nie wyzszy niz 1,0 m nad powierzchnie terenu;

5) ustala sie dachy strome - dwu lub wielospa-
dowe o kacie nachylenia od 25° do 45°; po-
krycie z dachowki lub materiatéw dachoéwko-
podobnych;

6) procent zabudowy obiektami kubaturowymi
oraz terenami utwardzonymi nie moze przekra-
czaé¢ 50% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min.
50% powierzchni dziatki;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ry-
sunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) od drog publicznych lokalnych 1KDL nieprze-
kraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

b) od drogi publicznej dojazdowej 1KDD nieprze-
kraczalna linia zabudowy wynosi 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

c) od linii elektroenergetycznej sredniego napie-
cia 15 kV - w odlegtosci 7,5 m od osi przewo-
du w obie strony, zgodnie z szerokos$cig pasa
technologicznego;

d) od drogi publicznej wojewddzkiej KD178(GP)
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 25,0
m od linii rozgraniczajacej drogi;

9) powierzchnia zabudowy ustugowej w obszarze
dziatki do 90,0 m?;

10) wysokos$é zabudowy ustugowej - 1 kondygna-
cja nadziemna, do wysokosci 5,5 m od pozio-
mu terenu do kalenicy dachu;

11) poziom posadzki parteru budynku ustugowego
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nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu;

12) dopuszcza sie realizacje garazu wbudowane-
go w bryte budynku lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego do powierzchni 60,0
m2, zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami
szczegolnymi;

13) wysoko$é zabudowy garazowej wolnostoja-
cej do powierzchni 60,0 m2 - 1 kondygnacja
nadziemna, do wysokosci 5,5 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu;

14) dopuszcza sig realizacje budynku ustugowe-
go i garazowego jako jednego budynku wolno-
stojgcego o tacznej powierzchni zabudowy do
150,0 m2, zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi szczegd6lnymi;

15) ksztattem i formg dachéw budynku ustugo-
wego i garazowego nawigza¢ do zabudowy
mieszkaniowej w obszarze dziatki;

16) w ramach poszczegélnych dziatek nalezy
przewidzie¢ dwa miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych nie, liczac miejsc garazo-
wych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ZP, ustala
sie teren zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem na-
stepujacych zasad:

1) nasadzenia realizowac¢ jako zieleh niska, Sred-
nig i wysoka, przy czym nalezy zachowaé
odpowiedni dobdér drzew, krzewoéw i roslin z
uwzglednieniem lokalnych warunkéw glebo-
wych; preferuje sie nasadzenia roslinnoécia zi-
mozielong,

2) w obszarze terenu ZP dopuszcza sie realizacje
wygrodzonego placu zabaw dla dzieci z ele-
mentami matej architektury.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ZL, ustala
sie zachowanie istniejgcego terenu lesnego jako te-
renu bez prawa zabudowy, z dopuszczeniem jego
podziatu i wtaczenia w obszar przylegtych dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. W obszarze planu wyznacza sie tereny stacji
transformatorowych, zwiazanych z zaopatrzeniem
projektowanej zabudowy mieszkaniowej zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
E.

6. W obszarze planu wyznacza sie teren 1TWS
obejmujacy istniejacy ciek wodny wraz z wyzna-
czonym po jego obu stronach, pasem terenu o
szerokosci 3,0 m, wolnym od zabudowy, w celu
zapewnienia utrzymania nalezytego stanu technicz-
nego cieku. Dopuszcza sig przekrycie cieku wodne-
go w miejscach przebiegu ciggéw komunikacyjnych
1KDL i KDx.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/KDx,
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 178(GP), ustala sie
teren zieleni urzadzonej oraz ciggu pieszo-rowero-
wego, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) nasadzenia realizowaé jako zielen niska i $red-
nig, od strony drogi publicznej wojewddzkiej
nr 178(GP), przy czym nalezy zachowaé od-
powiedni dobér krzewdw i roslin z uwzglednie-

niem lokalnych warunkéw glebowych; preferu-
je sie nasadzenia roslinnoscia zimozielona,

2) ciag pieszo-rowerowy realizowaé od strony
drogi publicznej lokalnej 1KDL, w oparciu o
obowigzujace przepisy szczegdlne,

3) dopuszcza sig, w obszarze terenu ZP/KDx, re-
alizacje infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

818. Nie okresdla sie terenéw lub obiektéw pod-
legajacych ochronie ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
wymagajacych ustalenia granic i sposobdéw ich za-
gospodarowania.

ROZDZIAL 8
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

819.1. Na terenie objetym planem ustala sie po-
dziaty zwigzane z wydzieleniem terendw o r6znym
przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowa-
nia wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie zacho-
wanie linii postulowanych podziatéw wewnetrznych
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

820. Dopuszcza sie o ile zajdzie taka potrzeba ta-
czenie dziatek i realizacje na nich jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem, ze zostana zacho-
wane warunki okreslone w przepisach szczegdlnych
oraz ustalenia planu.

ROZDZIAL 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

821. Wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4 kV wyznacza sie pas techno-
logiczny wolny od zabudowy o szerokos$ci 3,5 m w
obie strony od osi przewodu.

822. Wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV wyznacza sie pas techno-
logiczny wolny od zabudowy o szerokosci 7,5 m w
obie strony od osi przewodu.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej
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823. Dla drogi wojewddzkiej nr 178(GP) - Watcz
- Oborniki, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego za-
chowuje sig istniejgce granice pasa drogowego oraz
zakazuje sie lokalizacji parkingbw w pasie drogo-
wym i realizacji nowoprojektowanej infrastruktury
technicznej.

824.1. Wyznacza sie do obstugi komunikacyjnej
dziatek nastgpujace drogi publiczne:

a) lokalne, oznaczone symbolem 1KDL o szero-
kosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz
KDL wraz z terenem 2KDL pod jej docelowe
poszerzenie do szerokos$ci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, z obustronnym chodni-
kiem,

b) dojazdowe, oznaczone symbolem 1KDD o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajg-
cych, z obustronnym chodnikiem,

c) dojazdowe, oznaczone symbolem 2KDD o
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych,
z jednostronnym chodnikiem,

d) ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem
KDx, o szerokosci 3,5 m w liniach rozgrani-
czajacych.

2. Wyznacza sie do obstugi komunikacyjnej dzia-
tek nastepujace drogi wewnetrzne:

a) oznaczone symbolem 1KDW o szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

b) oznaczone symbolem 2KDW o szerokosci 8,0
m w liniach rozgraniczajacych,

c) oznaczone symbolem 3KDW o szerokosci 6,0
m w liniach rozgraniczajacych.

825. Projektowany uktad komunikacyjny wtaczo-
ny jest do drogi publicznej wojewddzkiej, oznaczo-
nej symbolem KD178(GP) poprzez droge publiczng
lokalng KDL - ul. Szkolna.

826. Ustala sie podtaczenie do istniejacej infra-
struktury technicznej oraz nowoprojektowanej, przy
zachowaniu przepiséw szczegdélnych oraz nastepu-
jacych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej korzysta-
nie ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
zlokalizowanych w obszarze dziatki i wywoz
nieczystosci do miejsc ich utylizacji, wskaza-
nych przez Urzad Miejski;

2) kanalizacja deszczowa: ustala sie zagospoda-
rowanie wéd opadowych w obszarze dziatki;
docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczo-
wej;

3) zaopatrzenie w wodeg, w tym do celéw przeciw-
pozarowych: z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej; do czasu realizacji sieci wodo-
ciggowe] dopuszcza sige realizacje indywidual-
nych ujeé¢ wody w obszarze dziatki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

4) urzadzenia elektroenergetyczne:

a) z istniejagcych urzadzen elektroenergetycz-

nych;
b) z projektowanych stacji elektroenergetycz-
nych w obszarze terenu objetego planem;

5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budyn-
kow zastosowacé zrodta energii o ograniczonej
emisji, plan dopuszcza wykorzystanie niekon-
wencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz: docelowo z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre-
Slonych w przepisach szczegoélnych;

8) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego
stanowi¢ bedg projekty branzowe.

ROZDZIAL 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

827. Nie okreséla sie terenéw wymagajacych usta-
lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

828. Dla terenu objetego planem ustala sie staw-
ke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w wysokoséci: 30%.

DZIAL Il
Przepisy koincowe

829. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy je-

$li nastapi:

1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z przepi-
sOw szczegdlnych, chyba ze z ich tresci bedzie
wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewi-
dencyjnych dziatek.

830. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
121 z 2004 r., poz. 1266 ze zm.), uzyskano zgode
na przeznaczenie 16,6572 ha gruntéw rolnych kla-
sy IV, w tym 13,6317 ha gruntéw rolnych klasy IVa
oraz 3,0255 ha gruntéw rolnych klasy IVb na cele
nierolnicze i nielesne, decyzjg Marszatka Wojewddz-
twa Wielkopolskiego nr DR Il 6060-114/06 z dnia
11 pazdziernika 2006 r.

831. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Oborniki.

832.1. Niniejsza uchwata wraz z zatacznikiem
graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego i
podlega ogtoszeniu z zatacznikami nr 2 i 3 w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogto-
szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Piotr Desperak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLV/365/09
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIE-
SIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZA-
BUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ NA DZIALKACH O NR EWID.: 102, 103/2, 10778/2,
104/11,104/12 1 100/1 W MIEJSCOWOSCI DABROWKA LESNA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.), Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastepuje:

1. Uwaga wniesiona przez Zaktad Przetwodrstwa
Migsnego GUMNI-SUSZ.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy uwzglednienia Za-
ktadu Przetworstwa Migsnego w planach zago-
spodarowania przestrzennego oraz umozliwienia
wykupu gruntu w celu stworzenia pasa zieleni od
terendw zabudowy mieszkaniowej w opracowanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego. Wtasciciel zamierza wykupiony pas gruntu za-
lesi¢. Jednoczes$nie witasciciel zaznaczyt, iz spetnia
wszystkie wymogi w zakresie ochrony srodowiska
w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, ze wzgle-
du na podjeta uchwate nr XXX/225/04 Rady Miej-
skiej w Obornikach z 27 sierpnia 2004 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr
ewid.: 127/9,123,122/8,122/7, 121,102, 103/2,
10778/2, 104/11, 104/12 i 100/1 w miejscowo-
Sci Dabrowka Le$na oraz uchwate nr XXXI1/167/07
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 14 grudnia
2007 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX/225/04
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 27.08.2004 r.,
ktore to nie obejmujg swym zasiegiem obszaru Za-
ktad Przetworstwa Migsnego.

Ponadto w obowigzujagcym Studium, teren ten
znajduje sie w obszarach wyznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa i brak dla niego obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. W zwiazku z powyzszym wtasciciel proponu-
je wykupienie pasa gruntéw pomigdzy istniejgcym
zaktadem a przysztymi dziatkami budowlanymi w
celu uniknigcia konfliktdw sasiedzkich, chcac zago-
spodarowac nabyte grunty jako zielen izolacyjna od
terenow zaktadu.

Celem gminy byto przeznaczenie gruntéw pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng i uzyskanie
srodkéw do budzetu gminy ze sprzedazy dziatek,
ktorych jest wtascicielem. Po sporzadzeniu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przedmiotem wykupu moga by¢ dziatki budowlane
pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng, w dro-

dze przetargu ogtoszonego przez Urzad Miejski w
Obornikach.

2. Uwaga wniesiona przez Panstwa Bogustawe i
Ireneusza Grzadzielewskich.

Tre$¢ uwagi: Wtasciciele dziatki nr 104/10 do-
magaja sie zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
przedmiotowej dziatki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglednienia

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, ze wzgle-
du na podjeta uchwate nr XXX/225/04 Rady Miej-
skiej w Obornikach z 27 sierpnia 2004 r. w spra-
wie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr
ewid.: 127/9,123,122/8,122/7, 121,102, 103/2,
10778/2, 104/11, 104/12 i 100/1 w miejscowosci
Dabrowka Lesna oraz uchwate nr XXXI/167/07 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 14 grudnia 2007 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr XXX/225/04 Rady Miej-
skiej w Obornikach z dnia 27.08.2004 r., w ktérych
to dziatka nr 104/10 nie znajdowata sie w granicach
opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej. Ponadto wtasciciele przedmiotowej dziatki
sg réwniez wtascicielami dziatki sasiedniej nr 104/6,
ktora mafZapewniong obstuge komunikacyjna po-
przez istniejacy wijazd z ulicy Szkolnej. Wtasciciel
dziatki nr 104/12 nie wyrazit zgody na zapewnienie
dojazdu do dziatki nr 104/10 przez swoja nierucho-
mos¢.

Uwagi ztozone do ponownego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

1. Uwaga wniesiona przez Panig Lucyne Rakow-
ska - Sottys wsi Dabréwka Le$na.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy rozwigzania ukta-
du komunikacyjnego drég gminnych lokalnych oraz
wjazdu i zjazdu na droge wojewddzka z terenu ob-
jetego projektem miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, w zwigzku z jej parametrami.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono. W pro-
jekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego uwzgledniono poszerzenie drogi lokalnej
w obszarze planu i uregulowanie istniejacych linii
rozgraniczajacych drogi. Droga publiczna - ulica
Gtéwna, znajduje sie poza obszarem opracowania
mpzp.

Teren objety miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego od strony pétnocno-wschod-
niej, uzyska wjazd i zjazd na droge wojewddzka po-
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przez przedtuzenie drogi 1KDL, wyznaczonej planem
i podtaczenie do istniejgcej drogi gminnej - dziatka nr
88. Wyznaczenie nowego odcinka drogi publicznej,
znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
wymagac bedzie wydania decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego dla realizacji przed-
miotowej drogi.

2. Uwaga wniesiona przez Panig Lucyne Rakow-
ska - Sottys wsi Dabréwka Leéna.

Tresé uwagi: Uwaga dotyczy mozliwosci prowa-
dzenia ustug na dziatkach objetych projektem planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz
mozliwo$é prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej w obszarze terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej regulujg przepisy szczegodlne
i odrebne.

3. Uwaga wniesiona przez Pana Grzegorza Gum-
nego - przedstawiciela firmy

ZPM GUMNI-SUSZ Zenon Gumny.

Tre$é¢ uwagi: Uwaga dotyczy wprowadzenia do
projektu miejscowego planu pasa zieleni ograni-
czajacej emisje hatasu i ucigzliwosci wynikajacej
z prowadzenia zaktadu. Zdaniem Pana Grzegorza
Gumnego pas zieleni powinien powstaé na terenie
bedgcym w posiadaniu Gminy Oborniki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz
ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z powadzo-
ng dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng znajdujaca
sie poza obszarem planu, a powodowane np.: przez
hatas, wibracje, zaktécenia elektroenergetyczne,
promieniowanie i inne, nie moga wykracza¢ poza
granice nieruchomos$ci zajmowanej przez inwesty-
cje je wywotujace, w tym przypadku przez dziatal-
noé¢ firmy ZPM GUMNI-SUSZ Zenon Gumny. Gmi-
na nadal podtrzymuje swoje stanowisko zajete przy
pierwszym rozstrzygnieciu ztozonej uwagi

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLV/365/09
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI ZAPI-
SANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH
FINANSOWANIA DLA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ NA DZIALKACH O NR EWID.: 102, 103/2, 10778/2, 104/11,
104/12 1 100/1 W MIEJSCOWOSCI DABROWKA LESNA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada
Miejska w Obornikach, w oparciu o obowigzujace
przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148
ze zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadza-
niu $ciekéw (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energe-
tyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

B) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sie,
co nastepuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej obcigzajg budzet gminy i stanowig zadania wta-
sne gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o sa-
morzadzie gminnym. Z uwagi na ograniczone $rodki
budzetowe, gmina obowiagzki te roztozyé moze w
czasie okre$lonym w prognozie skutkéw finanso-
wych uchwalenia przedmiotowego planu.

82. Plan dopuszcza korzystanie ze szczelnych
zbiornikow bezodptywowych i wywo6z $ciekow do
miejsca ich utylizacji, a to stanowi koszt inwestora.

83. Na terenie objetym planem istniej g urzadzenia
energetyczne oraz w bliskim sasiedztwie znajduje
sieg gminna sie¢ wodociggowa. Ponadto jezeli wzro-
S$nie zapotrzebowanie na energig, wykonanie stacji
transformatorowej lub przytacza energetycznego
lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 usta-
wy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

84.1. W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowe-
go planu zachodzi konieczno$¢ wydzielenia nowych
drég publicznych klasy lokalnej, drég publicznych
dojazdowych oraz drég wewnetrznych a takze cia-
gu pieszo-rowerowego.

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do
zadan wtasnych gminy. Dojazd do terenu objgetego
planem jest zapewniony z istniejgcych i projektowa-
nych drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej
oraz dr6g wewnetrznych.

3. Uchwalenie miejscowego planu pozwoli na uzy-
skanie dodatkowych wptywéw do budzetu gminy
ze sprzedazy dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag ktérych jest wtascicie-
lem.



