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UCHWALA Nr XXX/218/09 RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Karczewku - dziatki nr ewid. 28, 29, 30/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Kiszkowo uchwala
co nastepuije:

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kiszkowo - uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr
XXVII/180/01 z dnia 26 kwietnia 2001 r., uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
néw zabudowy mieszkaniowej w Karczewku — dziatki nr
ewid. 28, 29, 30/2.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesio-
ne na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sig z tresci niniejszej uchwa-
ty oraz integralnych czeéci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 - zatacznik nr

1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozone-
go do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych
do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu o ktérym mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy Kiszkowo;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazacé na obszarze w obrebie linii rozgrani-
czajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) przedsiewzigciach mogacych zawsze znacza-

7)

8)

co oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsie-
wziegciach mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigecia okres$lone w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $srodowisko — Dz.U.
Nr 199 z dnia 7 listopada 2008 r.;
dopuszczalnych poziomach hatasu - nalezy
przez to rozumieé¢ dopuszczalne poziomy ha-
tasu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla
okres$lonych rodzajéw terenéw;

kwartale — nalezy przez to rozumieé nalezy
przez to rozumieé¢ jednostke strukturalng obej-
mujacg zespoét dziatek ograniczony przestrze-
nig ulic, oznaczony oddzielnym numerem - w
ksztatcie kwadratu, prostokata lub wieloboku;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czes$é

dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to

rozumie¢ obowigzujaca odlegto$é dominuja-
cej $ciany budynku od granicy dziatki. Zaden
z elementéw elewacji nie moze przekroczyé
obowigzujacej linii zabudowy o wigcej niz:
okapy i gzymsy - 0,8 m, cze$ci budynku,
takie jak balkony, galerie, tarasy, loggie, wy-
kusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy
- 1,3 m; na obowiazujacej linii zabudowy na-
lezy sytuowaé min. 70% dtugosci rzutu od-
powiedniej elewacji budynku;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy

przez to rozumieé¢ linig, oddzielajaca prze-
strzen w jakiej moga sie znajdowacé budynki
od przestrzeni, na ktérej nie ma mozliwosci
zabudowy. Zaden z elementéw elewacji nie
moze przekroczyé nieprzekraczalnej linii za-
budowy o wiecej niz: okapy i gzymsy — 0,5
m; balkony, galerie, loggie, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy - 1,3 m; we-
randy, tarasy - 3 m.;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-

mie¢ wnetrza ulic, placéw, tras dojazdowych
w ksztatcie wydzielonym liniami rozgranicza-
jacymi a stanowigce spdéjna funkcjonalnie i
dostepna publicznie przestrzenng catosé;
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13) korytarzu ekologicznym - nalezy przez to wigzujace ustalenia planu:

rozumie¢ obszar umozliwiajgcy migracje ro-
$lin, zwierzat lub grzybdéw (ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Dz.U.
Nr 92 poz. 880 z 2004 r.);

14) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumiec¢
drzewa i krzewy w obrebie korytarza ekolo-
gicznego,

15) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki in-
formacji wizualnej (no$niki nascienne, wolno-
stojace, tablice reklamowe, pylony i tp.) wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami, nie bedace szyldami, tablicami infor-
macyjnymi czy znakami w rozumieniu przepi-
sOw o znakach i sygnatach drogowych;

16) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to
rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12
m?2

17) tablicach informacyjnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ elementy systemu informacji, w tym:
tablice informujace o nazwie ulicy, numerze
domu, tablice informujgce turystéw, oraz
tablice z ogtoszeniami;

18) szyldach - nalezy przez to rozumieé oznaczenia
jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wyko-
nywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

19) taczniku — nalezy przez to rozumieé¢ budynek
taczacy dwa budynki, ktérego funkcja ograni-
cza sie do komunikacji wewnetrznej;

20) boiskach do gier matych nalezy przez to ro-
zumiec¢ boiska o niewielkich rozmiarach takie
jak: boiska do gry w siatkowke, koszykowke,
7-osobowg pitke reczna, tenis ziemny, bad-
minton, kregle, krokiet, mini golf, urzadzenia
do ¢wiczen gimnastycznych, $ciezki zdrowia
itp.;

21) dachu dwuspadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach posiadajgcy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach
taczace sie wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem
uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikaja-
cymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikaja-
cymi z zastosowania takich elementéw jak lu-
karny, ganki, ryzality, werandy, naczoéfki itp.;

22) dachu wielospadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych
spadkach, taczace sie w jednym punkcie lub
wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowa-
nego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, we-
randy, itp. podstawowe potacie moga by¢
uzupetniane mniejszymi potaciami o podob-
nych spadkach;

23) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé
dach o nachyleniu 18° lub wiekszym albo o
nachyleniu w $cisle okreslonym przedziale -
powyzej 18°

83. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obo-

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe do-
tyczace przeznaczenia terendéw;

3) obowiazujaca linia zabudowy

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposo6b ustawienia kalenic dachowych budyn-
kéw mieszkalnych;

6) istniejagce i projektowane nasadzenia drzew i
krzewoéw;

7) projektowana aleja;

8) pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej, na
ktorym obowigzuja ograniczenia w uzytkowa-
niu

ROZDZIAL I
Przepisy szczeg6towe

84. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

10) ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami TMN - 4MN, na ktérych przezna-
czeniem podstawowym jest funkcja miesz-
kaniowa - na kazdej dziatce jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budy-
nek gospodarczy lub garaz. Przeznaczenie
dopuszczalne mogg stanowié¢ urzadzenia o
niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjo-
nowaniem lokalnych systeméw infrastruk-
tury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie
konkurujace wielkos$cig i wysokoscig z obiek-
tami przeznaczenia podstawowego;

11) ustala sig teren sportu i rekreacji oraz ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem US/U.
Na terenie US/U przeznaczenie podstawowe
moze obejmowac budynki, budowle i obiek-
ty matej architektury zwigzane ze sportem i
rekreacja. Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala sig zielent urzadzona, ustugi zwigzane z
obstugg oséb uprawiajacych sport lub korzy-
stajacych z rekreacji a takze ustugi handlu lub
gastronomii dla mieszkanncéw osiedla;

12) ustala sie teren zieleni ekologicznej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem ZE;

13) ustala sig teren zieleni ekologicznej, wchodza-
cy w sktad wtasnosci dziatek - terenu zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej 1TMN, ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZE/M;

14) ustala sie tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1E, 2E;

15) ustala sig tereny drég dojazdowych wewnetrz-
nych, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1KDW - 4KDW;

16) ustala sie tereny drég pieszojezdnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1KDX,
2KDX;

17) ustala sig teren drogi pieszej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KX;
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18) ustala sie tereny poszerzen istniejacych drég
gminnych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1kd, 2kd.

85. Wprowadza sie nastgpujace zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna nawigzywac
do tradycyjnych wzorcow architektonicznych,
stosowanych na terenach wiejskich poprzez
ograniczenie wysokos$ci zabudowy - budynki
parterowe ze stromymi dachami oraz podda-
szem uzytkowym lub nieuzytkowym;

2) na terenie US/U wymiary boisk nalezy ograni-
czy¢ — dopuszcza sie wytacznie boiska do gier
matych. Teren powierzchni biologicznie czyn-
nej nalezy zagospodarowac zielenia przy wyko-
rzystaniu naturalnego uksztattowania terenu i z
dostosowaniem do lokalnych warunkéw grun-
towo-wodnych;

3) zakazuje sig lokalizowania tymczasowych
obiektéw budowlanych;

4) na terenach TMN - 4MN oraz US/U szczegdlnej
dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig
obrzezy dziatek — pomiedzy drogami a zabu-
dowa;

5) obiekty matej architektury, detale architekto-
niczne i nawierzchnie powinny odznacza€ sig
wysokimi walorami estetycznym;

6) do czasu skablowania istniejacej linii elektro-
energetycznej 15kV dopuszcza sie adaptowa-
nie stupow i samej linii w obrebie terenéw 1TMN
i 2MN pod warunkiem zachowania ustalen za-
mieszczonych w 8§12 pkt 2 i 3.

86. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowi-

ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze opracowania planu obowigzuja
ustalenia, wynikajgce z potozenia na terenie
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielon-
ka oraz ustalenia wynikajace z potozenia w ob-
rebie Ptasiej Ostoi Natura 2000 PLB 300008
Dolina Matej Wetny pod Kiszkowem, zamiesz-
czone w 810;

2) na obszarze objetym planem przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne
nie moga naleze¢ do przedsiewzieé, mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
badz do przedsiewzie¢é mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wymag
ten nie dotyczy terenéw drég i infrastruktury
technicznej. Wszelkie oddziatywania zwigza-
ne z planowanym przeznaczeniem terenu nie
moga powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje
sie, iz tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami TMN - 4MN naleza do kategorii tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

a teren sportu i rekreacji oraz ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem US/U nalezy do
kategorii dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe. Zakazuje sig prze-
kraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych dla wymienionych kategorii, zgod-
nie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodo-
wiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowi-
sku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

4) zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi,
zaktécajacych naturalng rzezbe terenu;

5) na terenie zieleni ekologicznej, oznaczonym
na rysunku planu symbolem ZE oraz na tere-
nie zieleni ekologicznej wchodzacym w sktad
witasnosci dziatek, oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem ZE/M, nalezy utrzymac¢ dotych-
czasowy charakter zieleni - drzewa i krzewy
dziko rosnace, petnigcej role korytarza ekolo-
gicznego. Ponadto nalezy zachowaé istniejace
zadrzewienia wzdtuz granic dziatki o nr ewid.
30/3;

6) nawierzchnie drég dojazdowych wewnetrz-
nych, drég pieszo jezdnych, drogi pieszej oraz
boisk i $ciezek realizowanych na terenie US/U
zrealizowac jako przepuszczalne z drobnowy-
miarowych elementéw;

7) wzdtuz projektowanej drogi 4KDW nalezy po-
sadzi¢ drzewa w formie alei, a wzdtuz projek-
towanej drogi 3KDW wprowadzi¢ zadrzewienia
uzupetniajace - zgodnie z rysunkiem planu;

8) wzdtuz zaznaczonych na rysunku planu granic
dziatek zrealizowaé¢ nasadzenia drzew i krze-
woéw, spetniajgce funkcje uzupetniajacych ko-
rytarzy ekologicznych a réwnoczesénie funkcje
izolacyjna — przystaniajaca;

9) masy ziemne powstate w wyniku fundamen-
towania nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym
miejscu i zagospodarowaé¢ w obrebie dziatki,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) zakazuje sie odprowadzaé nieczystos$ci ptyn-
ne do gruntu lub do istniejgcego cieku oraz
oczek wodnych, istniejagcych w obrebie tere-
nu ZE;

11) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i
roztopowych obowigzujag ustalenia §13 ust. 3;

12) w zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych
obowigzujag ustalenia §13 ust. 4;

13) odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji
w sposoéb selektywny i przekazywaé do od-
zysku lub unieszkodliwienia zgodnie z prze-
pisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami;

14) energie dla celow grzewczych nalezy wytwa-
rza¢ na bazie paliw, charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich jak
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, ener-
gia odnawialna itp. Zakazuje sie stosowania
wegla w projektowanych budynkach;

15) przy pracach ziemnych nalezy uwzgledni¢
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przebudowe urzadzen melioracyjnych. Prze-
budowa urzadzen melioracyjnych wymaga
szczegbtowego uzgodnienia — oraz pozwole-
nia wodno-prawnego.

87. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdt-
czesnej:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kul-
turowego, podczas prac ziemnych przy reali-
zacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem przedmiotowego tere-
nu, ustala sie obowiagzek prowadzenia badan
archeologicznych. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe;

2) nie okreéla sie zasad ochrony débr kultury
wspoéiczesnej z uwagi na nie wystepowanie ta-
kich obiektéw na obszarze objetym planem.

88. Ustala sig nastepujace wymagania wynikajace z

potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie stosowania wszelkich reklam, w
tym wielkoformatowych.

2) szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jed-
nolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolo-
rystyki;

3) ogrodzenia - wytacznie azurowe. Stupki z cegty,
drewna lub kamienia naturalnego, wypetnienie
w formie elementéw drewnianych lub metalo-
wych. Zakazuje sie stosowania ogrodzehn wy-
konanych z prefabrykatéw betonowych.

89. Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) obowiazujaca linie zabudowy na terenie US/U
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych dro-
ge gminng 1KD, po uwzglednieniu poszerzenia
tej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdo-
we wewnetrzne 1TKDW, 2KDW, 4KDW, drogi
pieszojezdne 1KDX, 2KDX oraz droge piesza
KX, zgodnie z rysunkiem planu;

b) 10 m od linii rozgraniczajacych istniejace poza
obszarem objetym planem drogi gminne 1KD,
2KD po uwzglednieniu poszerzen tych drég,
oraz od drogi dojazdowej wewnetrznej 3KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

c) 5 m od granic terenéw ZE i ZE/M, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy na terenach TMN -
4MN nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki a na terenie US/U nie moze przekroczyé
12% powierzchni terenu;

5) powierzchnia biologicznie czynna na terenach
TMN - 4MN powinna wynosi¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki a na terenie US/U powinna
wynosié¢ co najmniej 70% powierzchni terenu;

6) parametry projektowanych budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzyt-
kowe lub nieuzytkowe o tgcznej wysokosci nie
przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy
dachu 10 m z dopuszczeniem podpiwniczenia.
Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 12
m n.p.t.;

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu 30° - 45° Najdtuzsze kalenice
dachéw powinny ustawione zgodnie z rysun-
kiem planu. Dopuszcza sig, by czesci budynku
od strony elewacji ogrodowej posiadaty kale-
nice prostopadte do kalenicy gtéwnej bryty bu-
dynku. Dopuszcza sig facjaty i okna dachowe,
przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak
nachylenie gtéwnych potaci dachowych z do-
puszczeniem nachylenia wiekszego lub mniej-
szego w przedziale plus minus 10°;

c) pokrycie dachéw: dachdéwka, materiaty imitu-
jace dachéwke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ce-
glasty do ciemnoczerwonego przy czym nale-
zy unikac¢ jaskrawych odcieni tych barw.

7) parametry projektowanych budynkéw ustugo-
wych na terenie US/U:

a) dla budynkéw ustugowych, realizowanych na
terenie US/U obowiazuja takie same gabaryty
jak okreslone dla budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych oraz takie same rodzaje dachdéw
i pokrycia dachéw — p. pkt 6 lit a,b,c;

b) szerokos$¢ elewacji od strony drogi gminnej
1KD jednego budynku ustugowego nie moze
by¢ wieksza niz 25 m; w przypadku zrealizo-
wania wigcej niz jednego budynku dopuszcza
sie potaczenie ich tacznikiem.

8) parametry i zasady sytuowania projektowanych
budynkédw gospodarczych lub garazy:

a) budynki gospodarcze lub garaze nalezy loka-
lizowaé jako wolnostojgce przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy i z dopusz-
czeniem lokalizowania w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki. Dopuszcza sie zlokalizowanie
dodatkowego garazu w obrebie kubatury bu-
dynku mieszkalnego;

b) maksymalna powierzchnia wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych lub garazy — 70 mZ;

c) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodar-
czego lub garazu nie moze przekraczaé¢ 3,2 m
od poziomu terenu do okapu dachu;

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

e) nalezy zastosowac taki sam materiat pokry-
ciowy dachu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.

810. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podsta-
wie odrebnych przepiséw:

1. Obszar opracowania planu jest potozony w obrebie
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otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka: strefa
funkcjonalno — przestrzenna F2. Zgodnie z Rozporza-

dzeniem Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4
kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Kra-

jobrazowego Puszcza Zielonka dla strefy F2 na terenie
otuliny Parku nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w
87 wiersznr 1, 30 37:

Lp. Ustalenia Obszar dziatarh ochronnych
1. Stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych B2, C1,C2,D,E, F1,F2, G, H
30. [Nie zmienianie w sposéb trwaty konfiguracji terenu. F1, F2

Na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowe F2
37. |utrzymywaé $rednig wielko$é dziatek 2000 m? oraz minimalna

powierzchnie dziatek — 1200 m?

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w
obrebie Ptasiej Ostoi Natura 2000 PLB 300008 Dolina
Matej Wetny pod Kiszkowem ustalenia prognozy oddzia-
tywania na $rodowisko muszg uwzglednia¢ art. 33 usta-
wy z dnia 16.04.2004 o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92
poz. 880 ze zm.).

811. Wprowadza sie nastepujace zasady podziatu nie-
ruchomosci:

1)

2)

3)

dotychczasowy podziat geodezyjny, w czesci
zaznaczonej na rysunku planu jako linie podzia-
tébw wewnetrznych przewidziane do likwida-
cji, nalezy zastgpi¢ projektowanym podziatem,
zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie korekte zaznaczonych na ry-
sunku planu projektowanych podziatéw — linie
podziatbw wewnetrznych adaptowane, linie
podziatdbw wewnetrznych, pod warunkiem, ze
nie zostanie zmieniona liczba dziatek w kwar-
tale, srednia wielko$¢ dziatki w obrebie jedne-
go kwartatu nie bedzie mniejsza niz 2000 m?,
a minimalna powierzchnia dziatki nie bedzie
mniejsza niz 1200 m?;

teren zieleni ekologicznej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZE/M, nalezy potaczyé
wtasnos$ciowo z terenami dziatek w obrebie te-
renu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
TMN,;

4) dopuszcza sie taczenie projektowanych dziatek,

5)

maksymalnie dwéch;
zakazuje sie wtérnych podziatéw projektowa-
nych dziatek;

6) nie przewiduje sie scalania i podziatu nierucho-

mos$ci, wymagajacych wszczecia procedury w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

812. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenu oraz ograniczern w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie ustale-

2)

nia geotechnicznych warunkéw posadowienia
budynkéw na terenach budzacych obawy, co
do wystgpowania gruntéw z wysokim pozio-
mem wody gruntowej na terenach: TMN, US/U
- w zaleznos$ci od potrzeb, zgodnie z przepisa-
mi szczegdlnymi;

zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i

3)

ustugowych w odlegtosciach po 7,5 m od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV w
kazdg strone oraz ograniczenie polegajace na
zakazie sadzenia roslinnos$ci wysokiej w od-
legtosciach po 7,5 m od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV w kazdag strone.
Wymieniony zakaz i ograniczenie nie beda obo-
wigzywaé w przypadku likwidacji, przetozenia
lub skablowania linii;

budowa nowych budynkéw gospodarczych
wymaga zachowania bezpiecznych, okreslo-
nych w odpowiednich przepisach i normach,
odlegtosci tych obiektéw od przewoddéw robo-
czych linii 15 kV.

813. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-

1.
1)

2)

budowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktu-
ry technicznej:

Komunikacja
obstuge komunikacyjng obszaru objetego pla-
nem stanowia:

a) istniejagce poza obszarem objetym planem
drogi gminne 1KD i 2KD, posiadajace potacze-
nie z drogg powiatowg 2393P. Droge 1KD na-
lezy poszerzyé o pas terenu o szerokos$ci 2 m
— 3 m, oznaczony na rysunku planu symbolem
1kd. Droge 2KD nalezy poszerzy¢ na odcinku
objetym planem o pas terenu, oznaczony sym-
bolem 2kd o szerokos$ci 1 m - 2 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) projektowane drogi dojazdowe wewnetrz-
ne, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1TKDW - 4KDW oraz drogi pieszo jezdne
1KDX, 2KDX, umozliwiajace bezposrednie
wjazdy na dziatki;

c) projektowana droga piesza KX, utatwiajaca
komunikacje piesza z terenami zewngtrznymi.
Dla projektowanych drég ustala sie nastepuja-
ce parametry:

a) drogi: 1TKDW, 2KDW nalezy zrealizowaé o
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.
Droge 2KDW nalezy zrealizowaé w czeéci po-
przez poszerzenie - w obie strony od osi, ist-
niejacej drogi gruntowej, zgodnie z rysunkiem
planu. W obrebie pasa drogowego wydzieli¢
jezdnie o szerokosci 5,5 m i obustronne chod-
niki;
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b) droge 3KDW nalezy zrealizowaé o szeroko$ci
10 m - 15 m w liniach rozgraniczajacych, przy
czym poszerzenie powyzej 10 m obejmuje ist-
niejacy pas zadrzewien na granicy z dziatkg o
nr ewid. 27;

c) droge 4KDW nalezy zrealizowac o szerokosci
15 m w liniach rozgraniczajacych. W obrebie
pasa drogowego wydzieli¢ w osi jezdnig o sze-
rokosci 5,5 m, pasy trawnikéw po obu stro-
nach jezdni o szerokos$ci co najmniej 3 m oraz
obustronne chodniki. Wzdtuz paséw trawni-
kéw posadzi¢ w réownych odstgpach drzewa,
tworzace alejg;

d) drogi pieszojezdne 1KDX i 2KDX nalezy zre-
alizowac¢ o szerokosci 7,5 m w liniach rozgra-
niczajacych i zakonczy¢ kazdag z nich posze-
rzeniem, umozliwiajagcym dojazd do dwéch
dziatek. W obrebie pasa drogowego zreali-
zowac jezdnie jako jedng nawierzchnie z na-
wierzchnig chodnika;

e) droge piesza KX nalezy zrealizowa¢ o szero-
kosci 3 m w liniach rozgraniczajacych.

3) na obszarze objetym planem nalezy zabezpie-
czy¢ miejsca postojowe dla samochoddéw oso-
bowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska
dla kazdej dziatki. W przypadku zlokalizowania
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,
nalezy wyznaczy¢ dodatkowe miejsca postojo-
we w granicach dziatki, w ilosci zapewniajace;j
spetnienie potrzeb. W obrebie terenu US/U na-
lezy wyznaczy¢ miejsca postojowe w wymia-
rze co najmniej 3 stanowiska na 10 zatrudnio-
nych lub uzytkownikéw ustug.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejaca sie¢ wodociggowa nalezy adaptowacd
z mozliwoscia jej przebudowy i wymiany. Uzu-
petniajaca sie¢ wodociggowa realizowac suk-
cesywnie;

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna
by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej wyma-
gane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpoza-
rowych z urzadzen stuzacych do jej dostarcza-
nia do celdw sanitarnych i technologicznych.
W przypadku braku warunkéw technicznych
dopuszcza sie inne rdwnorzedne rozwigzanie.

3. Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ indy-
widualnie — odprowadzenie powierzchniowe na tereny
zielone wokét zabudowan, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane do wod powierzchniowych musza spet-
nia¢ warunki, okreslone w obowigzujgcych przepisach
w zakresie ochrony $rodowiska. Przyjete rozwigzania
muszg gwarantowacé ochrong gruntéw i wéd podziem-
nych.

4. Ustala sie docelowo odprowadzenie $ciekdéw byto-
wych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej ustala sige gro-
madzenie $ciekdw bytowych w atestowanych, szczel-
nych zbiornikach bezodptywowych i systematyczny wy-
w0z nieczystosci przez koncesjonowanego przewoznika

do oczyszczalni w Kiszkowie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna na-
lezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczna realizo-
wac sukcesywnie i prowadzi¢ w liniach rozgra-
niczajacych drég;

2) stacje transformatorowe zlokalizowaé na tere-
nach infrastruktury technicznej elektroenerge-
tycznej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1E, 2E. Dopuszcza sie zmiang lokalizacji
stacji transformatorowych na inne miejsce, po
uzgodnieniu z zaktadem energetycznym i uzy-
skaniu odpowiedniej stuzebnos$ci gruntowej;

3) nalezy przewidzie¢ docelowo skablowanie ist-
niejacej linii elektroenergetycznej 15 kV. Do
czasu skablowania tej linii obowigzuja ustale-
nia zapisane w 812 pkt 2i 3;

4) realizacja i finansowanie inwestycji elektroener-
getycznych oraz usuwanie kolizji projektowa-
nych obiektéw z istniejgcymi sieciami elektro-
energetycznymi, bedacymi wtasnosciag ENEA
S.A. na przedmiotowym terenie odbywac¢ sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi, odpo-
wiednio na podstawie: warunkéw przytaczenia
albo usuniecia kolizji, ktére okresli ENEA S.A.
na wniosek zainteresowanych podmiotéw;

6. Energie dla celéw grzewczych nalezy wytwarzaé

zgodnie z zapisem w 86 pkt 14;

7. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza te-
lefoniczne powinno sie odbywaé z sieci projektowanej w
liniach rozgraniczajacych drog.

8. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze objetym
planem urzadzen technicznych obstugi obiektéw budow-
lanych i obiektdw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu
w wode, energie elektryczng oraz zwigzane z odprowa-
dzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod
warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci grunto-
wej.

9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczegdélnych.

814. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

815. Ustala sie stawke, stuzacg naliczaniu jednorazo-
wych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w
wysokosci 10%.

816. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gmi-
ny Kiszkowo.

817. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale
wraz z zatacznikiem graficznym Nr 1 - rysunek planu,
stanowigcym integralng cze$¢ uchwaty, podlegaja pub-
likacji w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielko-
polskiego.
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818. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) inz. Kazimierz Barariczak
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX/218/2009

Rady Gminy kiszkowo

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

Rady Gminy Kiszkowo w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Karczewku, dziatki nr ewid. 28, 29 i 30/2

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KISZKOWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUB-
LICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W KARCZEWKU, DZIALKI NR EWID. 28, 29 |1 30/2 WRAZ Z PROGNOZA OD-
DZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy
Kiszkowo rozstrzyga co nastepuije:

Na podstawie o$wiadczenia Wéjta Gminy Kiszkowo z
dnia 07.09.2009 r. w sprawie braku uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 31.07.2009
r. do 3.09.2009 r., nie rozstrzyga sig o sposobie ich roz-
patrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX/218/2009

Rady Gminy kiszkowo

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

Rady Gminy Kiszkowo w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Karczewku, dziatki nr ewid. 28, 29 i 30/2

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KISZKOWO
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA W M.P.Z.P. TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W KARCZEWKU,
DZIALKI NR EWID. 28, 29 | 30/2

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 .
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717) i art. 111,
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finan-
sach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr
45, poz. 391 i Nr 65 poz. 594) Rada Gminy Kiszkowo
rozstrzyga co nastepuje:

I. Sposdb realizacii:

Zapisane w m.p.z.p. terenu zabudowy mieszkaniowej
w Karczewku, dziatki nr ewid. 28, 29 i 30/2 inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dan witasnych gminy to:

1) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sa-
nitarnej. Przedsiewzigcia te beda realizowane
przy partycypacji wtascicieli gruntow w opar-
ciu o stosowne przepisy i umowy.

2) poszerzenia dréog gminnych oznaczonych sym-
bolami:

1 KD - nr ewid. 25 na odcinku o dtugosci ok. 710 m o
2,0 do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu. 2 KD - nr ewid.
35 na odcinku o dtugosci ok. 125 m o 1,0 m do 2,0 m
zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny oznaczone symbolami 1Kd i 2Kd przeznaczo-
ne pod poszerzenia drog gminnych beda wydzielone z
obszaru dziatek nr ewid.: 28/1, 28/3, 28/5, 28/7, 28/9,
28/11, 28/13, 28/15, 28/17, 28/19, 28/21 oraz z dzia-
tek nr ewid. 28/2 i 29/1 i przekazane na rzecz gminy w
oparciu o stosowne umowy.

3) uchwalenie planu miejscowego nie wywota

skutkéw zwigzanych z wyptata odszkodowan
na skutek zmniejszenia wartos$ci nieruchomosci.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach pub-
licznych.

Zrédta finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej i komunikacji wyszczegdlnione w punkcie
| objete realizacja z tytutu sporzadzenia niniejszego miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego beda
finansowane z budzetu gminy, kredytéw, funduszy unij-
nych, przy udziale inwestoréw zewnetrznych w oparciu
o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach pub-
licznych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla
poszczegdlnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji do zadan wtasnych gminy jest ma-
teriatem do formutowania zadan wieloletniego planu in-
westycyjnego gminy.



