Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 216

- 22235 -

Poz. 3744

3744

UCHWALA Nr XXIX/196/09 RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pyzdry na lata 2010-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r.Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266
ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pyzdry na lata 2010-
2015, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Pyzdr.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Mieczystaw Podlewski

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIX/196/09
Rady Miejskiej w Pyzdrach

z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY i MIASTA
PYZDRY NA LATA 2010-2015.

ROZDZIAL |
Postanowienia ogodlne.

81. Wieloletni program gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy obejmuje w szczegodlnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicz-
nego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz planéw remontéw i moderniza-
cji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowe;j.

4. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Planowana sprzedaz lokali.

6. Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospo-
darowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11
Stownik pojeé.

82. llekroé¢ w zataczniku jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
toréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego,

2) mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to

rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wtas-
no$é¢ Gminy Pyzdry,

3) wynajmujacym- nalezy przez to rozumieé¢ Gmi-
ne Pyzdry,

4) trudnych warunkach mieszkaniowych- nalezy
przez to rozumieé przebywanie w pomieszcze-
niach nienadajacych sie na pobyt ludzi lub w
lokalach, gdzie na jedng osobg uprawniong do
przebywania przypada mniej niz:

a) 5 m?2 powierzchni pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym,

b) 10 m?2 powierzchni pokoi w gospodarstwie
jednoosobowym,

5) lokalu- nalezy przez to rozumieé lokal stuzacy
do zaspokajania potrzeb mieszankowych,

6) lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumie¢ lo-
kal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w
ktorej potozony jest lokal dotychczasowy, wy-
posazony w co najmniej takie urzadzenia tech-
niczne, w jakie wyposazony jest lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczasowym, warunek ten uznaje
sie za spetniony, jezeli na cztonka gospodar-
stwa domowego przypada 10 m2 powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m? tej powierzchni.

7) lokal socjalny- nalezy przez to rozumiec¢ lokal
nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego po-
wierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka go-
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8)

9)

spodarstwa domowego nie moze by¢é mniejsza
niz 5 m2, a w przypadku gospodarstwa jedno-
osobowego 10 m2, przy czym lokal ten moze
byé¢ o obnizonym standardzie,

powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomiesz-
czen znajdujagcych sie w lokalu, a w szcze-
golnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospo-
darczym potrzebom lokatora, bez powierzchni
balkonéw, taraséw, piwnic itp.

gmina- nalezy przez to rozumie¢ Gming
Pyzdry,

10) burmistrz- nalezy przez to rozumie¢ Burmi-

strza Pyzdr.

ROZDZIAL 1l
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu techniczne-
go zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegéinych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale zamienne.

83.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Pyzdry obejmuje 73
lokale mieszkalne, w tym jeden lokal socjalny (stan na
dzien 31.08.2009 r.), znajdujace sie w budynkach sta-
nowiacych wtasno$¢é Gminy.

2. Laczna powierzchnia lokali wynosi 3.605,48 m?2.

3. Biorac pod uwage takie czynniki jak mata ilo$¢ lokali
socjalnych (tu: jeden) oraz srodkéw na realizacje inwe-
stycji nalezy zatozyé, ze wykazane zasoby ulegna nie-
znacznym zmianom w ciagu pieciu najblizszych lat.

4. Wykaz budynkéw i mieszkan w mieszkaniowym
zasobie gminy Pyzdry:

Lp. [Potozenie budynku llo$¢ mieszkan w |Powierzchnia Wyposazenie
budynku mieszkan w m?
1. ul. Dworcowa 1 Pyzdry 1 36,00 - brak WC i tazienki
2. ul. Niepodlegtosci 59a Pyzdry 2 50,00 -WC
- tazienka
50,00 -Co
- instalacja wodno-
kanaliz.
3. ul. Szybska 63 Pyzdry 5 22,86 - brak WC, tazienki i
32 00 instalacji wodno- kanaliz.
12,00
56,00
18,14
4, ul. Nadrzeczna 3 Pyzdry 9 17,64 - brak WC, tazienki i
44 85 instalacji wodno- kanaliz.
10,00
12,00
10,00
45,70
54,00
36,00
34,00
5. Pl. Sikorskiego 19 Pyzdry 2 57,00 -WC
- tazienka
-CO
- instalacja wodno-
kanaliz.
43,00 -WC
- instalacja wodno-
kanaliz.
-CO
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6. ul. Nowoogrodowa 3 Pyzdry 5 50,90 -WC
olek 75.70 :thzrll:jja wodno-
50,90 kanaliz.
75,70 - €O
63,10
7. ul. Nowoogrodowa 3a Pyzdry |8 75,70 -WC
olok 50,90 :?1;2?:33 wodno-
75,70 kanaliz.
50,90 -co
63,10
63,10
63,10
63,10
8. ul. Nowoogrodowa 3b Pyzdry |15 57,50 -WC
ook 92,30 :thzrl]:caja wodno-
68,60 kanaliz.
68,60 -co
68,60
68,60
68,60
80,80
68,60
68,60
80,80
68,60
68,60
81,40
17,50
9. Dtusk 44 3 18,90 - brak WC, tazienki
44.64 klz;:;tizl.acp wodno-
59,00
10. |Pietrzykéw 49 (przy szkole) 2 25,00 - CO
62,00 : gz?enka
11. |Rataje 22 3 43,00 - brak WC, tazienki i
27.00 instalacji wodno- kanaliz.
48,00
12. |Wrabczynek 64 1 47,00 - WC
- tazienka
- CO
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13. |Wrabczynek 72 1 47,00 - CO
- brak WC i tazienki
14. |Wrabczynek 92 1 45,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
15. |Wrabczynkowskie Holendry 28 |2 30,00 - brak WC, tazienki i
36,00 instalacji wodno- kanaliz.
16. [Wrabczynkowskie Holendry 4 |1 69,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
17. |Wrabczynkowskie Holendry 13 |1 65,00 - CO
-WC
- tazienka
18. |[Dolne Grady 32 1 55,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
19. |Dolne Grady 13 1 38,50 - brak WC, tfazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
20. |Kolonia Lisewo 3 1 29,50 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
21. |[Baraniec 9 1 22,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
22. |Ruda Komorska 1 (nad szkota) |1 37,00 -CO
-WC
- tazienka
23. |Biatobrzeg 22 1 40,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
24. |Biatobrzeg 19 1 33,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
25. |Biatobrzeg 39 2 37,00 - brak WC, tfazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
25,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
26. [Krélewiny 7 1 74,15 -WC
- tazienka
- CO

5. Wykaz lokali socjalnych:

Lp. [Potozenie budynku llo$é¢ lokali Powierzchnia w m? |Wyposazenie
socjalnych w
budynku
1. ul. Szybska 63, Pyzdry 1 57,00 - brak WC, tazienki i
instalacji wodno- kanaliz.
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ROZDZIAL IV
Analiza potrzeb oraz planéw remontow i modernizaciji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z
podziatem na kolejne lata.

84. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkal-

nych wynikajg z koniecznosci;

1) utrzymania stanu technicznego budynku na po-
ziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszcze-
niach w budynku,

3) zapewnienie uzytkowania budynku i znajduja-
cych sie w nim pomieszczen i urzadzen zwiagza-
nych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,
a w szczego6lnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wodeg, ener-
gie cieplng, energig elektryczng, odprowadza-
nie sciekdw, usuwanie odpaddéw statych oraz
ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego
budynku.

85.1. W minionych latach remonty budynkéw odby-
waly sie na zasadzie usuwania awarii instalacji i wykony-
waniu biezgcych remontéw zachowawczych. Ze wzgle-
du na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia
wszystkich narostych przez wiele lat zalegto$ci remonto-
wych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetéw wy-
nikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi i mie-
nia oraz wykluczajacych powstanie stanu $wiadczacych
o niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego.
Naleza do nich termomodernizacja budynkéw, wymia-
na pokry¢ dachowych oraz stolarka okienna. Niektore z
robét remontowych nalezacych do witasciciela- mozna
powierzy¢ Najemcy w zamian za rozliczenie kosztow
ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy miesz-
kania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w
ten sposdb robdt bedzie nizszy, niz w przypadku zlece-
nia ich przez wtasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru
wtascicielskiego podczas odbioru robét.

2. Zaktada sie ze, przy planowaniu remontéw i mo-
dernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladéw budynkdéw, przeprowadzonych w zakresie
wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane z
dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 106, poz. 1126
ze zm.)

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej; sposéb i zasady zarzadza-
nia lokalami i i budynkami wchodzacymi w sktad miesz-
kaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

86. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
a) za lokale mieszkalne

b) za lokale socjalne

87.1. Najemca oprdocz czynszu jest zobowigzany do

uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do
lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i
statych w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawg mediow.

2. Zmiana wysoko$ci czynszu wymaga 3- miesigczne-
go wypowiedzenia.

3. Wysoko$¢ stawek podstawowych czynszu za loka-
le ustala sie na podstawie odrebnych przepisow.

4. Okresdla sig trzy strefy, od ktérych zalezy stawka
podstawowa:

a) strefa | (miasto)

b) strefa Il (wies)

c) suterena (gmina i miasto)

5. Burmistrz moze podwyzszaé¢ stawke podstawowa
czynszu nie czesciej niz raz w roku.

6. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajgce
stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 3 wedtug naste-
pujacych kryteriéw:

a) czynniki podwyzszajace:

- mieszkanie wyposazone w CO +10%

b) czynniki obnizajace:

- lokal bez WC - 10%

- lokal bez WC i tazienki - 20%

- lokal bez WC, tazienki, instalacji wodno- kana-
liz. - 30%

7. Wysokos$¢ wskaznika wzrostu lub obnizenia stawki
podstawowej ustala Burmistrz.

88.1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze byé
wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu obowig-
zujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie doty-
czg lokali socjalnych.

ROZDZIAL VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gmi-
ny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

89.1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym
zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez Burmi-
strza zostaty w stosunku do czesci lokali, powierzone Za-
ktadowi Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Ustug
Wodno- Kanalizacyjnych w Pyzdrach (w skrécie: ZGK-
MiUWK).Natomiast pozostate lokale zostaty w posiada-
niu Gminy i zarzadzane przez osobe reprezentujaca czyli
Burmistrza. Zadaniem ZGKMiUW jest administrowanie i
gospodarowanie powierzonymi lokalami i utrzymywanie
ich stanu technicznego na odpowiednim poziomie.

2. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami powinny za-
pewnic:

a) efektywne i sprawne zarzadzanie

b) poprawe standardu mieszkaniowego,

c) poprawe jakosci obstugi administracyjnej na-
jemcow,

d) ograniczenie wzrostu kosztoéw utrzymania.
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ROZDZIAL VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach.

810.1. W latach 2010-2015 finansowanie gospodar-
ki mieszkaniowej odbywacé sie bedzie z nastepujgcych
zrodet:

a) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalnego,

b) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

c) srodki budzetowe,

d) srodki zewnetrzne,

e) inne srodki.

2. W budynkach, w ktérych cze$¢ lokali zostata wy-
kupiona przez najemcdéw prace remontowe i moderniza-
cyjne finansowane beda takze z ewentualnego funduszu
remontowego utworzonego przez wspolnote mieszka-
niowa.

ROZDZIAL VI
Planowana sprzedaz lokali.

811.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdora-
zowo okreslajg uchwaty Rady Miejskiej.

2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w
poszczegodlnych latach bedzie uzalezniona od zaintereso-
wania najemcoéw wykupem mieszkan.

3. W pierwszej kolejnosci odbywaé sie bedzie sprze-
daz lokali w budynkach, w ktérych proces wykupu

mieszkan zostat juz zapoczatkowany oraz gdy wszyscy
najemcy w budynku wyraza gotowos$¢ wykupu lokalu
mieszkalnego.

4. Wytacza sie ze sprzedazy lokal socjalny.

ROZDZIAL IX
Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodaro-
wania gminnym zasobem mieszkaniowym.

812. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy zostang podjete nastepujgce
dziatania:

1) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali (zamiana
lokali mieszkalnych miedzy stronami, z ktérych co
najmniej jeden jest lokatorem komunalnym) jako
sposob na dostosowanie standardu lokalu do po-
trzeb mieszkancow,

2) dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych sie w bu-
dynkach z udziatem gminy,

3) weryfikacja uméw najmu i wypowiedzenie ich na-
jemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby miesz-
kaniowe poza zasobem gminy

4) urealnianie optat za lokale mieszkalne

5) dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podziatu
lokali wigkszych na mniejsze

6) inne dziatania majace na celu racjonalne gospodaro-
wanie mieszkaniowym zasobem gminy.
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UCHWALA Nr XXIX/203/09 RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH

z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie upowaznienia Burmistrza Pyzdr do ustalania cen i optat za korzystanie
z obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej Gminy Pyzdry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) art. 4 ust. 1
pkt 2 w zwiazku z art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. z 1997 r.
Nr 9, poz. 43 ze zm.) Rada Miejska w Pyzdrach uchwa-
la, co nastepuje:

81. Upowaznia sie Burmistrza Pyzdr do ustalania cen i
optat za korzystanie z obiektéw i urzadzen uzytecznosci
publicznej Gminy Pyzdry.

82. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Pyzdr.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Mieczystaw Podlewski



