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UCHWALA Nr LX1/837/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 13 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Rejon ulicy Samotnej” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala,
co nastepuje:

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych roz-
wigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania - Uchwata Nr XXXI/299/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 roku,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulicy Samotnej” w Poznaniu,
zwany dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu pt. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
ulicy Samotnej” w Poznaniu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta
Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta
Poznania o sposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego przedstawiono
na rysunku planu.

82. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke bu-
dowlang, w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

2) elementach systemu informacji miejskiej — nale-

zy przez to rozumie¢ system tablic informacyj-
nych, opisujacych i utatwiajacych orientacje w
miescie, w tym tablice z nazwami ulic, tablice z
numerami posesiji, tablice informujace o budyn-
kach uzytecznosci publicznej;

3) frontowej czesci dziatki — nalezy przez to rozu-
mie¢ czes$¢ dziatki pomiedzy linig rozgranicza-
jaca od strony terenu drég publicznych a linig
zabudowy;
linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez
to rozumie¢ linig wyznaczajaca minimalng odle-
gtos¢ w jakiej moze znajdowac sie zewnetrzna
$ciana budynku od linii rozgraniczajacej teren;
linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez
to rozumiec¢ linie wyznaczajaca obowiazkowe
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku;
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa sta-
nowi nie mniej niz 60% catego ogrodzenia, o
wysokoséci do 1,70 m;
7) parkingu systemu ,park & ride” (,parkujijedz”)
— nalezy przez to rozumie¢ parking zlokalizo-
wany w poblizu peryferyjnych przystankéw
transportu publicznego, na ktérym osoby do-
jezdzajace samochodem spoza miasta lub z
jego przedmies$¢ przesiadaja sie do pojazdéw
komunikacji publicznej;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budyn-
ki w stanie wykonczonym, ktora jest wyzna-
czona przez rzut pionowy jego zewnetrznych
krawedzi na powierzchnig terenu, z wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych i ich cze-
$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu
oraz powierzchni elementéow drugorzednych,
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrz-
nych, daszkéw;

stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy

przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny

sktadajacy sie z urzadzen elektro-przesytowych
oraz konstrukcji wsporczej i zestawow anten;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznacze-
nie siedziby lub miejsca wykonywania dziatal-
nosci gospodarczej przez przedsigbiorce, zloka-
lizowane w miejscu siedziby lub wykonywania
dziatalnosci;

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to ro-
zumieé urzadzenie bedace nos$nikiem informa-
cji, stuzace promoc;ji lub oferowaniu towaréw
czy ustug wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
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skupiska roslinnosci zwartej: niskiej, Sredniej i
wysokiej, w tym m. in. drzewa i krzewy, gtéw-
nie zimozielone, formowane w ksztatcie pasa,
petnigce funkcje estetyczne i ostonowe.

83.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe przemystowa lub pod zabudowe ustugo-
wa, w tym parking typu park & ride, w strefie wska-
zanej na rysunku planu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) stacji transformatorowych wolno stojacych
we frontowej czesci dziatki,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej,

c) ogrodzen innych niz azurowe,

d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabry-
kowanych,

e) tymczasowych obiektéw budowlanych,

f) wolno stojacych szyldéw,

g) miejsc parkingowych, placéw przetadunko-
wych i drég wewnetrznych w pasie zieleni
izolacyjnej oraz we frontowej czegs$ci dziatki, z
wyjatkiem parkingu typu park & ride,

h) urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach
frontowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dwoéch wolno stojgcych urzadzen reklamo-
wych, o wysoko$ci do 20,0 m i powierzchni
reklamowej do 8,0 m2, zlokalizowanych w od-
legto$ci nie mniejszej niz 5,0 m od drég pu-
blicznych,

b) urzadzen reklamowych i szyldow na elewacji
budynku, o tacznej powierzchni nie wiekszej
niz 10% powierzchni danej elewacji budynku,

c) szyldow na ogrodzeniach, o tacznej po-
wierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2,

d) obiektéw infrastruktury technicznej, z za-
strzezeniem pkt 1 lit. a-b,

e) drég wewnetrznych, parkingéw i placow
przetadunkowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. g,

f) tacznikéw migdzy budynkami, o wysokos$ci do
4,0 m,

g) zabudowy nizszej niz 12,0 m w gtebi terenu.

h) potaczenia podziemnego miedzy parkingiem
typu park & ride na terenie P/U a terenem
KDWst.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone wartosciowych drzew;

2) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
nie mniejszej niz 12,0 m, z godnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

3) segregacje i zagospodarowanie odpadéw zgod-
nie z planem gospodarki odpadami dla miasta
Poznania i z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziem-

nych;

5) korzystanie w celach grzewczych z gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej, biomasy oraz
z innych ekologicznych zrédet i technologii;

6) stosowanie dostepnych rozwigzan technicz-
nych, technologicznych i organizacyjnych stu-
zacych ograniczeniu emisji hatasu i zanieczysz-
czen pochodzacych z lokalnych Zrédet, do
wartosci okreslonych standardami jakosci $ro-
dowiska na terenach o zdefiniowanych stan-
dardach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji funkciji, dla ktérej okresla sig
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
hoteli oraz moteli;

8) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajgcymi komfortu akustycznego;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem dopuszczonych w niniejszym para-
grafie.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a
takze granic i sposob6w zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzér archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie zasad ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznej nie podejmuje sie ustalen.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabu-

dowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki;

3) wysoko$é zabudowy od 12,0 m do 16,0 m,
z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2 lit. f-g, a dla
czesci terenu, w miejscu wskazanym na rysun-
ku jako strefa podwyzszonej zabudowy, wyso-
ko$é zabudowy od 16,0 m do 20,0 m;

4) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkéw
zakaz realizacji elewacji frontowej bez okien,

5) dowolny ksztatt dachu;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg
niz 10% powierzchni dziatki;

7) przeznaczenie pod zielen frontowej cze$ci dziat-
ki, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow ma-
tej architektury, dojs¢ do budynkéw, urzadzen
reklamowych i parkingu typu park & ride, w
strefie wskazanej na rysunku planu;

8) powierzchnig dziatki dla wolno stojgcej matoga-
barytowej stacji transformatorowej nie mniej-
sz niz 50,0 mZ2,

7. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:
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1) dostep do drogi KD-D, w tym dostep na teren
parkingu typu park & ride, oraz do drogi KD-Z
lub do lezacej czesciowo poza granicami planu
ul. Dolna Wilda, poprzez teren 2ZP/K, w miej-
scach wskazanych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen wynikajacych z przebie-
gu sieci infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z po-
tozenia odpowiednio w Il i w III strefie obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska woj-
skowego Poznan - Krzesiny, zgodnie z rysun-
kiem planu;

4) dla okreslenia mozliwosci posadowienia budyn-
kéw koniecznosé wykonania wczesniejszych
badan geotechnicznych.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sie:

1) lokalizacje parkingu typu park & ride o minimum

50 miejscach parkingowych;

2) zapewnienie miejsc parkingowych, poza miej-
scami parkingu typu park & ride, o ktérym
mowa w pkt 1, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla biur, urzedéw, na 1000 m2 powierzch-
ni uzytkowej - 30 miejsc, w tym przynajmniej
3 miejsca dla pojazdéw osbéb niepetnospraw-
nych,

b) dla zaktadéw produkcyjnych, na 100 zatrud-
nionych - 32 miejsca, w tym przynajmniej 2
miejsca dla pojazdéw oso6b niepetnospraw-
nych,

c) dla obiektéw handlowych, na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 45 miejsc, w tym przy-
najmniej 6 miejsc dla pojazdéw osdéb niepetno-
sprawnych,

d) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 36 miejsc, w tym przynajmniej 6
miejsc dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych,

e) dla hoteli, na 100 té6zek - 50 miejsc, w tym
przynajmniej 3 miejsca dla pojazdéw oséb nie-
petnosprawnych,

f) dla teatréw, kin, na 100 miejsc - 37 miejsc, w
tym przynajmniej 5 miejsc dla pojazdéw oso6b
niepetnosprawnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw w
iloSci nie mniejszej niz:

a) dla biur i urzedéw, na 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej - 15 miejsc,

b) dla zaktadéw produkcyjnych, na 100 zatrud-
nionych - 15 miejsc,

c) dla obiektéw handlowych, na 1000 m?2 po-
wierzchni uzytkowej - 20 miejsc,

d) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 15 miejsc,

e) dla hoteli, na 100 t6zek — wg uznania,

f) dla teatréw, kin, na 100 miejsc - 5 miejsc;

4) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-

golnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie doste-
pu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopo-
wych poprzez odprowadzenie do sieci kanali-
zacji deszczowej lub poprzez powierzchniowe
wprowadzenie do ziemi na terenie wiasnej
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych
wraz z urzadzeniami redukujacymi odptyw waod
opadowych i roztopowych z powierzchni in-
nych niz powierzchnie biologicznie czynne do
wspétczynnika sptywu 0,25;

9) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do kanalizacji sanitarnej;

10) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do
gromadzenia sciekéw;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatoro-
wych wbudowanych w budynki o innym prze-
znaczeniu lub wolno stojgcych matogabaryto-
wych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a i ust.
6 pkt 9;

12) dopuszczenie lokalizacji na budynkach stacji
bazowych telefonii komérkowej o wysokosci
do 10,0 m lub wolnostojgcych o wysokos$ci do
20,0 m.

10. Nie ustala sig sposobéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

84.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U, dla ktérego obowiazuja ustalenia ni-
niejszego paragrafu, ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sig zakaz lokalizacji:

a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) wolno stojgcych stacji transformatorowych,

c) ogrodzen z betonowych elementéw prefabry-
kowanych,

d) ogrodzen innych niz azurowe,

e) tymczasowych obiektéw budowlanych,

f) wolno stojacych szyldéw;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) stacji paliw,

b) jednego wolno stojgcego urzadzenia reklamo-
wego, o wysokoéci do 10,0 m i powierzchni
reklamowej do 8,0 m2, zlokalizowanego w od-
legto$ci nie mniejszej niz 5,0 m od drég pu-
blicznych,

c) urzadzen reklamowych i szyldow na elewacji
budynku, o tacznej powierzchni do 10% po-
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wierzchni danej elewacji budynku,

d) szyldébw na ogrodzeniach, o tacznej po-
wierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2,

e) obiektéw infrastruktury technicznej, z za-
strzezeniem pkt 1 lit. a - b,

f) drég wewnetrznych i parkingéw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) segregacje oraz zagospodarowanie odpadow,
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
miasta Poznania i z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziem-
nych;

3) korzystanie w celach grzewczych z gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej, biomasy oraz
z innych ekologicznych zrédet i technologii;

4) stosowanie dostepnych rozwigzan technicz-
nych, technologicznych i organizacyjnych stu-
zacych ograniczeniu emisji hatasu i zanieczysz-
czen pochodzacych z lokalnych Zrédet, do
wartosci okreslonych standardami jakosci $ro-
dowiska na terenach o zdefiniowanych stan-
dardach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji funkcji, dla ktérej okreéla sig
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego;

7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi
przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na s$rodowisko, wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych w niniejszym paragrafie.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspbétczesnej, a
takze granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzér archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie zasad ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznej nie podejmuje sig ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabu-

dowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz wyzna-
czona liniami zabudowy;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 16,0 m;

4) dowolny ksztatt dachu;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza
niz 20% powierzchni dziatki;

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terendw i ograniczenn w ich uzytkowaniu

ustala sie:
1) dostep do drogi KD-Z oraz do drogi KD-GP wy-
tacznie poprzez droge wewnegtrzng KDW;
2) uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z po-

tozenia w |ll strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
— Krzesiny;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw
wymagan i ograniczen wynikajacych z przebie-
gu sieci infrastruktury technicznej.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sie:

1) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie

mniejszej niz:

a) dla biur, urzedéw na 1.000 m2 powierzchni
uzytkowej - 30 miejsc,

b) dla obiektéw handlowych, na 1.000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 45 miejsc,

c) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 36 miejsc;

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) dla biur, urzedéw, na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej - 3 miejsca,

b) dla obiektéw handlowych, na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 6 miejsc,

c) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 6 miejsc;

3) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw,
w przypadku lokalizacji obiektéw wymienio-
nych w pkt 1, w iloSci nie mniejszej niz:

a) dla biur, urzedéw, na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej - 15 miejsc,

b) dla obiektéw handlowych, na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 20 miejsc,

c) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 15 miejsc;

4) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-
golnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do-
stepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopo-
wych poprzez odprowadzenie do sieci kanali-
zacji deszczowej lub poprzez powierzchniowe
wprowadzenie do ziemi na terenie wiasnej
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych;

9) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do kanalizacji sanitarnej;

10) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do
gromadzenia $ciekow;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatoro-
wych wbudowanych w budynki o innym prze-
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znaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie lokalizacji na budynkach stacji
bazowych telefonii komérkowej o wysokosci
do 10,0 m lub wolno stojacych o wysokosci
do 20,0 m.

10. Nie ustala sig sposobdéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

85.1. Dla terenu ZP/WS, dla ktérego obowigzu-
ja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie prze-
znaczenie pod zielen urzadzong wraz z wodami po-
wierzchniowymi $rédladowymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie istniejacego cieku Gérczynka wraz

z zieleniag;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw,

b) urzadzen reklamowych i szyldéw,

c) ogrodzen,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej,

e) stacji bazowych telefonii komérkowej,

f) stacji transformatorowych,

g) miejsc parkingowych,

h) tymczasowych obiektéw budowlanych,

i) pomnikéw;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzeze-
niem pkt 2 lit. d -f,

b) ktadek pieszych,

c) drég pieszych,

d) obiektéw matej architektury,

e) drég wewnetrznych wytacznie do obstugi cie-
ku,

f) przepustéw.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong istniejgcych, wartosciowych drzew;

2) lokalizacje rzedu drzew wzdtuz cieku;

3) zagospodarowanie terenu réznymi formami zie-
leni;

4) zachowanie cieku Gérczynka jako rowu otwar-
tego;

5) zapewnienie dostepu do przeptywajacego cieku
pozwalajacego na wykonywanie robét zwigza-
nych z utrzymaniem wadd, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji nawierzchni uniemozliwiaja-
cych infiltracje wéd opadowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej, a
takze granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzér archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sig ustalen.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, ustala sie powierzchnie biologicznie czynna nie
mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen.

8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) dostep do ul. Dolna Wilda, lezacej cze$ciowo
poza granicami planu, poprzez teren 2ZP/K, w
miejscu wyznaczonym na rysunku planu, lub
przez teren P/U;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wy-
magan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej.

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z po-
tozenia odpowiednio w Il i w IlI strefie obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska woj-
skowego Poznan - Krzesiny, zgodnie z rysun-
kiem planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-
golnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

2) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do-
stepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
poprzez nawierzchnie przepuszczalne.

10. Nie ustala sig sposobdéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

86.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZP/K i 2ZP/K, dla ktérych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie przezna-
czenie pod funkcje zieleni urzadzonej, wraz z infra-
strukturg techniczna - kanalizacja.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw,

b) urzadzen reklamowych,

c) ogrodzen,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej,

e) stacji transformatorowych,

f) stacji bazowych telefonii komérkowej,

g) miejsc parkingowych,
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h) pomnikéw;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzeze-
niem pkt 1 lit. d-f,

b) elementéw systemu informacji miejskiej,

c) drég wewnetrznych do obstugi infrastruktury
technicznej — kanalizacji,

d) drogi wewnetrznej przez teren 2ZP/K do ob-
stugi terenéw P/U i ZP/WS, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nawierzchni uniemozliwiaja-

cych infiltracje wéd opadowych;

2) ochroneg warto$ciowych drzew.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a
takze granic i sposob6w zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzé6r archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu jako obszaru prze-

strzeni publicznej;

2) urzadzenie terenu w formie skweru zieleni;

3) lokalizacje ciagéw pieszych i obiektéw matej
architektury.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie powierzchnie biologicznie czynna terenu
nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) dla terenu 1ZP dostep do ulicy Dolna Wilda, le-

zacej czeSciowo poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu 2ZP dostep do ulicy Dolna Wilda, le-
zacej czesciowo poza granicami planu, w miej-
scu wyznaczonym na rysunku planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) przez teren 2ZP zapewnienie przejazdu do tere-
néw ZP/WS i P/U, w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wy-
magan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z po-
tozenia odpowiednio w Il i w III strefie obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska woj-
skowego Poznan - Krzesiny.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie

sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-
golnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,

elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

2) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do-
stepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
poprzez nawierzchnie przepuszczalne.

10. Nie ustala sig sposobéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

87.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDWt, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sig przeznaczenie pod
dworzec komunikacji autobusowej i tramwajowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sig zakaz lokalizacji:

a) wolno stojacych szyldéw,

b) obiektéw handlowych o tacznej powierzchni
sprzedazy powyzej 300 m?2,

c) obiektow handlu hurtowego,

d) stacji transformatorowych wolno stojacych,

e) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej, z wyjatkiem sieci trakcyjnej,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug handlu i gastronomii w budynku dwor-
ca,

b) obiektéw infrastruktury technicznej, z za-
strzezeniem pkt 1 lit. d-e,

c) drég wewnetrznych i miejsc parkingowych,

d) potaczenia podziemnego migdzy terenami 2U
i KDWt lub miedzy budynkami na tych tere-
nach,

e) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem
dworca,

f) urzadzen reklamowych i szyldéw na elewacji
budynku, o tagcznej powierzchni do 10% po-
wierzchni danej elewacji budynku,

g) jednego wolno stojgcego urzadzenia reklamo-
wego, o wysokoséci do 10,0 m i powierzchni
reklamowej do 8,0 mZ2.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie nieutwardzonych po-

wierzchni terenu réznymi formami zieleni;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych w niniejszym paragrafie;

3) segregacje oraz zagospodarowanie odpaddw
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
miasta Poznania i z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziem-
nych;
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5) korzystanie w celach grzewczych z gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej, biomasy oraz
z innych ekologicznych zrédet i technologii;

6) stosowanie dostepnych rozwigzan technicz-
nych, technologicznych i organizacyjnych stu-
zacych ograniczeniu emisji hatasu i zanieczysz-
czen pochodzacych z lokalnych Zrédet, do
wartosci okreslonych standardami jakosci $ro-
dowiska na terenach o zdefiniowanych stan-
dardach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego;

8) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciw-
hatasowych w celu ograniczenia ponadnorma-
tywnego oddziatywania akustycznego na oto-
czenie;

9) dopuszczenie lokalizacji zieleni izolacyjnej od
strony zabudowy mieszkaniowej lezacej poza
granicami planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a
takze granic i sposob6w zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzé6r archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu jako obszaru prze-

strzeni publicznej;

2) lokalizacje:

a) dworca komunikacji miejskiej wraz z budyn-
kiem dworca oraz petlg tramwajowa i autobu-
sowa,

b) torowiska tramwajowego o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) ciagéw pieszych, obiektow matej architektu-
ry,

d) przystankéw, zadaszen, wiat przystanko-
wych i innych urzadzen zwigzanych z funkcjo-
nowaniem petli i dworca,

e) elementéw systemu informacji miejskie;j.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) sytuowanie budynku dworca w miejscu wyzna-

czonym liniami zabudowy;

2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz wyzna-
czona liniami zabudowy;

3) wysoko$é zabudowy do 16,0 m;

4) dowolny ksztatt dachu;

5) dopuszczenie lokalizacji poza wyznaczonymi
liniami zabudowy: przystankéw, zadaszen,
wiat przystankowych, urzadzenia reklamowe-
go oraz obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
tramwajowego i autobusowego.

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terendw i ograniczenn w ich uzytkowaniu

ustala sie:

1) dostep do drog KD-Z i ul. Dolna Wilda leza-
cej czesciowo poza granicami planu, poprzez
droge wewnetrzng KDW, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie zjazdu z drogi KD-Z wytacznie dla
pojazdéw komunikacji publicznej;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wy-
magan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z po-

tozenia w Il strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
— Krzesiny.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sig:

1) zapewnienie miejsc parkingowych, w ilosci nie

mniejszej niz:

a) dla biur, urzedéw, na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej - 30 miejsc,

b) dla obiektéw handlowych, na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 45 miejsc,

c) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 36 miejsc;

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych w ilo$ci nie mniejszej
niz:

a) dla biur, urzedéw, na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej - 3 miejsca,

b) dla obiektéw handlowych, na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 6 miejsc,

c) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 6 miejsc;

3) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw w
iloSci nie mniejszej niz:

a) dla biur, urzedéw, na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej - 15 miejsc,

b) dla obiektéw handlowych, na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej - 20 miejsc,

c) dla obiektéw gastronomicznych, na 100
miejsc - 15 miejsc parkingowych;

4) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-
golnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do-
stepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatoro-
wych wbudowanych w budynki o innym prze-
znaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

8) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopo-
wych poprzez odprowadzenie do sieci kanali-
zacji deszczowej lub poprzez powierzchniowe
wprowadzenie do ziemi na terenie wiasnej
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych
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oraz urzadzen, ktére zredukujg odptyw wad
opadowych i roztopowych z powierzchni in-
nych niz powierzchnie biologicznie czynne do
wspétczynnika sptywu 0,25;

10) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do kanalizacji sanitarnej;

11) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do
gromadzenia sciekéw;

12) dopuszczenie lokalizacji na budynkach stacji
bazowych telefonii komérkowej o wysokosci
do 10,0 m lub wolnostojgcych o wysokos$ci do
20,0 m.

10. Nie ustala sig sposobdéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

88.1. Dla terenéw KD-GP, KD-Z, KD-D, dla kto-
rych obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu,
ustala sie przeznaczenie pod droge publiczna: klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego dla terenu KD-GP,
klasy zbiorczej dla terenu KD-Z i klasy dojazdowej
dla terenu KD-D;

2 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) urzadzen reklamowych i szyldéw,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej, z wyjatkiem trakcji tramwajowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw infrastruktury technicznej, z za-
strzezeniem pkt 1 lit. d,

b) drogowych obiektéw inzynierskich,

c) znakoéw drogowych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) stosowanie dostegpnych rozwigzan technicz-
nych, technologicznych i organizacyjnych stu-
zacych ograniczeniu emisji hatasu i zanieczysz-
czen pochodzacych z lokalnych Zrédet, do
wartosci okreslonych standardami jakosci $ro-
dowiska na terenach o zdefiniowanych stan-
dardach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych po-
wierzchni pasa drogowego niska zielenig urza-
dzona, o wysokoséci do 1,20 m;

3) utrzymanie i uzupetnienie istniejacych rzedéw
drzew na terenie KD-Z, z zastrzezeniem, ze w
przypadku przebudowy uktadu drogowego do-
puszcza sie likwidacje drzew kolidujacych z ta
inwestycja;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, a
takze granic i sposob6w zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzdér archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zagospodarowanie terenéw jako ob-
szaréw przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen zwigzanych
z funkcjonowaniem uktadu drogowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej archi-
tektury i elementéw systemu informacji miej-
skiej, o ile nie koliduje to z realizacjg pozosta-
tych ustalen planu.

6. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-

wania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) dla terenu KD-GP ustala sig:

a) mozliwos$é lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. d,

b) mozliwos$¢ lokalizacji niskiej zieleni urzadzonej
o wysokoéci do 1,20 m;

c) powigzanie z drogg wewnegtrzng KDW;

2) dla terenu KD-Z ustala sie:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami
ruchu, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie dodatkowych paséw ruchu w
strefach skrzyzowan, o ile nie koliduje to z po-
zostatymi ustaleniami planu,

c) dwustronne chodniki o szerokosci nie mniej-
szej niz 1,5 m kazdy,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej po
zachodniej stronie drogi,

e) wymog przystosowania drogi do prowadze-
nia komunikacji autobusowej poprzez zabez-
pieczenie odpowiednich parametréow jezdni na
szlaku i skrzyzowaniach,

f) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

g) dopuszczenie lokalizacji, przez teren KD-Z,
potaczenia podziemnego miedzy terenami 2U
i KDWt lub miedzy budynkami na tych tere-
nach;

3) dla terenu KD-D ustala sie:

a) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami
ruchu, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dwustronne chodniki o parametrach zgod-
nych z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie dodatkowych paséw ruchu w
strefach skrzyzowan, o ile nie koliduje to z po-
zostatymi ustaleniami planu.

7. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw sca-

lania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-

darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu:

1) dla terenu KD-GP utrzymuje sie istniejacy zjazd
na KDW;

2) dla terenu KD-Z dopuszcza sie:

a) istniejace zjazdy, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b) zjazdy dla komunikacji publicznej na teren
KDWt;

3) dla terenu KD-D ogranicza sig lokalizacje zjaz-
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doéw na potudniowa strong, do miejsc wskaza-
nych na rysunku planu;
4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z po-

tozenia w |Ill strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
— Krzesiny.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, ustala sie:

1) szerokosé KD-Z i KD-D w liniach rozgraniczaja-

cych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach planu spdjne powigzanie elemen-
tow uktadu drogowego poprzez skrzyzowania i
zjazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-
golnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie doste-
pu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej.

10. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowe-

go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

89.1. Dla terenu KDW, dla ktérego obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie przezna-
czenie pod droge wewnetrzng.

2 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkoéw,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) urzadzen reklamowych i szyldéw,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) elementéw systemu informacji miejskiej,

b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzeze-
niem pkt 1 lit. d,

c) obiektéw matej architektury, przystankow,
wiat przystankowych lub zadaszen;

d) znakéw drogowych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie nasadzenie drzew pod warun-
kiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi i
sieciami infrastruktury technicznej;

2) ustala sie stosowanie dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyj-
nych stuzacych ograniczeniu emisji hatasu i
zanieczyszczen pochodzacych z lokalnych zré-
det, do wartosci okreslonych standardami jako-
$ci srodowiska na terenach o zdefiniowanych
standardach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspbétczesnej, a
takze granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustala sie nadzér archeolo-
giczny w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

5. W zakresie zasad ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznej nie podejmuje sig ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wymog przystosowania drogi do prowadzenia
komunikacji autobusowej poprzez zabezpiecze-
nie odpowiednich parametréow jezdni;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
pod warunkiem zabezpieczenia mozliwosci
przejazdu i przejscia.

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

8. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospo-
darowania terenu oraz ograniczen w jego uzytko-
waniu ustala sig:

1) zapewnienie obstugi terenéw KDWt oraz 1U;

2) uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z po-

tozenia w |Ill strefie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan
— Krzesiny.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ KDW w liniach rozgraniczajacych,

zgodnie z rysunkiem planu;

2) powiazanie z drogami publicznymi KD-Z i KD-
GP, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szcze-
golnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do-
stepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej.

10. Nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowe-

go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

810. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Prezydentowi Miasta Poznania.

811. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXI1/837/V/2009 r.
Rady Miasta Poznania

z dnia 13 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJON ULICY SAMOT-
NEJ W POZNANIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co nastepuje:

81. Uwagi wniesione przez osoby fizyczne:

1) tre$¢ uwagi: zwiekszyé procent zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem P/U do 70%.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze$ciowo -
zwigkszono powierzchnie zabudowy z 50% do
60%.

uzasadnienie: zwiekszenie intensywnos$ci zago-
spodarowania terenu w sasiedztwie potudniowego
klina zieleni miasta Poznania mogtoby spowodowacé
zagrozenie dla potozonych w sasiedztwie terenéw
zieleni — miedzy potudniowym klinem zieleni a cie-
kiem Goérczynka. W ogdlnym bilansie powierzchni
zabudowy na terenie P/U nalezy réwniez uwzgled-
ni¢ lokalizacje drég wewnetrznych do mogacych
powstaé¢ tu obiektéw a takze powierzchnig do za-
pewnienia miejsc postojowych i miejsc przetadunku.

2) tre$¢ uwagi: zapis dotyczacy terenu oznaczo-
nego symbolem P/U zmieni¢é w nastepujacy spo-
séb: ,powierzchnig biologicznie czynna mniejsza niz
10% powierzchni dziatki”

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze$ciowo - ob-
nizono powierzchnig biologicznie czynna - ale do mi-
nimum 10% powierzchni dziatki

uzasadnienie: jest to obszar pomiedzy potudnio-
wym klinem zieleni a ciekiem otwartym Géczynka,
podwazany parametr dotyczacy minimalnego pro-
centu powierzchni terenu biologicznie czynnej zo-
stat przyjety na podstawie analiz terenu, jego do-
tychczasowej funkcji i sposobu zagospodarowania,
W oparciu o sporzadzong prognoze oddziatywania
na $rodowisko, ktéra obowigzek zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej traktuje jako dziata-
nia zapobiegajace niekorzystnym zmianom w zakre-
sie funkcjonowania systemu przyrodniczego;

3) tre$¢ uwagi: usuniecie dolnej granicy wysoko-
§ci zabudowy i utrzymanie zapisu okreslonego w
studium pkt 1.2.1 dla podstrefy E5

rozstrzygnigecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: projekt planu zaktada wysoko$¢ od
12,0 m - zgodnie z zapisami ,Studium...”, gdzie

okresla sig na tym terenie zabudowe $redniowy-
soka, natomiast w projekcie planu w gtebi terenu
dopuszcza sig zabudowe nizszg — ze wzgledu na za-
pewnienie tadu przestrzennego istotne jest okresle-
nie i wykreowanie pierzei zabudowy od gtéwnych
ulic.

4) tre$¢ uwagi: zwiekszenie dopuszczalnej wyso-
kosci urzadzen reklamowych do 25 m,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze$ciowo -
zwigkszono wysoko$é do 20,0 m

uzasadnienie: urzadzenia reklamowe nie powinny
przewyzsza¢ wysoko$ci pierzei zabudowy, powinny
znajdowad sie na tle elewaciji.

5) tre$¢ uwagi: likwidacje strefy podwyzszonej za-
budowy o wysokosci od 16 — 20 m,

rozstrzygnigecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: strefa podwyzszonej zabudowy
znajduje sie na wjezdzie z wezta autostrady i akcen-
tuje to miejsce, stanowi ,brame miasta”.

6) tre$¢ uwagi: maksymalne przesunigcie (w cze-
$ci rysunkowej planu) linii nieprzekraczalnej zabu-
dowy wzdtuz ogrodéw dziatkowych(zachodniej
granicy dziatki) zachowujac zielen izolacyjng 12 m.
Proponujemy zachowa¢é linie nieprzekraczalna za-
budowy od granicy ogrodéw nie wigkszg niz 12 m
zielen izolacyjna.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cze$ciowo -
przesunigto linie zabudowy ale nie w takim zakre-
sie — pozostawiono obszar 12,0 m od strefy zieleni
wolny od zabudowy.

uzasadnienie: pozostawiono przestrzen 12,0 m
od strefy zieleni przy wysoko$ci zabudowy na tere-
nie P/U ponad 12,0 m, korzystne jest ze wzgledéw
przestrzennych odsuniecie zabudowy.

7) tre$¢ uwagi: zmniejszenie normatywéw doty-
czacych lokalizacji miejsc parkingowych dla rowe-
row.

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: iloé¢ miejsc postojowych dla rowe-
row wynika z polityki parkingowej miasta Poznania
przyjetej przez Rade Miasta Poznania w 2008 r.

8) tre$¢ uwagi: usuniecie zapisu stosowaniu art.
36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub o zmniejszenie stawki, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 30% do minimalnej
wielko$ci.

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zwiazku z uchwaleniem planu
zostang okres$lone szczeg6towe zasady zabudowy
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i zagospodarowania, ktére umozliwig precyzyjne
sformutowanie decyzji pozwolenia na budowe. Na
podstawie ustalen planu mozliwe bedzie znacz-
nie wieksze zainwestowanie w stosunku do stanu
obecnego.

9) tre$¢ uwagi: dopuszczenie do realizacji na jej
terenie obiektow handlowych takze o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m2

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: projekt planu musi byé zgodny ze
»Studium...”- a w ,Studium...” nie ma tu wskaza-
nych miejsc do lokalizacji tego typu obiektow.

10) tre$¢ uwagi: nie przedktadanie tego planu pod
obrady Rady Miasta Poznania, a w konsekwencji o
niepodejmowanie uchwaty o jego uchwaleniu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: projekt zostat sporzadzony i prace
zostaty ukonczone, projekt okresla zasady zabudo-
wy i zagospodarowania na tym terenie

”

82. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:

1) tre$¢ uwagi: uwzglednienie w projekcie planu
ustalone, po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz
cech zabudowy na obszarze tym, jedynie stusznej
zabudowy mieszkalnej — wielorodzinnej

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu musi by¢é zgodne ze
LStudium...” — art. 20 ust. 1, art. 17 ust. 4 i art.
14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym. W ,Studium....” na terenie P/U
zaktada sie tu funkcje zabudowy $redniowysokiej,
przemystowej i ustugowe;j.

2) tre$¢ uwagi: Brak spoisto$ci planu (projektu) co
do funkcji z planem sasiedniej gminy Lubon.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: projekt uzyskat pozytywna opinig
gminy sasiedniej — Lubon w zakresie funkciji.

83. Uwagi wniesione przez Stowarzyszenie na
rzecz Ekologicznej Komunikacji ,Sekcja Rowerzy-
stow Miejskich”Os. J. Ill Sobieskiego 5/32, 60-688
Poznan

1) tre$¢ uwagi: dokonanie zmian w projekcie
uchwaty poprzez zastgpienie w 89 ust. 6 pkt 2 lit.
d) sformutowania przewidujgcego dopuszczenie lo-
kalizacji w ul. 28 Czerwca 1956 r. ,$ciezki rowero-
wej po zachodniej stronie drogi” sformutowaniem
przewidujagcym (lub dopuszczajacym) lokalizacje
drég rowerowych po obu stronach tej ulicy.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu zaktada w ul. 28
czerwca 1956 r. $ciezke rowerowg po zachodniej
stronie jezdni. Po stronie wschodniej nie ma miejsca
na prowadzenie drogi rowerowej. Projekt dopusz-
cza lokalizacje dodatkowych innych niz ustalone
planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, ale z
zachowaniem ciggtosSci powigzan poszczegodlnych
elementéw np. $ciezek rowerowych.

84. Uwagi wniesione przez: Wielkopolskie Cen-
trum Wspierania Inwestycji Sp. z 0.0. ul. 28 Czerw-
ca 1956 r. Nr 398 61-441 Poznan

1) tre$é¢ uwagi:. Dla terenu KD-D, wnioskuje o
doprecyzowanie lokalizacji pasa drogowego pla-
nowanej przebudowy ulicy Samotnej. Lokalizacja
pasa drogowego w projekcie przechodzi przez frag-
ment dziatki bedacej wtasnoscia WCWI. Spétka po-
siada waznag decyzje o pozwoleniu na budowe nr
2782/2008 z dnia 24.11.2008 r. z ktérej wynika
lokalizacja pasa drogowego w obrebie dziatek beda-
cych wtasnosciag WCWI. Ponadto, w zwiazku z za-
miarem realizacji obiektéw PPTP, na wniosek Spétki
wydana zostata decyzja Wydziatu Ochrony Srodo-
wiska, znak OS. Ill / 76391 - 574 / 08 zezwalajaca
na usunigcie zieleni kolidujgcej z planowa budowa,
w tym czesci zieleni mieszczacej sie w granicach
projektowanego planu (w projekcie planu fragment
zieleni zajety zostat przez chodnik ulicy Samotnej).

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: fragmenty dziatek WCWI znajduja
sie w liniach rozgraniczajacych ulicy Samotnej. Ulica
ta na odcinku dziatek nalezacych do firmy WCWI do
ul. 28 czerwca 56, nie ma chodnika, stad fragmenty
dziatek znajdg sie w liniach rozgraniczajgcych uli-
cy Samotnej, aby umozliwié¢ realizacje dodatkowej
jezdni i chodnika. Projekt planu nie przesadza o roz-
wigzaniach w ramach linii rozgraniczajgcych drogi,
ale zapewnia szerokos$é, ktéra umozliwi lokalizacje
wymaganych ustaleniami planu elementéw drogi.

2) tre$¢ uwagi: W zwigzku z potencjalnym roz-
wojem Poznanskiego Parku Technologiczno -Prze-
mystowego, inwestycji realizowanej na sasiednich
dziatkach (przy ul. 28 Czerwca 1956 r., nr 398/400),
wnosze o0 podwyzszenie wskaznika maksymalnej
wysokos$ci zabudowy do 20 metréw réwniez pozo-
statej w pozostatej czesci obszaru P/U.

Zwiekszenie wskaznika maksymalnej wysokosci
budynkéw z 16 do 20 metréw (dodatkowa kon-
dygnacja), przy rym samym procencie zabudowy,
moze znaczgco poprawi¢ parametry ekonomiczne
przysztych inwestycji, rym samym wptynie na atrak-
cyjno$¢ biznesowg wzgledem potencjalnych inwe-
storéw, bankdéw.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: ustalenia projektu mpzp umozliwia-
ja stopniowanie wysokosci, z zaakcentowang na
wjezdzie z autostrady brama miasta w postaci pod-
wyzszenia zabudowy. Po stronie wschodniej jak i
zachodniej dominuja tereny zieleni, od potudnia za-
budowa niska - stad proponowane w uwadze pod-
wyzszenie zabudowy o jedng kondygnacje na ob-
szarze ok. 8,0 ha bedzie skutkowaé w krajobrazie
ostra krawedzig zabudowy, ktéra nie bedzie harmo-
nijnie wpisywac sie w przestrzen.
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do Uchwaty Nr LXI/837/V/2009 r.
Rady Miasta Poznania

z dnia 13 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCO-

WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,REJON ULICY SAMOTNEJ” W POZNANIU

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41 iNr 141, poz. 1492,z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319i Nr 225, poz. 1635,z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co nastepuje:

81. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych
przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kom-
petencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz na podstawie prze-
piséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepis6w odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
$lonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego Miasta Poznania.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta Po-
znania.

5. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w
zaleznosci od wielkos$ci sSrodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-

frastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie po-

przez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspotfinansowanie $Srodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywat-
nego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomo-
Sci.



