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UCHWALA Nr XXXI1/234/09 RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 26 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przykona na lata
2010-2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.
2 pkt 3, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzZniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. Nr 31 poz. 266 z 2005 r. z p6z-
niejszymi zmianami) Rada Gminy Przykona uchwala,
co nastepuje:

81. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodaro-
wania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przykona
na lata 2010-2014 w brzmieniu okreslonym zatacz-
nikiem do niniejszej Uchwaty.

82. Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wojtowi
Gminy Przykona.

83. Traci moc Uchwata Nr VII/35/03 Rady Gminy
Przykona z dnia 2 kwietnia 2003 r. w sprawie usta-
lenia zasad polityki czynszowe;.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Czestaw Witczak

Zatacznik

do Uchwaty Nr XXX/234/09
Rady Gminy Przykona

z dnia 26 pazdziernika 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PRZYKONA NA
LATA 2010-2014

SPIS TRESCI

Wprowadzenie

ROZDZIAL |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicz-
nego zasobdéw mieszkaniowych gminy, z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

1. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w
latach 2010 -2014

2. Ocena i prognoza aktualnego stanu techniczne-
go mieszkaniowego zasobu Gminy

ROZDZIAL 1I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i loka-
li, z podziatem na kolejne lata

ROZDZIAL Il

Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych la-
tach

ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadza-
nia mieszkaniowym zasobem gminy

ROZDZIAL VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w
latach 2010-2014

ROZDZIAL VII

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzy-
stania i racjonalizacje gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy

Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspoélnoty samorzadowej jest zadaniem wtasnym
gminy natozonym na nig przez ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cy-
wilnego (Dz.U. Nr 31 poz. 266 z 2005 r. z pdzn.
zm).

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decy-
duja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzie¢ zmierzajagce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzado-
wej, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
spoteczno- gospodarczych, a w szczegdlnosci finan-
sowych.

Najczes$ciej przyjmuje sig, iz programy opracowy-
wane sg na co najmniej 5 lat (zgodnie z dyspozycja
wynikajacg z ustawy), jako okres najbardziej realny
do efektywnego i racjonalnego gospodarowania ist-
niejacym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 4 wyzej wymienionej ustawy za-
daniem wtasnym gminy jest tworzenie warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlno-
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ty samorzadowej. W tym celu gmina moze tworzy¢
i posiada¢ zas6b mieszkaniowy. W sktad zasobu
mieszkaniowego gminy wchodzg lokale stanowigce
wtasno$é Gminy Przykona.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym
wynikajg z art. 21 wyzej wymienionej ustawy. W
tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Gmi-
ny m.in. Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy. W programie tym
oprocz prognoz dotyczacych wielkos$ci zasobu, jego
potrzeb remontowych, Zrédet finansowania, sprze-
dazy lokali okresla sig takze zasady polityki czynszo-
wej. Kluczowym aspektem Wieloletniego Progra-
mu jest wskazanie optymalnej formuty organizacji
zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami
mieszkaniowymi. Wieloletni Program Gospodarowa-

nia Mieszkaniowym Zasobem Gminy dotyczy réw-
niez bezposrednio jednego z najwazniejszych zadan
Gminy, ktérym jest zapewnienie lokali socjalnych i
zamiennych w celu zaspokajania potrzeb mieszka-
niowych wspélnoty samorzadowej, o ktérym mowi
art. 4 wyzej wymienionej ustawy.

ROZDZIAL |
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu tech-
nicznego zasob6w mieszkaniowych gminy, z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne

1. Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu
gminy przedstawiajg ponizsze tabele:

LOKALE MIESZKALNE

Lp. Wyszczegdblnienie Nazwa budynku llo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa
w m?
1 2 3 4 5
1 Przykona Szkota Podstawowa 2 100,86
2 Przykona Budynek kom. - wtasno$é¢ Gminy 4 223,20
Przykona (O$rodek Zdrowia)
3 Boleszczyn Szkota Podstawowa 2 154,03
4 Sarbice Szkota Podstawowa 2 96,95
LOKALE SOCJALNE
Lp. Wyszczegdlnienie Nazwa budynku llo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa
w m?
1 Ewinéw Budynek - wtasno$é Gminy 4 166,16
2 Sarbice Budynek przy Szkole Podstawo- 2 66,00
wej w Sarbicach

1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w
latach 2010 - 2014.

W prognozowanym okresie 2010 — 2014 nie prze-
widuje sig znacznej zmiany wielko$ci zasobu Gminy.

2. Nie przewiduje sie odzyskania nowych miesz-
kann a jedynie w razie potrzeby nastgpi zaadapto-
wanie zbednych pomieszczen na lokale socjalne i
utrzymanie istniejacych w nalezytym stanie tech-
nicznym.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduja sig
lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku Zespotu
Szkét w Przykonie — Szkota Podstawowa w Przyko-
nie oraz w budynku Szkoty Podstawowej w Bolesz-
czynie i Sarbicach.

4. Zarzadcami tych lokali mieszkalnych wymienio-
nych w pkt 3 sa Dyrektorzy tych jednostek, ktérym
zabudowane nieruchomos$ci zostaty oddane w trwa-
ty zarzad.

5. Pozostate lokale mieszkalne i socjalne wcho-
dzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znaj-
dujg sie budynkach stanowigcych wtasno$é¢ Gminy

potozonych w miejscowos$ci Ewinéw i Przykona
(Os$rodek Zdrowia). Zarzadca tych lokali jest Wjt
Gminy Przykona.

2. Ocena i prognoza aktualnego stanu techniczne-
go mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy
mieszcza sie w budynkach, ktére byty wybudo-
wane kilkanascie lat temu i stan techniczny tych
budynkéw jest zréznicowany i zalezy od wieku bu-
dynkoéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w insta-
lacje elektryczne i wodno-kanalizacyjne. W zwigzku
z tym niektére wymagaja poniesienia mniejszych
naktadéw a inne naktadéw wigkszych.

2. Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogor-
szenia sie stanu technicznego budynkéw, dazenia
do podnoszenia standardu lokali, estetyki budyn-
kéw jako catosci i likwidacji zuzycia funkcjonalnego.

3. Prace beda prowadzone sukcesywnie a na
obiektach wymagajacych przeprowadzenia pilnych
remontéw w pierwszej kolejnosci.
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4. Po analizie stanu technicznego budynkow
stwierdzono, ze nalezatoby przeprowadzi¢ w istnie-
jacym zasobie mieszkaniowym gminy remonty bie-
zgce takie jak: naprawa i malowanie pokry¢ dacho-
wych, wymiany podtdg, malowanie $cian, wymiana
drzwi wejsciowych do mieszkan, remont kominéw
oraz instalacji elektrycznej.

5. Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje
elektryczna i wodociggowa, czes$¢ z nich w instala-
cje kanalizacyjna i centralne ogrzewanie a niektére
posiadaja ogrzewanie piecowe.

ROZDZIAL i
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moderniza-
cji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podziatem na kolejne lata

W celu poprawienia stanu technicznego budyn-
kéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicz-
nym niezbednym jest wykonanie szeregu prac re-
montowych.

Przedstawiony ponizej plan remontéw i moderni-
zacji budynkéw obejmuje prace zapewniajgce po-
prawe bezpieczenstwa ich mieszkancéw oraz za-
bezpieczajacych budynki przed dalsza degradacja.

Plan ten obejmuje remonty w budynkach, stano-
wigcych zaséb mieszkaniowy Gminy.

Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych
do wykonania w latach 2010-2014 w nizej wymie-
nionych budynkach przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaj rob6t w

poszczegdélnych latach 2010

Lp.

2011

Szacunkowy
koszt -
ogoétem w zt

2012 2013 2014

1 Budynek komunalny - ul.
Szkolna 12 w Przykonie

- konserwacja dachu 8.000

- remont kominéw 2.000

- rezerwa na remonty 2.000
nieprzewidziane(biezace

naprawy, awarie)

2.500 | 2.500| 3.000| 3.000

2 Razem: 12.000

2.500 | 2.500 3.00 | 3.000 23.000

Budynek komunalny w
Ewinowie

- konserwacja dachu

- remont kominéw 5.000

- wymiana drzwi wej$ciowych 3.000

3.000

- rezerwa na remonty 1.000
nieprzewidziane biezace

naprawy, awarie)

1.000 | 1.500 | 1.500 | 2.000

Razem: 9.000

4.000 | 1.500| 1.500 | 2.000 18.000

3 Budynek Szkoty Podstawowe;j
w Sarbicach - czes$é
mieszkalna

- remont komina 6.000

6.000

- malowanie dachu -

5.000 - - - 5.000

- izolacja dachu - -
zabezpieczenie przed
zaciekami

-| 7.000 - - 7.000

- remont podtogi w jednym z -
mieszkan

5.000 - 5.000

Razem:

23.000

4. Budynek Szkoty Podstawowej-
w Boleszczynie czg$é
mieszkalna

- wymiana drzwi wejsciowych -
do mieszkan

2.000 - - - 2.000

Razem:

2.000 2.000




Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr 233

- 23601 -

Poz. 4239

ROZDZIAL 1l
Planowana sprzedaz lokali w poszczegéinych
latach

1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkal-
nych ustala sig dla ich najemcéw wytacznie, gdy
najem zostat zawarty na czas nieoznaczony.

2. Najemcy, o ktérych mowa w pkt 1 otrzymu-
ja pisemne zawiadomienie o przeznaczeniu lokalu,
oraz oferte nabycia z wyznaczonym terminem do
ztozenia pisemnego wniosku.

3. Sprzedaz mieszkan bedzie nastgepowaé w dro-
dze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych na-
jemcow.

4. W razie nie ztozenia wniosku o nabycie lokalu
w wyznaczonym terminie od daty otrzymania oferty
Wdéjta Gminy, lokal moze zostaé przeznaczony do
sprzedazy w drodze przetargu na podstawie odrgb-
nej uchwaty Rady Gminy.

5. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego
zaptata jego ceny moze byé na wniosek nabywcy
roztozona na raty, nie dtuzej niz 5 lat.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej

Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszéw:

1. za lokale mieszkalne

2. za lokale socjalne

3. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja
najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszka-
niowy zaséb Gminy Przykona.

4. Podwyzszanie czynszu za wynajem lokali
mieszkalnych i lokali socjalnych w mieszkaniowym
zasobie gminy moze byé dokonywane raz w roku.

5. Zaktada sie wprowadzanie podwyzki stawki
czynszu w skali umozliwiajgcej stopniowe docho-
dzenie do czynszu wynoszacego w stosunku rocz-
nym 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

6. Wartos$é¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn
jego powierzchni uzytkowej wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego.

7. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaso-
bu Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej
za 1 m2 powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikdw podwyzszajacych i obnizajgcych staw-
ke.

8. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajace
stawke bazowa:

- centralne ogrzewanie + 10 % stawki bazowej

- mieszkania wyposazone w instalacje wodociggo-
wa, kanalizacyjng + 10% stawki bazowej

9. Czynniki obnizajace stawke bazowa z tytutu
braku wyposazenia mieszkania w nizej wymienione
urzadzenia techniczne:

- centralne ogrzewania - 10%

- tazienki i wc - 10%

- instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej - 10%

10. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie doty-
cza czynszu za lokale socjalne.

11. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Przykona.

12. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 10 dnia
kazdego miesigca na podstawie wystawionego ra-
chunku przez Wynajmujacego.

13. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do
uiszczania optat za dostawe wody, energii elek-
trycznej, odbiér nieczystosci statych i ptynnych na
podstawie odrebnych umow.

14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkanio-
wym.

ROZDZIAL V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynka-
mi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zaso-
bu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Mieszkaniowym zasobem stanowigcym wta-
sno$¢ Gminy Przykona zarzadza Wéjt Gminy Przy-
kona.

2. Mieszkaniami znajdujacymi sie w budynkach
Szkot zarzadzajg Dyrektorzy tych Szkét w zwiazku z
oddaniem im zabudowanych nieruchomosci w trwa-
ty zarzad.

3. Z uwagi na nie wielka ilo$¢ lokali stanowia-
cych mieszkaniowy zaséb Gminy nie przewiduje sig
zmian w zakresie zarzadzania zasobem w najbliz-
szych latach.

ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w
latach 2010-2014

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkanio-
wej Gminy w kolejnych latach beda:

- wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

- wptywy z czynszéw za lokale socjalne,

- $rodki z budzetu gminy.

ROZDZIAL VII
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzy-
stania i racjonalizacje gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy

Przedstawione zamierzenia w rozdziatach od I-VII
maja na celu wykorzystanie i racjonalizacje gospo-
darowania mieszkaniowym zasobem gminy Przyko-
na uwzgledniajgc aktualne i przewidywane mozli-
wosci organizacyjne i finansowe gminy.

W zwiazki z mata iloscig lokali mieszkalnych znaj-
dujacych sie w zasobie komunalnym gminy i pro-
blem pozyskiwania nowych Gmina moze podja¢
dziatania polegajace na zakupie konteneréw socjal-
nych przystosowanych do zamieszkania.



