DYREKTOR

URZEDU KONTROLI SKARBOWEJ Poznafi, dnia - 28.08.2006r.

W POZNANIU
61-845 POZNAN, ul. Strzelecka 2/6

tel. 0-61 858-31-00 fax 0-61 855-17-36

3006/1847/KB2

(nr sprawy — sygnatura akt)

(Za potwierdzeniem odbioru)

WYNIK KONTROLI

Na podstawie art. 8 ust. 1 pkt 3, art. 11 ust. 2 pkt 3b, art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o kontroli skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 8, poz. 65 ze zm.)
oraz postanowienia Dyrektora Urzedu Kontroli Skarbowej w Poznaniu Nr 3006/1847/KB2
z dnia 12.07.2006r. o wszczeciu postgpowania kontrolnego w firmie:

WIELKOPOLSKI URZAD WOJEWODZKI W POZNANIU
ul. Al. Niepodleglo$ci 16/18, 61-713 Poznan

NIP 778-10-12-911

przedstawiam nastgpujace ustalenia:

1. Zakres kontroli:

Prawidlowos¢ prywatyzacji mienia Skarbu Panstwa w latach 2001- 2005r. bytego:
Biura Projektéw Kolejowych PP w Poznaniu,
Przedsig¢biorstwa Budowlanego PP w Wagrowcu.

Osoby przeprowadzajace czynnosci kontrolne
o Jerzy Plackowski — inspektor kontroli skarbowej, nr leg.4199
e Barbara Paluszak — starszy komisarz skarbowy, nr leg. 4386
e Maciej Goérecki — starszy referendarz, nr leg. 4381

II. Koncowe ustalenia:

Na podstawie ustalen kontroli udokumentowanych:
e protokolem kontroli podatkowej z dnia 03.08.2006r.,
e zawiadomieniem z dnia 18.08.2006r. o mozliwosci przegladania akt sprawy, z ktorego
uprawnienia kontrolowany nie skorzystat ,




przedstawia si¢ ustalenia w zakresie prawidtowosci prywatyzacji mienia Skarbu Panstwa w
latach 2001- 2005r.:

A,

Biuro Projektéw Kolejowveh w Poznaniu” Przedsiebiorstwo Panstwowe,

1.

3.

ul. Kosciuszki 68, 61 — 891 Poznan

Przebieg procesu prywatyzacii

W dniu 15 marca 2002r. przeprowadzono glosowanie wsréd pracownikéw ,.Biura
Projektow Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe z siedziba w Poznaniu,
przy ul. Kosciuszki 68 na temat sposobu jego prywatyzacji. W wyniku tego glosowania
podjeto decyzje o prywatyzacji przedsiebiorstwa zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002r., Nr 171,
poz.1397 ze zmianami), tj. oddanie przedsigbiorstwa do odplatnego korzystania.

Przy PiSmie Nr NG-074/13/1/2002 z dnia 19 czerwca 2002r. ,Biuro Projektéw
Kolejowych w Poznaniu” Przedsiebiorstwo Panstwowe przekazalo I Wicewojewodzie
Wielkopolskiemu - Panu Wojciechowi Jankowiakowi, wniosek (bez daty) w sprawie
dokonania prywatyzacji bezposredniej w trybie art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 30
sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002r. Nr 171, poz.1397 ze
zm.).

Uchwatg Nr 56/2002 z dnia 05.08.2002r. Rada Nadzorcza ,,Biura Projektow Kolejowych
w Poznaniu”  Przedsigbiorstwo Panstwowe — wyrazila zgode na prywatyzacje
przedsiebiorstwa w trybie art. 39 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r.

Pismem z dnia 25.03.2003r. ..Biuro Projektow Kolejowych w Poznaniu” Przedsiebiorstwo
Panstwowe przestalo akt notarialny zalozenia spdélki majace] przejaé majatek
przedsiebiorstwa do odplatnego korzystania.

Aktem notarialnym Repertorium A nr 3.045/2003 dnia 20.03.2003r. spisanym w
Kancelarii Notarialnej w Poznaniu przed Notariuszem Karoling Hyjek — Marchel
pracownicy ,.Biura Projektéw Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe
oraz osoby fizyczne nie zatrudnione w przedsigbiorstwie utworzyli Spoétke ,.Biuro
Projektéw Komunikacyjnych w Poznaniu” Sp. z o.0.

Zgodnie z § 7 Umowy Spoétki kapital zakladowy wynosit 675.500,00zt 1 dzielit si¢ na
1.351 réwnych i niepodzielnych udzialéw po 500,00z kazdy. Udzialty w Spolce objeli
pracownicy ,,Biura Projektow Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe (63
pracownikéw) oraz Pan Mieczystaw Szymanski, Pan Jacek Modrowski oraz Pan Jacek
Stirmer, ktérzy nie byli zatrudnieni w przedsiebiorstwie.

Po podwyzszeniu uchwata nr 3 Zgromadzenia Wspolnikéw ,Biura Projektéw
Komunikacyjnych w Poznaniu ” Sp. z 0.0. z dnia 21.04.2004r. (akt notarialny Rep. A nr
5.143/2004) kapitatu zakladowego Spétki do kwoty 747.500,00zt, poprzez ustanowienie
144 nowych udzialdw o wartosci nominalnej 500,00zt kazdy, Pan Mieczystaw
Szymanski posiadat w spdtce 199 udzialéw. Lacznie z udziatami Pana Jacka Stirmera (50
udzialéw) oraz Pan Jacka Modrowskiego (50 udziatéw), udzialy Pana Mieczystawa
Szymanskiego stanowily 20% wszystkich udzialéw objetych przez osoby niezatrudnione
w Spoétce.




4. Na podstawie § 2 ust. 4 zarzadzenia wewngtrznego Nr 4/02 Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 14 maja 2002r. w sprawie powolania Zespolu opiniujacego postgpowanie
przedsiebiorstw panstwowych, dla ktérych organem zalozycielskim jest Wojewoda
Wielkopolski w dniu 12 maja 2003r. ustalono sktad zespotu opiniujacego postepowanie
prywatyzacyjne pod nazwa ..Biuro Projektéw Kolejowych w Poznaniu™.

5. W _dniu 8 sierpnia 2002r. zawarto umowe¢ pomiedzy Wojewoda Wielkopolskim —
zamawiajacym, oraz Firma W. Frackowiak 1 Partnerzy Wielkopolska Grupa
Konsultingowa Sp. z 0.0. — wykonawca i Biurem Projektéw Kolejowych -
zobowigzanym. Zgodnie z § 1 umowy zamawiajacy zlecit wykonanie aktualizacji analizy
przedsiebiorstwa wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2002r. zgodnej z zasadami ww.
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 czerwca 1997r. Za wykonanie analizy ,,Biuro
Projektéw Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe zobowigzane bylo
zaptaci¢ kwote netto 12.000,00zt.

Analiza ,,Biura Projektéw Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe zostata
sporzadzona na pismie 1 przedlozona w Wielkopolskim Urzedzie Wielkopolskim w dniu
29.08.2002r. Dokumentacja ta nie zostata udostgpniona Przedsigbiorstwu.

W toku kontroli ustalono, iz analiza prezentuje dane za lata 1999-2001 oraz za
okres od stycznia do czerwca 2002r. Zakres analizy jest zgodny z zakresem, o ktérym
mowa w § 1 ust.2 rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia z dnia 3 czerwca 1997r. w
sprawie zakresu analizy spotki oraz przedsigbiorstwa panstwowego, sposobu jej zlecenia,
opracowania, zasad odbioru i finansowania oraz warunkéw, w razie spelnienia ktérych
mozna odstapi¢ od opracowania analizy (Dz. U. Nr 64, poz. 408 ze zm.).

Oszacowanie wartosci przedsigbiorstwa dokonane bylo przy uzyciu nastepujacych metod

wyceny: ‘

- wycena metoda dochodowg dziatalnosci z odejmowaniem zadhizenia — warto$é
przedsigbiorstwa ustalono na 2.503 tys. zi,

- wycena metoda skorygowanej warto$ci aktywdw netto — wartos¢ przedsigbiorstwa
ustalono na 5.596 tys. z1.

Rekomendowany przedzial wartosci  ..Biura Projektéw Kolejowych w  Poznaniu”
Przedsiebiorstwo Panistwowe wynosi:
dolna granica 2.503 tys. zI - gérna granica 5.596 tys. z}

Wojewoda Wielkopolski pismem z dnia 05.09.2002r. zlecil wykonanie recenzji
aktualizacji opisanej wyzej analizy firmie Poznanski Dom Konsultingowy s.c. z siedzibag w
Poznaniu. Recenzenci uznali, iz dolny putap wartosci przedsiebiorstwa powinien by¢
wyzszy o kwote 502 tys. zl, tj. winien by¢ wyznaczony w oparciu o metode dochodowa
bez odejmowania zadtuzenia a nie jak wyznaczyla go firma W. Frackowiak WGK Sp. z
0.0. tj. w oparciu o metod¢ dochodowa z odejmowaniem zadhizenia. Rozbiezno$¢ ta
wynika z odmiennych metodologii stosowanych przez firmg recenzenta i autoréw wyceny,
przy czym obydwie odmiany tej metody stosuje si¢ w praktyce. Do wilasciciela
przedsiebiorstwa nalezata w tym przypadku decyzja, ktéra warto$é uzna za lepiej oddajaca
warto$¢ ,,Biura Projektow Kolejowych w Poznaniu™ Przedsiebiorstwo Panstwowe.

W dniu 03.07.2003r. zespol opiniujacy przedlozyl Wojewodzie Wielkopolskiemu — Panu
Andrzejowi Nowakowskiemu, opinie w_sprawie prywatyzacii bezposredniej .Biura
Projektow Kolejowych w Poznaniu” Przedsiebiorstwo Panstwowe., w ktérej stwierdzono,
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12.

ze przedsiebiorstwo jest prawidlowo przygotowane do procesu przeksztalcenia
wlasnos$ciowego, stan prawny nieruchomosci jest w pelni uregulowany, nie zgloszono
wobec nich zadnych roszczen reprywatyzacyjnych. Nie wystepuja roéwniez zadne zalegle
zobowiazania wobec Skarbu Panstwa.

Pismem z dnia 8 lipca 2003r. Nr SP.III/10/7023/25/03/523 Wojewoda Wielkopolski
poinformowat Pana Mieczystawa Szymanskiego — Zarzadcg Dyrektora Biura Projektéw
Kolejowych w Poznaniu, iz organ zalozycielski zaakceptowal wnioskowany przez
przedsigbiorstwo tryb prywatyzacji.

. W dniu_10.09.2003r. na podstawie § 3 ust. 4 zarzadzenia wewngtrznego nr 20/04

Wojewody Wielkopolskiego z dnia 14 maja 2003r. w sprawie trybu i zasad wylaniania
inwestora i ustalenia warunkéw uméw w prywatyzacji bezposredniej przedsigbiorstw
panstwowych dla ktérych organem zalozycielskim jest Wojewoda Wielkopolski, powotano
Komisje ds. prywatyzacji bezpo$redniej ,.Biura Projektéw Kolejowych w Poznaniu”
Przedsiebiorstwo Panstwowe.

W wyniku przeprowadzonych w dniach 02.10.2003r. i 27.11.2003r. negocjacji z Komisjg
ds. prywatyzacji bezposredniej Spoétka ,.Biuro Projektow Komunikacyjnych w Poznaniu”
Sp. z 0.0. przyjela ostatecznie nast¢pujaca propozycje Komisji ds. prywatyzacji: warto$¢
przedmiotu leasingu w_wysokosci 4.200.000.00zt w_okresie sptaty 15 lat, warto$é
nakladéw inwestycyinych w wysokosci 1.000.000.00zt w okresie 5 lat. Z czynnosci tych
sporzadzono protokoty, ktore przedtozono kontrolujacym.

.Pismem z dnia 8 stycznia 2004r. Nr SP.I11-10.7023-2/04 Wielkopolski Urzad Wojewoddzki

w Poznaniu poinformowal zarzadce Przedsiebiorstwa Panstwowego ..Biuro Projektéw
Kolejowych w Poznaniu” — Pan Mieczystwa Szymarnskiego o zaakceptowaniu przez
Woijewode Poznanskiego wynegocjowanych warunkéw prywatyzacji oraz przekazat
projekt umowy o oddanie przedsigbiorstwa do odplatnego korzystania.

. Pismem z dnia 23 kwietnia 2004r. Nr SP III-10.7023-2/04 Wojewoda Wielkopolski

Pan Andrzej Nowakowski zwrécit sie Dyrektora Delegatury Ministra Skarbu Panstwa
w__Poznaniu o wyrazenie zgody na prywatyzacje bezposrednig przedsiebiorstwa
panstwowego pod nazwa ,,Biuro Projektéw Kolejowych w Poznaniu”. W pismie tym
zawarto informacj¢, iz zalaczone do niego dokumenty spelniaja warunki formalne 1
merytoryczne.

W dniu 9 grudnia 2004r. Dyrektor Delegatury Ministra Skarbu Panstwa w_Poznaniu
Pan Piotr Koczorowski wyrazit zgode na przeprowadzenie prywatyzacji przedsi¢biorstwa
panstwowego pod nazwa ,,Biuro Projektéw Kolejowych w Poznaniu” w postaci odrgcznej
adnotacji na projekcie zarzadzenia w sprawie prywatyzacji.

Pismem z dnia 9 grudmia 2004r. Nr SP.III - 10.723-2/04 Wojewoda Wielkopolski
Pan Andrzej Nowakowski udzielil Panu Bogustawowi Sobczakowi, zamieszkalemu w
Gnieznie, ul. Waska 2, petlnomocnictwa do skladania o$wiadczen woli oraz do
wykonywania czynnoéci zwiazanych z zarzadzaniem przedsiebiorstwem panstwowym
pod nazwg ,,Biuro Projektow Kolejowych w Poznaniu” w celu prywatyzacji bezposrednie;j
w trybie art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji

1 prywatyzacji.
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Pismem z dnia 14 grudnia 2004r. Nr SP II1.10.7023-2/04 Wielkopolski Urzad
Wojewddzki poinformowat . Biuro Projektoéw Kolejowych w Poznaniu” Przedsiebiorstwo
Panistwowe , iz Dyrektor Delegatury Ministra Skarbu Panstwa wyrazil zgode na
prywatyzacje bezposrednia przedsiebiorstwa panstwowego ..Biuro Projektow Kolejowych
w_Poznaniu” w trybie art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o
komercjalizacji i prywatyzacji. Zarzadzenie Wojewody Wielkopolskiego weszto w zycie z
dniem 15 grudnia 2004r. 1 z tym dniem ustala dotychczasowa dzialalno$é Zarzadcy —
Dyrektora przedsigbiorstwa Pana Mieczystawa Szymanskiego a jego funkcje przejat
wyznaczony przez organ zatozycielski Pelnomocnik do spraw prywatyzacji bezposredniej
w osobie Pana Bogustawa Sobczaka.

W dniu 14 grudnia 2004r. Wojewoda Wielkopolski Pan Andrzej Nowakowski zawarl z
Panem Bogustawem Sobczakiem umowe Nr 1/04 o pelienie funkcji pelnomocnika do
spraw _prywatyzacji, powierzajac mu pelnienie funkcji Pelnomocnika z dniem
15.12.2004r. do dnia 31.01.2005r.

Wojewoda Wielkopolski zarzadzeniem Nr 176/04 w sprawie prywatyzacji bezposredniej
przedsiebiorstwa panstwowego pod nazwa ,,Biuro Projektow Kolejowych w Poznaniu”
zZ dnia 15 grudnia 2004r., zarzadzit  dokonanie  prywatyzacji bezposredniej
przedsiebiorstwa panstwowego pod nazwa: ..Biuro Projektow Kolejowych w Poznaniu” w
trybie art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji.

Otwarcie prywatyzacji nastapitlo w dniu wejscia w Zzycie niniejszego zarzadzenia (dzien
wydania 15.12.2004r.). Zakonczenie prywatyzacji nastapi¢ miato w ciagu trzech miesiecy
od daty otwarcia prywatyzacji.

Pelnomocnik Przedsiebiorstwa Pan Bogustaw Sobczak sporzadzil sprawozdanie
finansowe .. Biura Projektéw Kolejowych w Poznaniu ” Przedsiebiorstwo Pafistwowe na
dzien otwarcia prywatyzacji, tj. na dzien 15 12.2004r., ktére obejmowato:
- bilans sporzadzony na dzien 15.12.2004r. zamykajacy si¢ po stronie aktywow
i pasywow kwota 11.238.890,32z1,
- rachunek zyskéw 1 strat za okres 01.01-15.12.2004r. zamykajacy sie zyskiem netto
w wysokosci 1.556.521,64z1.

Kontrolujacym przedtozono protokoét z weryfikacji tego sprawozdania sporzadzony na
dzien 29.12.2004r. przez Pana Leonarda Szajb¢ dzialajacego w imieniu firmy AVIS
Ustugi Audytorskie z siedziba w Poznaniu. W protokole tym zawarto stwierdzenie, iz
bilans sporzadzony w dniu 15.12.2004r. moze by¢ podstawa do sporzadzenia zatacznikéw
do umowy o oddanie przedsi¢biorstwa do odptatnego korzystania.

Nastepnie pelnomocnik sporzadzit bilans zamknigcia przedsiebiorstwa panstwowego
za okres od 01.01.2004r. do dnia 31.12.2004r., ktéry zamknat sie suma bilansowg w
wysokosci 8.835.202,00zt. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2004r. do
31.12.2004r. wykazat zysk netto w kwocie 703.968,16zt
Sprawozdanie to bylo przedmiotem badania przez biegltego rewidenta.

Postanowieniem Nr 2/05 z dnia 24 lutego 2005r. Wojewoda Wielkopolski zatwierdzit

sprawozdanie finansowe bylego przedsiebiorstwa panstwowego za 2004. oraz propozycje

Rady Nadzorczej podziatu zysku netto w kwocie 703.968,16zt w nastgpujacy sposob:

e 450.000,00zt na nagrody dla uprawnionych oséb wraz z narzutami na ZUS, Fundusz
Pracy, FGSP (niewykorzystana kwota zostanie przekazana na ZFSS),

o 253.968,16zt na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
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Whiosek o wpis otwarcia prywatyzacji bezposredniej zostat ztozony do Sadu Rejonowego
w Poznaniu Wydziat XXI Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 16 grudnia 2004r.

Sad Rejonowy w Poznaniu Wydzial XXI KRS postanowieniem z dnia 11 stycznia 2005r.
sygn. Akt PO XXINS-REJ.KRS/17912/4/548 dokonal wpisu otwarcia prywatyzacji oraz
zmian zgodnie z ww. zarzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego.

Umowa o oddanie przedsiebiorstwa do odplatnego korzystania z uwzglednieniem
zabezpieczenia interesu Skarbu Panstwa w procesie prywatyzaciji .

Aktem notarialnym z dnia 31.12.2004r. Repertorium A. numer 17.311/2004r.
sporzadzonym przez notariusza Pana Mariusza Celichowskiego, pomig¢dzy Panem
Andrzejem Ireneuszem Nowakowskim, dzialajacym w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa
jako Wojewoda Wielkopolski a Panem Mieczystawem Szymanskim dziatajacym
w imieniu i na rzecz Spétki ,,Biuro Projektéw Komunikacyjnych w Poznaniu™ Sp. z o.0.,
zawarto umowe o oddanie ,,Biura Projektow Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo
Panstwowe_do odplatnego korzystania. Pan Mieczystaw Szymanski o$wiadczyl, ze
Spoéika spetnia warunki okreslone w art. 51 ust. 1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o
komercjalizacji 1 prywatyzacji.

1.1.Z dokumentacji przedtozonej przez Wielkopolski Urzad Wojewddzki wynika ze na dzien

oddania spodlce przedsigbiorstwa do odplatnego korzystania tj. na dzien 31.12.2004r.,
Spolka ta nie spetniata jednego z warunkéw, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy
z dnia 30 sierpnia 1996r. o prywatyzacji i komercjalizacji, mianowicie:
o art. 51 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi, iz co najmniej 20% udzialéw powinno by¢
objete przez osoby niezatrudnione w przedsiebiorstwie panstwowym.

Ostatnie dokumenty jakie przedlozono w toku kontroli dotyczg stanu na dzien
21.04.2004r. 1 wedlug oswiadczenia Spdiki na ten dzien warunki, o ktérych mowa w art.
51 ust. 1 zostaly spelnione, w tym rowniez okreslone w art.54 ust.1 pkt 4 ww. ustawy.

Osoby niezatrudnione w przedsiebiorstwie posiadaty 299 udzialdéw, co stanowi 20 %
wszystkich udziatéw spoltki - 1495 udziatow, tj;

Pan Mieczystaw Szymanski 199 udziatow,

Pan Jacek Modrowski 50 udzialéw,

Pan Jacek Stirmer 50 udziatéw.

Dokumenty te byly podstawa do wystapienia przez Wojewode Wielkopolskiego do
Dyrektora Delegatury Skarbu Panstwa o wyrazenie zgody na prywatyzacj¢ bezposrednig —
pismo z dnia 23.04.2004r.

7 o$wiadczenia zlozonego w dniu 31.12.2004r. przez Pana Mieczystawa
Szymanskiego dzialajacego w imieniu 1 na rzecz spotki ,.Biuro Projektow
Komunikacyjnych w Poznaniu” Sp. z o0.0. przy podpisywaniu niniejszej umowy o
oddanie przedsigbiorstwa do odplatnego korzystania wynika, iz Spdtka przejmujaca
spelniata warunki okre$lone w art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o
komercjalizacji i prywatyzacji.

Jednakze jak ustalono w trakcie kontroli, z dniem 15 grudnia 2004r. zarzadzeniem
nr 176/04 Wojewody Wielkopolskiego funkcje dotychczasowych organdéw ,.Biura
Projektow Kolejowych w Poznaniu™ Przedsigbiorstwo Panstwowe przejat pelnomocnik do




spraw prywatyzacji bezposredniej — Pan Bogustaw Sobczak. Zgodnie z  § 2 pkt 1 ww.
zarzadzenia ustala dzialalno§¢ organow Przedsiebiorstwa oraz wygasty wszelkie
petnomocnictwa udzielone przed tym dniem.

W zwigzku z powyzszym umowa zawarta w dniu 31.07.1992r. o zarzadzanie
przedsiebiorstwem (kontrakt menadzerski) z Panem Mieczystawem Szymanskim zostala
rozwigzana. Z Panem Mieczystawem Szymanskim pelomocnik zawarl w dniu
15.12.2004r. umowe o prace na czas okreslony od dnia 15.12.2004r. do dnia notarialnego
podpisania umowy o oddanie przedsi¢biorstwa do odplatnego korzystania, powierzajac
mu obowiazki kierownika zaktadu.

W zwiagzku z zawarciem z Panem Mieczyslawem Szymanskim umowy o prace z dniem
15.12.2004r. stal si¢ on pracownikiem przedsi¢gbiorstwa.

Zatem na dzien 31.12.2004r. osobami niezatrudnionymi w przedsiebiorstwie byli
tylko Pan Jacek Modrowski 1 Pan Jacek Stirmer. Warto$¢ ich udzialow stanowita lacznie
6.69% wszystkich udziatéw Spdlki. Nie mniej ani Spoétka, ani przedsi¢biorstwo nie
powiadomito organu zalozycielskiego o tym fakcie.

Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o
komercjalizacji i prywatyzacji dopuszcza mozliwo$¢, iz warunek okreslony w art. 51 ust.
1 pkt 4 nie zostanie spelniony pod warunkiem uzyskania zgody od Ministra wlasciwego
do spraw Skarbu Panstwa. Jednakze w toku postgpowania kontrolnego nie przedtozono
takiej zgody, gdyz zdaniem Urzedu nie byta ona wymagana.

W $wietle przepisow art. 51 ust. 1 pkt 1-4 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o
komercjalizacji i prywatyzacji cyt: ,, oddanie przedsiebiorstwa do odplatnego korzystania
moze nastqpi¢ na rzecz spotki jezeli iqcznie speinione zostanq nastepujqce warunki”
wymienione w pkt 1-4 tego artykutu.

Jednakze ustawodawca nie okreslit wprost na jaki moment/dzien nalezy uznaé
spelnienie warunkéw wymienionych w art. 51 ust. 1 ww. ustawy. Z ustalen kontroli
wynika, ze warunki te byly spetnione w okresie 21.04.2004r. - 14.12.2004r., natomiast
na dzien 31.12.2004r., tj. dzien podpisania aktu notarialnego — umowy o oddanie do
odplatnego korzystania, spétka warunku okreslonego w art. 51 ust.1 pkt 4 nie spelniata.

1.2 Zgodnie z art.52 ustl ww. ustawy z dnia 30 sierpnia o komercjalizacji i prywatyzacii

1.3.

umowa zostata zawarta na czas okreslony od dnia 01.01.2005r. do 31.12.2019r., tj. na 15
lat. Przez caly czas trwania umowy przedsi¢gbiorstwo panstwowe pozostaje wlasnoscia
Skarbu Panstwa. Po uplywie okresu na jaki zostala zawarta umowa i spelnieniu
warunkéw okreslonych w umowie zostanie przeniesione na spotke prawo wiasnosci
przedsiebiorstwa tj. sptacie wszystkich naleznosci z ewentualnymi odsetkami za zwioke,
spelnieniu  warunkow okreslonych w § 14 i 15 umowy , o ktérych mowa ponizej.
Przeniesienie przedsigbiorstwa nastapi na wniosek Spolki przejmujacej w drodze
odrebnej czynnosci prawnej zgodnie z art.52 ust.2 pkt 1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia
1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji.

Zgodnie z § 2 umowy warto$¢ przedmiotu wynosita 4.200.000,00zt. W sktad przedmiotu
umowy weszly wszystkie skfadniki Przedsi¢biorstwa Panstwowego szczegétowo
wymienione w zalacznikach stanowiacych integralng czg$é umowy.




Zgodnie z § 6 umowy nalezno$é za korzystanie z przedmiotu umowy stanowi sume:
- wartosci przedmiotu umowy splacanej w formie rat kapitatlowych,
- sumy naleznych za caty okres obowigzywania umowy optat dodatkowych ;

Wysokos$¢ raty kapitalowej zostala ustalona na kwote 70.000,00zt i platna jest w

terminie do dnia 20 nastgpnego miesiaca po zakonczeniu kazdego kwartalu
kalendarzowego na rachunek wskazany przez ministra wlasciwego do spraw Skarbu
Panistwa.
Warunki sptaty naleznosdci za korzystanie z przedsiebiorstwa w ww. umowie zostaly
ustalone zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 grudnia 2004r. w
sprawie warunkow splaty naleznosci za korzystanie z przedsigbiorstwa (Dz. U. Nr 269,
poz.2667) §4,§ 61§ 7

W przypadku opdznienia we wplacie jakichkolwiek naleznosci wynikajacych z
umowy Spodtka zobowigzana jest do uiszczenia odsetek ustawowych za czas opdznienia.
Spotka poddaje si¢ wprost z aktu egzekucji z niezaptaconych naleznosci. Skarb Panstwa
jest upowazniony do prowadzenia egzekucji pod warunkiem opé6Znienia si¢ przez spotke
w zaplacie naleznosci trwajacego dtuzej niz 30 dni.

1.4 .Dodatkowe pozacenowe zobowigzania wynikajace z ww. umowy:

O Zgodnie z § 13 ww. umowy Spétka nie mogla bez zgody Ministra wlasciwego do
spraw Skarbu Parnistwa:

. obciazaé przedmiotu umowy ograniczonymi prawami rzeczowymi,

. oddawa¢ osobom trzecim do uzywania poszczegolnych sktadnikéw przedmiotu
umowy,

. zbywa¢ skladnikéw majatkowych w postaci rzeczowych aktywéw trwatych za
wyjatkiem aktywéw o wartosci rynkowej ponizej wartosci ksiegowej,
nieprzydatnych do celow prowadzonej dzialalno$ci oraz catkowicie
zamortyzowanych,

. zby¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu wraz z prawem wilasnosci
postawionych na tym gruncie budynkéw i budowli.

Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy sktadnikéw majatku przejetego
przedsigbiorstwa, po wezesniejszym uzyskaniu zgody na ich sprzedaz, kontrolowana
Spoétka zobowigzana byla przekazywaé na rachunek Skarbu Panstwa za wyjatkiem
$rodkow ze sprzedazy aktywow trwalych, do ktoérych sprzedazy nie jest wymagana
zgoda Skarbu Panstwa. Srodki uzyskane z tej sprzedazy pozostaja w Spotce jako
surogat zbytych sktadnikéw.

0 Ygodnie z § 14 ww. umowy iz ,,Biuro Projektéw Komunikacyjnych w Poznaniu”
Sp. z o.0. stalo si¢ strong w dotychczasowych stosunkach pracy ze wszystkimi
pracownikami Przedsigbiorstwa Panstwowego. Spétka zobowigzala si¢ do realizacji
Porozumienia z dnia 13 pazdziernika 2003r. w sprawie Pakietu gwarancji socjalnych
dla pracownikow prywatyzowanego Przedsigbiorstwa Panstwowego ,Biura
Kolejowych w Poznaniu™.

o %Ygodnie z § 15 ww. umowy Spoéika zostala zobowigzana do poniesienia w terminie 5
lat obrotowych wydatkéw na $rodki trwale na rzecz przedsi¢biorstwa bedacego
przedmiotem umowy w kwocie 1.000.000,00zt w nastepujacym okresie:

= w2005r. —185.000,00zt,
*  w2006r. —210.000,00zl,




=  w2007r.—218.000,00z1,
= w2008r. - 184.000,00z1,
*  w2009r. — 203.000,00z1.

Sprawozdania z realizacii tych postanowien umowy Spélka zobowiazana byla
przedstawiaé w_terminie dwdoch miesiecy po zakonczeniu kazdego roku obrotowego
wiasciwemu ministrowi do spraw Skarbu Panstwa. W' zwiazku z powyzszym nie jest
mozliwe sprawdzenie czy Spdlka zrealizowala postanowienia ww. umowy.

. Zgodnie z art. 43 ust. 2 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji
i prywatyzacji po przekazaniu majatku na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
spisanego w dniu 31.12.2004r. pomiedzy Pelnomocnikiem ds. prywatyzacji panem
Bogustawem Sobczakiem a Panem Mieczystawem Szymanskim dzialajacym i w imieniu
i na rzecz Spoiki ,Biuro Projektéw Komunikacyjnych w Poznaniu” Sp. z z o.0.,
pelnomocnik ds. prywatyzacji Przedsiebiorstwa Panstwowego .Biura Projektéw
Kolejowych w Poznaniu” sporzadzit bilans przedsiebiorstwa, ktéry na dzien 31.12.2004r.
zamknat si¢ po stronie aktywow i pasywow kwota 0,00zt i byl podstawa do wykreslenia z
Krajowego Rejestru Sadowego.

. W dniu 10 marca 2005r. pelnomocnik do spraw prywatyzacji ,.Biura Projektow
Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe wystapit do Sadu Rejonowego w
Poznaniu z wnioskiem o wykreslenie ww. podmiotu z KRS.

. Postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 12.04.2005r. Nr PO. XXI NS-

REJ.KRS/3320/5/173 wykreslono ., Biuro _Projektéw Kolejowych w Poznaniu”
Przedsicbiorstwo Panstwowe z Krajowego Rejestru Sadowego. Pismem z dnia
22.04.2005r. Wielkopolski Urzad Wojewddzki powiadomit Ministerstwo Skarbu Panstwa
o wykreSleniu Przedsi¢gbiorstwa Panstwowego ,Biura Projektow Kolejowych w
Poznaniu” z Krajowego Rejestru Sagdowego. '

. W dniu 29.11.2005r. pelnomocnik do spraw prywatyzacji Pan Boguslaw Sobczak zlozyl
w_Wielkopolskim Urzedzie Wojewddzkim w Wydziale Skarbu Panstwa i Przeksztalcen
Wtasnosciowych sprawozdanie _z prywatyzacji bezposredniej ,.Biura Projektow
Kolejowych w Poznaniu” Przedsigbiorstwo Panstwowe w okresie od 15 grudnia 2004r.
do 31.12.2004r.

. Zgodnie z art. 52a ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji
Wojewoda Wielkopolski na podstawie protokotu z dnia 15.12.2005r. przestanego przy
pismie Nr DPO-JS-5112-47/05/5 z dnia 15.12.2005r. przekazal Dyrektorowi Delegatury
Skarbu Panstwa dokumentacje dotyczaca oddania przedsiebiorstwa pafstwowego pod
nazwg ,,.Biuro Projektéw Kolejowych w Poznaniu” do odplatnego korzystania, niezbedng
dla wykonywania przez niego praw i obowiazkéw Skarbu Panstwa wynikajacych z
zawarte] umowy o oddanie przedsigbiorstwa panstwowego do odptatnego korzystania.




B. Przedsiebiorstwo Budowlane w Wagrowcu, ul. Wierzbowa 1, 62-100 Wagrowiec.

Przebieg procesu prywatyzacji

Pismem z dnia 30.01.2003r., w imieniu Przedsiebiorstwa Budowlanego w_Wagrowcu,
Pan Wiktor Walkowiak — dyrektor przedsiebiorstwa, ztozyl w Wielkopolskim Urzedzie
Wojewodzkim w Poznaniu wniosek o sprzedaz przedsiebiorstwa w oparciu o przepis art.
39 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji.

Kolejnym pismem z dnia 03.11.2003r. dyrektor przedsigbiorstwa Pan Wiktor Walkowiak
sprecyzowal wniosek o prywatyzacj¢ wskazujac, iz przedsigbiorstwo zainteresowane jest
prywatyzacja bezposrednia w oparciu o art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy o komercjalizacji

i prywatyzacji polegajaca na rozporzadzeniu wszystkimi sktadnikami materialnymi

1 niematerialnymi majatku przedsicbiorstwa przez jego sprzedaz w_trybie przetargu

publicznego.

Pismem z dnia 03.11.2003r. rada pracownicza Przedsiebiorstwa Budowlanego w
Wagrowcu poparta wniosek dyrektora przedsigbiorstwa. Rada pracownicza zajeta
stanowisko, iz zaproponowana przez dyrektora przedsigbiorstwa droga prywatyzacji,w
obecnej sytuacji gospodarczej rynku budowlanego w Polsce, jest wlasciwa.

Jednakze na podstawie zarzadzenia nr 119/05 z dnia 15 czerwca 2005r. Wojewody
Wielkopolskiego w sprawie prywatyzacji ustalono, iz prywatyzacja nastapita poprzez
sprzedaz przedsiebiorstwa w_drodze rokowan podjetych na podstawie publicznego
zaproszenia.

Pismem 2z dnia 25.07.2006r. Wielkopolski Urzad Wojewddzki,poinformowat
kontrolujacych , iz Przedsigebiorstwo Budowlane w Wagrowcu objete bylo Programem
Wspomagania Inicjatyw Prywatyzacyjnych, w ramach ktérego zostala opracowana
analiza prywatyzacyjna. Wyboru firmy konsultingowej dokonalo Ministerstwo Skarbu
Panstwa. W _zwiazku z powyzszym organ zatozycielski nie oglosil przetargu na wybdr
takiej firmy i nie posiada réwniez umowy zlecajacej wykonanie analizy stanu
przedsigbiorstwa.

Analiza Przedsigbiorstwa Budowlanego w Wagrowcu zostata sporzadzona na pismie
przez firme¢ ,,DORADCA CONSULTANTS Ltd.” Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdyni, ul.
Wolnosci 18a.

Zakres ww. analizy obejmuje dane za lata 2000-2002 oraz pierwsze potrocze 2003r.
1 jest zgodny z zakresem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 03.06.1997r. w sprawie zakresu analizy spolki oraz przedsigbiorstwa panstwowego,
sposobu jej zlecania, opracowania, zasad odbioru i finansowania oraz warunkéw, w razie
spelienia ktérych mozna odstapi¢ od opracowania analizy (Dz. U. z 1997r. Nr 64, poz.
408 ze zm.).

Oszacowanie warto$ci przedsigbiorstwa zostato dokonane z zastosowaniem nastepujacych
metod.

= warto$¢ dochodowa DCF: 220.000,00zt
= warto$¢ ksiegowa: 629.400,00zt
=  warto$¢ skorygowanych aktywow netto: 640.000,00zt
= warto$¢ likwidacyjna: 300.000,00zt
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W wyniku dokonanego oszacowania stwierdzono, ze Przedsigbiorstwo Budowlane w
Wagrowcu posiada warto$¢ dochodowa nizsza od warto$ci posiadanego majatku. Zatem o
warto$ci przedsiebiorstwa decyduje przede wszystkim jego majatek. Kondycja finansowa
przedsiebiorstwa jest zagrozona w wyniku kontynuacji tendencji spadkowej przychodéw
ze sprzedazy i wystepujacych istotnych probleméw z plynnoscia. Prawdopodobna utrata
zewnetrznego zrodla finansowania w postaci kredytu obrotowego oznacza dalsze
pogorszenie kondycji finansowej przedsigbiorstwa, nie wykluczona jest jego upadiosc.

W zwiazku z powyzszym, w obliczu zagrozenia funkcjonowania przedsigbiorstwa, o jego
wartosei decyduje warto$é likwidacyjna. Zdaniem autoréw analizy rekomendowana dolna
granica warto$ci Przedsigbiorstwa Budowlanego w Wagrowcu wynosi 300.000,00zt.

Wojewoda Wielkopolski na podstawie umowy z dnia 07.11.2003r. zlecil

Przedsiebiorstwu Projektowania, Badan i Normowania ,PROJNORM” Sp. z o.0.
wykonanie recenzji opisanej wyzej analizy wykonanej przez firm¢ ,DORADCA
CONSULTANTS Ltd.” Sp. z o.0.
Recenzenci zakwestionowali poprawno$é oszacowania wartosci rynkowej prawa
uzytkowania wieczystego gruntu. Stwierdzili jednak, iz z uwagi na nie najlepsza kondycje
finansowg przedsigbiorstwa nalezy si¢ zgodzié¢, iz jego warto$¢ bedzie blizsza dolnej
granicy ustalonej w oparciu o warto$¢ rynkowa likwidacyjna.

W zwigzku z zaistnialymi rozbieznosciami dotyczacymi oszacowania wartosci
przedsigbiorstwa, autorzy analizy ustosunkowali si¢ do zarzutéw recenzentéw i dokonali
ponownego oszacowania w dniu 29.12.2003r.

Dokonane powtérne oszacowanie warto$ci przedsigbiorstwa ww. metodami przedstawiato
sie na dzien 30.06.2005r. nastgpujaco:

= warto$¢ dochodowa DCF: 220.000,00zt
= wartos¢ ksiggowa: 629.400,00zt
= warto$¢ skorygowanych aktywoéw netto: 640.000,00zt
= warto$¢ likwidacyjna: 260.000,00z1

Zdaniem autoréw analizy rekomendowana dolna granica wartosci Przedsigbiorstwa
Budowlanego w Wagrowcu wynosi 260.000,00zt.

Powyzsza warto$¢ przedsiebiorstwa zostala nastgpnie potwierdzona pisemnie przez
recenzentéw w dniu 02.02.2004r

Rekomendowana warto$¢ Przedsigbiorstwa Budowlanego w Wagrowcu wg stanu

i poziomu cen w dacie analizy wyniosta 260.000,00zt.

W dniu 21.04.2004r. na podstawie § 2 ust. 4 zarzadzenia wewngtrznego nr 4/02
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 14.05.2002r. w sprawie powolania zespotu
opiniujacego postepowanie prywatyzacyjne przedsiebiorstw panstwowych, dla ktérych
organem zatozycielskim jest Wojewoda Wielkopolski, wustalono sktad zespolu
opiniujgcego _ postepowanie  prywatyzacyjne  Przedsiebiorstwa  Budowlanego
w Wagrowcu.

W dniu 26.04.2004r. zespdl opiniujacy przedtozyl Wojewodzie Wielkopolskiemu — Panu
Andrzejowi  Nowakowskiemu, opinie w_  sprawie prywatyzacji bezposredniej
Przedsiebiorstwa Budowlanego w Wagrowcu.
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4.

6.

Oceniajac zasadno$¢ prywatyzacji zespoél opiniujacy zajal stanowisko, iz najbardziej
uzasadniona forma prywatyzacji bezposredniej jest sprzedaz przedsiebiorstwa w_trybie
art. 39 ust, 1 pkt 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji.

W _dniu 24.06.2004r. na podstawie § 3 ust. 4 zarzadzenia wewnetrznego nr 20/04
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26.04.2004r. w sprawie trybu i zasad wylaniania
inwestora i ustalenia warunkéw umdéw w prywatyzacji bezposredniej przedsigbiorstw
panstwowych, dla ktorych organem zalozycielskim jest Wojewoda Wielkopolski,
powolano komisje ds. prywatyzacji bezposrednie] Przedsiebiorstwa Budowlanego w

Wagrowcu.

W wyniku opublikowanych w dniach 07.05.2004r. 13.07.2006r. ogloszen prasowych o
zaproszeniu do rokowan w ,Rzeczpospolitej” i ,,Glosie Wielkopolskim" do
Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego wplynela tylko jedna odpowiedZ zlozona
przez Pana Zdzistawa Sarnowskiego, zam. w Wagrowcu, ul. Kosciuszki 64/2, NIP 766-
000-12-22, prowadzacego Zaklad Przetworczo-Ustugowo-Handlowy ,,SATO”. Z uwagi
jednak na nie spelnienie wszystkich wymogéw formalnych inwestor nie zostat
zaproszony do rokowan.

Biorac pod uwage powyzsze opublikowano w dniu 18.10.2004r. trzecie ogloszenie
prasowe o zaproszeniu do rokowan w ,,Rzeczpospolitej” 1 ,,Glosie Wielkopolskim”, na
ktére w wyznaczonym terminie wplynetlo tylko jedno zgloszenie ztozone ponownie przez
Pana Zdzistawa Sarnowskiego, zam. w Wagrowcu, ul. Kosciuszki 64/2, NIP 766-000-12-
22, prowadzacego Zakltad Przetworczo-Ustlugowo-Handlowy ,,SATO”. Na posiedzeniu w
dniu 18.11.2004r. komisja ds. prywatyzacji stwierdzifa, iz tym razem inwestor speinia
wymogi formalne zawarte w ogloszeniu prasowym.

Publikowane przez Wielkopolski Urzad Wojewddzki zaproszenia do rokowan zawieraly
dane zgodne z przepisami § 15 ww. rozporzadzenia z 14 grudnia 2004r. Zgodnie z § 16
rozporzadzenia odpowiedz na zaproszenie do rokowan byla w formie pisemne;j.

Zgodnie z przepisami § 17-19 ww. rozporzadzenia, komisja ds. prywatyzacji po
rozpatrzeniu wszystkich warunkéw formalnych spelnionych przez inwestora przystapita
do rokowan.

W wyniku rokowan ustalono:

- cena zakupu w wysokosci 330.000,00zt,

- kupno na raty w ciagu 5 lat od zawarcia umowy,

- pierwsza rata w wysokosci 20% ceny zakupu oraz do 15% na ZFSS,

- oprocentowanie rat oparte o stopg WIBOR + 4 punkty procentowe lub o stopg
referencyjna po jej ogloszeniu,

- program nakladow na $rodki trwate i ochrone $rodowiska w wysokosci 650.000,00zt
realizowany ze srodkéw wlasnych inwestora w okresie 5 lat.

Wojewoda Wielkopolski zaakceptowal ww. warunki, o czym poinformowano Pana

Zdzistawa Sarnowskiego pismem z dnia 16.02.2005r., w ktorym tez zobowigzano go do

wplaty kwoty gwarancyjnej w wysokosci 13.000,00zt. Kwota ta zostala wptacona przez

inwestora w dniu 01.03.2005r.

Wojewoda Wielkopolski pismem nr SP.I11-6.7023-10/04 z dnia 19.04.2005r., na
podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy o komercjalizacji i
prywatyzacji, zwrécit sie do Dyrektora Delegatury Ministra Skarbu Panhstwa — Pana
Piotra Koczorowskiego, o wyrazenie zgody na prywatyzaci¢ bezposrednig
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Przedsigbiorstwva Budowlanego w Wagrowcu, przekazujac jednoczesnie niezbedne
dokumenty 1 materialy uzasadniajace.

8. Dyrektor Delegatury Ministra Skarbu Panstwa pismem nr DPO-DF-514-2/05/6 z dnia

10.

11.

12.

06.06.2005r. zaaprobowal zarzadzenie w sprawie prywatyzacji bezposredniej na
podstawie art. 39 ust.1 pkt 1 ww. ustawy.

W_zwiazku z powyzszym, Wojewoda Wielkopolski zarzadzeniem nr 119/05 z dnia
15.06.2005r. zaakceptowanym odrgcznie przez Dyrektora Delegatury Ministra Skarbu
Panstwa w dniu 06.06.2005r., na podstawie art. 41 ust. 2 w zwigzku z art. 39 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 30 sierpnia 1996r. o komercjalizacji i prywatyzacji, zarzadzil prywatyzacje
bezposérednia Przedsiebiorstwa Budowlanego w Wagrowcu poprzez jego sprzedaz
nabywcy wylonionemu w drodze rokowan podjetych na podstawie publicznego
zaproszenia tj. Panu Zdzistawowi Sarnowskiemu prowadzacemu Zaklad Przetwoérczo-
Ushugowo-Handlowy ,,SATO”. Jednocze$nie Wojewoda Wielkopolski ustanowit ww.
zarzadzeniem pelnomocnika ds. prywatyzacji bezposredniej w osobie Pana Jerzego
Mikosza, zam. w Poznaniu, Os. Orla Bialego 106/14.

W dniu 15.06.2005r. Wojewoda Wielkopolski zawart z Panem Jerzym Mikoszem umowe
nr 1/05 o petienie funkcji pelnomocnika do spraw prywatyzacji.

W dniu 13.06.2005r. Wojewoda Wielkopolski upowaznit Pana Jerzego Mikosza do
skladania o$wiadczen woli oraz do wykonania czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem
Przedsiebiorstwem Budowlanym w Wagrowcu w celu prywatyzacji _bezpos$rednie;.
Ponadto, Wojewoda Wielkopolski upowaznit w dniu 04.07.2005r. Pana Jerzego Mikosza
do zawierania uméw zwigzanych z dziatalnos$ci statutowa przedsigbiorstwa.

Na wniosek pelnomocnika ds. prywatyzacji z dnia 22.06.2005r. Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postanowieniem z
dnia 21.07.2005r. sygn. akt PO.XXII NS-REJ.KRS/5590/5/764 dokonal zmiany w
zakresie osoby uprawnionej do reprezentowania przedsiebiorstwa (wykreslit dyrektora i
wpisal pelnomocnika ds. prywatyzacji), oséb wchodzacych w sklad rady pracowniczej
oraz nazwy przedsig¢biorstwa (,,Przedsi¢gbiorstwo Budowlane w prywatyzacji”).

Pelmomocnik ds. prywatyzacji sporzadzit w dniu 26.07.2005r. sprawozdanie finansowe za
okres od 01.01.2005r. do 14.06.2005r., w ktérym:
- bilans sporzadzony na dzien 14.06.2005r. zamyka si¢ suma bilansowa w wysokosci
1.378.788,88zt
- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2005r. do 14.06.2005r. wykazuje zysk netto
w wysokosci 93,65zt

W dniu 08.08.2005r. Pan Zdzistaw Sarnowski przekazal na rachunek Przedsiebiorstwa
Budowlanego w Wagrowcu kwote 49.500,00z1 tytutem wplaty na Zakladowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych. Ponadto, w dniu 12.08.2005r. Pan Zdzistaw Sarnowski przekazat
na rachunek bankowy Ministerstwa Skarbu Panstwa kwote 53.000,00zt tytutem zakupu
Przedsigbiorstwa Budowlanego w Wagrowcu.




Umowa sprzedazy z uwzglednieniem zabezpieczenia interesu Skarbu Panstwa w
procesie prywatyzaciji .

INLE LAYV Ll VAVAV L AV IVIN pluwaquucluu UuzZidicdilluse gUSpUU'dJUL'C{_ pUU. lll'III'C{_ £2.dK1dU
Przetworczo-Ustugowo-Handlowy ,,SATO”, Przedsigbiorstwo Budowlane w Wagrowcu
jako przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego, w tym prawa
wieczystego uzytkowania gruntu oraz prawa wlasnosci budynkéw 1 budowli
posadowionych na tym gruncie.

1.1 Cena sprzedazy przedsiebiorstwa wyniosta 330.000,00z1 i zostata umniejszona zgodnie z
art. 48 ust. 3 ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji o kwote 49.500,00zt (15% ceny
sprzedazy) przekazana przez inwestora na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
Uzgodniona cena sprzedazy zostala zaplacona w nastepujacy sposob:

e 20% ceny tj. kwote 66.000,00z} pomniejszong o wplacong przez kupujacego kwote
gwarancyjng w wysokosci 13.000,00zt (wptata dokonana w dniu 01.03.2005r.) —
zaliczong na poczet pierwszej raty bez odsetek — kupujacy wptlacit na konto
Ministerstwa Skarbu Panstwa (wplata kwoty 53.000,00z% dokonana w dniu
12.08.2005r.),

o kwote 49.500,00zt kupujacy wptlacit w dniu 08.08.2005r. na konto Zaktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych Przedsigbiorstwa Budowlanego w Wagrowcu,

e pozostala ceng kupna w kwocie 214.500,00zt kupujacy zobowiazal si¢ zaptacié w
szesnastu rownych ratach kwartalnych w wysokosci po 13.406,25zt kazda, ptatnych
do dwudziestego dnia kazdego miesiaca po uplywie kwartatu, z tym ze pierwsza z
tych rat kupujacy zobowiazal si¢ zaptacié po rocznym okresie karencji liczonym od
dnia podpisania umowy sprzedazy, tj. najpozniej do dnia 16.08.2006r., a zaptate
ostatniej raty kupujacy zobowigzal sie dokonaé najpdzniej ostatniego dnia przed
uptywem 5 lat od dnia podpisania umowy sprzedazy.

Strony uzgodnily, ze pozostata do splacenia reszta ceny podlega oprocentowaniu w
wysokosci rdwnej stopie referencyjnej ustalanej okresowo przez Komisje Europejska dla
Rzeczypospolite] Polskiej. Raty oprocentowania kupujacy zobowiazal si¢ wplacaé w
terminach kwartalnych do 20 dnia kazdego miesiaca po uptywie kwartatu.

W przypadku zwioki z platnoscia ktérejkolwiek z rat naleznosci gléwnej lub odsetek
kupujacy zobowiazal si¢ zaptaci¢ dodatkowe ustawowe odsetki liczone za kazdy dzien
zwloki w platnosci.

Zgodnie z § 6 ust. 1 umowy sprzedazy, odno$nie zobowigzania zaptaty reszty ceny
kupna w kwocie 214.500,00zf oraz oprocentowania w wysokosci réwnej stopie
referencyjnej, kupujacy poddat si¢ do powyzszej kwoty egzekucji naleznosci w mysl art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego. Skarb Panstwa moze prowadzié
postgpowanie egzekucyjne w przypadku opézZnienia si¢ kupujacego w platnosci
trwajacego dluzej niz 30 dni. Skarb Panstwa moze wystapi¢ o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnos$ci do dnia 30.06.2011r.

Ponadto, kupujacy oswiadczyl w § 6 ust. 2 umowy sprzedazy, ze w celu zaplaty reszty

ceny w kwocie 214.500,00z wraz z oprocentowaniem w wysokosci réwnej stopie
referencyjnej i ewentualnymi odsetkami za zwloke, ustanawia na nabytych tym aktem
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prawach zapisanych w ksiegach wieczystych KW nr: 18927, 38504, 37764, 25630, 41903
oraz na udziale wynoszacym 576/10.000 czgsci w prawie wspétuzytkowania wieczystego
gruntu 1 wlasnosci budynkoéw, objetego ksigga wieczysta KW nr 40489, hipoteke zwykla
taczna w kwocie 214.500,00z1 na rzecz Skarbu Panstwa. Wniosek do Sadu Rejonowego

w Wagrowcu, Wydziat Ksiag Wieczystych, o ustanowienie hipoteki zwyklej tacznej

w kwocie 214.500,00zt zostal zawarty w § 18 umowy sprzedazy.

1.2.Dodatkowe pozacenowe zobowigzania wynikajace z umowy.

o Stosownie do § 9 umowy sprzedazy, kupujacy zobowiazal si¢ do realizacji
wynegocjowanego z przedstawicielami zalogi porozumienia zawartego w protokole z
dnia 28.02.2005r. Naruszenie przez kupujacego z przyczyn ekonomicznych gwarancji
36 miesigcznego zatrudnienia pracownikow spowoduje wyplate jednorazowego
odszkodowania tym pracownikom, z ktéorymi umowa zostanie rozwiazana.
Odszkodowanie bedzie stanowi¢ réwnowarto$¢ iloczynu $redniego wynagrodzenia
zasadniczego za okres ostatnich 3 miesiecy, obliczonego jak za urlop wypoczynkowy i
ilosci miesigcy pozostajacych do zagwarantowania pelnego okresu zatrudnienia.
Kupujacy zostal zobowiazany do przedstawiania wlasciwej Delegaturze Ministra
Skarbu Panstwa do dnia 20 stycznia po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego
rozliczenia ze zobowigzan wobec pracownikéw wobec powyzszego nie ma
mozliwoéci sprawdzenia czy kupujacy wywiazat si¢ z tych obowigzkdéw.,

o Zgodnie z § 10 umowy sprzedazy, kupujacy zobowiazal si¢ do poniesienia w okresie 5
lat od dnia zawarcia umowy, nakladow na Srodki trwale, modernizacje zakladu i
ochrone srodowiska o wartosci 650.000,00zt zgodnie z harmonogramem stanowiacym
zalacznik nr 4 do umowy sprzedazy. Do dnia 20 stycznia po zakonczeniu kazdego
roku kalendarzowego, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy, kupujacy zostat
zobowiazany do przedstawiania wlasciwej Delegaturze Ministra Skarbu Panstwa
szczegOlowego rozliczenia z wykonania zobowigzan inwestycyjnych. W celu oceny
wywiazania si¢ z przyjetych zobowigzan kupujacy bedzie zlecal na swoj koszt,
niezaleznemu podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych,
weryfikacje sprawozdania z realizacji zobowigzan z okresleniem czasu realizacji,
rodzaju i wartosci naktadéw inwestycyjnych oraz zrddet ich finansowania. W_zwiazku
z powyzszym iz sprawozdania z realizacji tych obowiazkéw kupujacy byt
zobowigzany sktadaé Delegaturze Ministra Skarbu Panstwa Wielkopolski Urzad
Wojewodzki w Poznaniu nie posiada zadnych informacji w tym zakresie.

Na podstawie § 11 umowy sprzedazy, kupujacy w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan inwestycyjnych zobowigzany =zostal do
uiszczenia kary umownej na rzecz Skarbu Panstwa rdéwnej réznicy pomiedzy
wartoscia nakltadéw zaplanowanych a wartoscig nakladow rzeczywiscie poniesionych.
Kupujacy poddat sie egzekucji naleznosci w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego z calego swojego majatku do wysokosci kwoty
niezrealizowanych naktadow.

2. W dniu 16.08.2005r. sporzadzony zostal pomigdzy pelnomocnikiem ds. prywatyzacji —
Panem Jerzym Mikoszem oraz inwestorem — Panem Zdzistawem Sarnowskim, protoko6t
zdawczo-odbiorczy przekazania Przedsigbiorstwa Budowlanego w Wagrowcu. Zgodnie z
§ 1 protokohi, inwestor przejal przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 55' Kodeksu
cywilnego, tj. wszystkie jego skladniki materialne i niematerialne ujete w bilansie
zamknigcia przedsiebiorstwa na dzien zakonczenia prywatyzacji tj. na dzien 15.08.2005r.




4.

Z uwagi na zakonczenie dziatalnosci przez Przedsigbiorstwo Budowlane w Wagrowcu

w wyniku jego sprzedazy w dniu 16.08.2005r., pelnomocnik ds. prywatyzacji sporzadzit

w dniu 29.09.2005r. kolejne sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2005r. do

16.08.2005r., w ktéorym:

- bilans sporzadzony na dzien 16.08.2005r. zamyka si¢ suma bilansowa w wysokosci
2.116.631,62zt,

- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2005r. do 16.08.2005r. wykazuje stratg
netto w wysokosci 63.130,22z1.

Wojewoda Wielkopolski postanowieniem nr 37/05 z dnia 02.12.2005r. zatwierdzil

sprawozdanie finansowe przedsigbiorstwa za powyzszy okres oraz zaproponowatl

pokrycie straty z funduszu przedsigbiorstwa.

Na wniosek pelnomocnika ds. prywatyzacji z dnia 12.12.2005r. Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, postanowieniem z
dnia  05.01.2006r. sygn. akt PO.XXII NS-REJ.KRS/10960/5/857  wykreslit
Przedsiebiorstwo Budowlane w_Prywatyzacji w_Wagrowcu z Krajowego Rejestru

Sadowego.

W dniu 23.01.2006r. pelnomocnik ds. prywatyzacji zlozyl w Wielkopolskim Urzedzie
Wojewodzkim w Poznaniu sprawozdanie z prywatyzacji bezposredniej Przedsigbiorstwa
Budowlanego w Wagrowcu przeprowadzonej w okresie 15.06.2005r. — 16.08.2005r.

Wojewoda Wielkopolski przekazal dokumentacje dotycza sprzedazy przedsigbiorstwa do
Delegatury Ministra Skarbu Panstwa w Poznaniu w dniu 28.03.2006r. Ze wzgledu na
wniesione uwagi do dokumentacji, ostateczne jej przekazanie nastapito pismem nr SP.III-
6.7023-10/04 z dnia 20.07.2006r.

ITI. Wskazania dotyczace usunigcia nieprawidlowosci:

Wskazan brak.

IV.

Pouczenie

Niniejszy wynik nie wywiera takich skutkow prawnych co decyzja organu kontroli
skarbowej, o ktérej) mowa w art. 24 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o kontroli
skarbowe;j (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 8, poz. 65 ze zm.) w zwiazku z powyzszym
kontrolowanemu nie przyshuguja srodki prawne przewidziane w art. 26 ust. 1 tej ustawy.

Otrzymuja:

1.

Kontrolowany

Urzad Skarbowy
Poznan — Srédmiescie
Ul Strzelecka 2/6
61-845 Poznan
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