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DECYZJA NR 4/21

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 3 pkt 5b
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),
art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowalne oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 471) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256
z pézn. zm.), zwanej dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z
dnia 13 pazdziernika 2020 r. (daty wptywu do tut. urzedu),

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Vortex Energy Windpark Sp. z 0. o.
Plac Rodta 8, 70-419 Szczecin

obejmujace:

~.Budowe elektrowni wiatrowej EW3 o mocy do 6 MW wraz z drogg wewnetrzng i placem
serwisowym”,

zlokalizowang na nieruchomosciach oznaczonych wedtug ewidencji gruntow i budynkéw
jako dziatki nr ewid.: 2052/1 oraz 2052/2, obreb 0001 Jastrowie, jednostka ewidencyjna
303102_4 Jastrowie,

w zakresie niniejszego postepowania obejmujgcym — budowe elektrowni wiatrowej EW3
o0 mocy do 6 MW wraz z drogg wewnetrzng i placem serwisowym,

projekt budowlany pn.: ,Budowa elektrowni wiatrowej EW3 o mocy do 6 MW wraz z
drogg wewnetrzng i placem serwisowym”, opracowany 22 sierpnia 2020 r., ktérego
autorem jest dr inz. Jarostaw Potczynski, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr
ewid. ZAP/0003/POOK/15 do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen oraz nr ewid. ZAP/0179/POOD/10 do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci drogowej, cztonek Zachodniopomorskiej OIIB wpisany
pod nr ewid.: ZAP/BD/0104/10,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym
projektem budowlanym i obowigzujgcymi przepisami w sposéb nie zagrazajgcy
bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz zapewni¢ dojscie i dojazd do dziatek, budynkéw i
urzgdzen z nimi zwigzanych w trakcie wykonywania robat,

- przed przystgpieniem do robét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegac i
spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach idecyzjach
organdw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany;

- geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej
nalezy powierzyC uprawnionemu geodecie,

- elementy obiektéw budowlanych, ulegajgce zakryciu, podlegajg inwentaryzaciji
przed ich zakryciem;

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe postawione na czas budowy mogg by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy;
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3. Terminy rozbidrek:
- istniejgcych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania —
przed rozpoczeciem robot objetych niniejszym pozwoleniem - nie dotyczy,
- tymczasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia
o zakonczeniu robot;

4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
inwestor jest zobowigzany zapewni¢ nadzér inwestorski w odpowiedniej specjalnosci,
zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a, rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19
listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy realizacji, ktérych
jest wymagane ustawienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., Nr
138, poz. 1554);

5. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢
w widocznym miejscu tablice informacyjng zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montazu i
rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczgce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. 2018 r., poz. 963);

6. Szczegdtowe warunki w zakresie ochrony srodowiska:

w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych poprzez wykorzystywanie i
przeksztatcanie wymienionych elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to objete zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien i
decyzji organow i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany, a w
szczegolnosci zawartych w decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia 29 sierpnia 2019 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach (znak: WOO-
11.4210.3.1.2017.EK.41),

wynikajgcych z tresci art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane oraz art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pézn. zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 13 pazdziernika 2020 r. inwestor — Vortex Energy Windpark Sp. z o. o,
reprezentowany przez Panig Justyne Dunczyk, zlozyt wniosek o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: ,Budowa elektrowni wiatrowej EW3 o mocy do 6
MW wraz z drogg wewnetrzng i placem serwisowym”, skorygowany w dniu 11 grudnia
2020 r. (data wptywu). Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektorych innych ustaw oraz art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.,
- 0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 981 z p6zn. zm)
zwanej dalej ustawg wiatrakowg, ztozony wniosek po uzupetnieniach zawierat:

1. cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniami,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy, aktualnymi na dzien opracowania
projektu,

2. os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

3. informacje wskazujgcg spetnienie warunkéw okreslonych w art. 4 ustawy
wiatrakowej, zawierajgcej dodatkowo:

- wskazanie projektowanej wysokosci elektrowni wiatrowej;

- kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej nieruchomosci potozone w stosunku

do elektrowni wiatrowej w odlegtosci réwnej i mniejszej niz okreslona w art. 4;



- wskazanie aktualnego sposobu zagospodarowania, w tym zabudowy,
nieruchomosci potozonych w stosunku do elektrowni wiatrowej w odlegtosci rownej i
mniejszej niz okreslona w art. 4;

- wypis i wyrys z planu miejscowego obejmujgcego nieruchomosci potozone
w stosunku do elektrowni wiatrowej w odlegtosci réwnej i mniejszej niz okreslona
w art. 4;

- informacje o wystepowaniu form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz od lesnych
komplekséw promocyjnych, w stosunku do elektrowni wiatrowej w odlegtosci réwnej
lub mniejszej niz okreslona w art. 4;

Stronami niniejszego postepowania w sprawie pozwolenia na budowe, zgodnie
z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane s3: inwestor oraz witasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania
obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo
budowlane, wynika z tresci art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy wiatrakowej i miesci sie w granicach
nieruchomosci, na ktérych zlokalizowano inwestycje oraz na nieruchomosciach
zlokalizowanych w odlegtosci rownej lub mniejszej od dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli,
wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z fopatami i wynosi 1634 m.

Organ pismem z dnia 29 pazdziernika 2020 r., na podstawie art. 61 § 4 k.p.a.
zawiadomit strony postepowania o jego wszczeciu oraz zgodnie z art. 10 k.p.a.
poinformowat o0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia co do
zebranych w sprawie dowodow i materiatébw oraz poinformowat, iz z uwagi na fakt, ze w
postepowaniu bierze udziat wiecej niz dwadziescia stron, zgodnie z art. 49a k.p.a. organ
zawiadomi o decyzjach i innych czynnosciach w przedmiotowej sprawie w formie
publicznego obwieszczenia, o ktérym mowa a art. 49 § 1.

Widniejgcy w wypisie z ewidencji gruntdw i budynkéw wtasciciel dziatki o nr ewid. 1962,
obreb 0001 Jastrowie, jedn. ewid. 303102_4 Jastrowie, poinformowat, iz nie wyraza zgody
na budowe przedmiotowej elektrowni wiatrowej. W odpowiedzi na powyzsze wskazac
nalezy, iz decyzja pozwolenia na budowe nie jest decyzjg uznaniowa, a organ nie posiada
prawnych mozliwosci uzaleznienia wydania decyzji od spetnienia innych warunkéw niz
wymienione w art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego , ktory stanowi, ze w razie spetnienia
wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 organ administraciji
architektoniczno-budowanej nie moze odmowic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zakres niniejszej decyzji zgodnie z wtasciwoscig Wojewody jako organu | instancji
okreslong w art. 82 ust. 3 pkt 5b oraz ztozonym wnioskiem ogranicza sie do zatwierdzenia
projektu budowlanego zabudowy na dziatkach wyszczegdlnionych w sentencji decyzji.

W wyniku przeprowadzonej analizy projektu budowlanego stwierdza sie jego
zgodno$¢ =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwatg nr 140/2008 Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 25 listopada
2008 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowej w obrebach geodezyjnych Samborsko i Jastrowie w gminie Jastrowie oraz
decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 29 sierpnia
2019 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (znak: WOO-11.4210.3.1.2017.EK.41).

Planowane przedsiewziecie objete niniejszym pozwoleniem na budowe jest
zaliczone do przedsiewziec¢, ktére zgodnie z zapisem §3 ust. 1 pkt 6 lit. b rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé¢ na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) mogg potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Inwestor spetniajagc wymog ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
283 z pézn. zm.) dotgczyt do wniosku decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach



wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 29 sierpnia 2019 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach (znak: WOO-
[1.4210.3.1.2017.EK.41)  stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko. W wyniku przeprowadzonej analizy
projektu budowlanego stwierdza sie jego zgodnos¢ z ww. decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ dokonat analizy czy we wniosku o
wydanie decyzji pozwolenia na budowe nie nastgpity zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W przedmiotowym wniosku
nie stwierdzono zmian, stad nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 pkt 2 ww.
ustawy.

Przedmiotowe roboty budowlane prowadzone bedg poza obszarem wpisanym do
rejestru zabytkow, zwigzku z tym nie wymagajg przed wydaniem pozwolenia na budowe
uzyskania pozwolenia na prowadzenie robot, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.).

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazaé, iz inwestor spetnit wymogi formalne
okreslone w art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego oraz art. 15 ust. 5 ustawy wiatrakowe;.
Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego stwierdzono, ze spetnione zostaty
wszystkie warunki wydania pozwolenia na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art.
34 ust. 1, 2 i 3 tej ustawy. W zwigzku z powyzszym, dziatajgc zgodnie z art. 4 i 28 ww.
ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 Prawa budowlanego nalezato orzec jak
w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Warszawie, za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania od niniejszej decyzji. Z dniem doreczenia Wojewodzie
Wielkopolskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwoSci
odwotania od decyzji oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sgdu administracyjnego.
Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania niniejsza
decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Opftate skarbowg pobrano w wysokos$ci 246 zt, zgodnie z zatgcznikiem (cz. Ill ust. 9
pkt 1 lit. h oraz i) do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. — o optacie skarbowej (Dz. U. z
2020 r., poz. 1546 z pézn. zm.).

z up. Wojewody Wielkopolskiego
Jacek Wroéblewski
Kierownik Oddziatu

Wydziat Infrastruktury i Rolnictwa

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem
elektronicznym
Otrzymuijg (strony postepowania):
1. Pani Justyna Dunczyk — petnomocnik inwestora
Vortex Energy Windpark
Plac Rodta 8, 70-419 Szczecin
+ 2 egz. zatwierdzonego proj. budowlanego




2. Strony postepowania - obwieszczenie
3. aa+ 1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego

Do wiadomosci:

1. Wielkopolski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
Al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan
+ 1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu — ePUAP
3. Burmistrz Jastrowia — ePUAP
4. Burmistrz Okonka — ePUAP

Informacja o niniejszej decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz

z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.
6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

POUCZENIE:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdét) stwierdzajgce sporzgdzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowag
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4
ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX
-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —



Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).



