Prezydent Miasta Poznania jako prezydent miasta na prawach powiatu,

dziatajgc na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.), przekazuje do publicznej wiadomosci:

Wykaz nieruchomosci stanowigcej wspélwlasnosé Skarbu Panstwa w udziale
wynoszacym 2/640 czesci, przeznaczonym do sprzedazy
w drodze bezprzetargowej na rzecz wspolwlascicieli

Miejscowosé Adres nieruchomosci Nr Powierzchnia Nr ksiegi
(obreb ewidencyjny) dziatki dzialki wieczystej
Poznan

ul. Kolejowa 47, 48 115, 116 0,1652 ha PO1P/00006541/0
obreb Lazarz,

ark. mapy 32

Przeznaczenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie, na ktorym obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, zatwierdzonym uchwata
Rady Miasta Poznania Nr LXXXVI11/1670/V111/2023 z dnia 11 lipca 2023 r., przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ na obszarze
oznaczonym symbolem: MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla ktorych okresia
sie wiodgcy kierunek przeznaczenia — zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowq, uzupetniajqcy kierunek
przeznaczenia — zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Powyzsze potwierdzit Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania w pismie nr UA-IV.6724.1634.2023
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Opis nieruchomosci i sposéb zagospodarowania nieruchomosci

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej, prowadzonej pod numerem PO1P/00006541/0 przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi
wspotwlasnosé Skarbu Panstwa, w udziale wynoszacym 2/640 czesci oraz 0sob fizycznych w pozostatym udziale.

Nieruchomos¢ potozona jest w obrebie Lazarz, przy ul. Kolejowej 47 i 48, w poblizu jej zbiegu z ul. Robocza.

Dziatki nr 115 i 116 maja regularny, przypominajacy trapez prostokatny ksztatt. Obejmuja dwie kamienice od strony ul.
Kolejowej, oficyne polozong przy podinocnej granicy na ich tyle oraz podwoérze z parterowymi budynkami gospodarczo-
garazowymi. Od strony ul. Kolejowej zlokalizowane sg dwa wejscia do niezaleznych klatek schodowych w budynkach oraz
brama wjazdowa na podworze, z ktorego mozna wejs¢ do budynku oficyny. Teren podworza jest w wigkszej czesci
utwardzony plytami betonowymi/trylinka. Dziatki dysponuja bezposrednim dostepem do drogi utwardzonej oraz petnej sieci
mediow.

Dwa budynki kamienic we frontowej czeSci dziatki oraz oficyna na tytach to obiekty wzniesione w latach 30. ubieglego
wieku, murowane, typowe. Oba budynki maja po pi¢e¢ kondygnacji naziemnych. Budynek nr 48 i oficyna sa podpiwniczone.
W budynkach znajduja si¢ lokale mieszkalne, ktore nie zostaty jednak wyodrgbnione. Lokalom mieszkalnym towarzysza
przynalezne pomieszczenia gospodarcze oraz parterowe obiekty gospodarczo-garazowe w podworzu. Stan techniczny
budynkow jest przecietny (w poréwnaniu do podobnych budynkéw) i wymaga licznych remontow.

Ogoélny stan budynku jest typowy dla tego typu nieruchomosci: na biezaco wykonywane sa prace konserwacyjne
poszczegdlnych czgsci, jednakze stan techniczny i standard lokali oraz czeSci wspolnych uzasadniaja remont generalny,
majacy na celu dostosowanie do wspolczesnych potrzeb, jednoczesnie nie jest to konieczno$¢ wynikajaca z obawy
o zniszczenie substancji budynku czy chocéby istotne pogorszenie si¢ jego stanu. Mieszkania sg w roéznym stanie, ale
przecigtnie istotnie odbiegaja standardem od oczekiwan wspotczesnego najemcy i mozna je zaklasyfikowa¢ do najnizszych
segmentow rynku najmu.

Informacje dodatkowe

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow Urzedu Miasta Poznania pismem nr MKZ-X.4125.3.293.2023.P z dnia 3 listopada
2023 r. poinformowato, ze:




—kamienica przy ul. Kolejowej 47 wpisana jest do rejestru zabytkéw pod nr A 396 decyzjg z 25.09.1992 r. (decyzja
w zatgczniku),

—kamienica przy ul. Kolejowej 48 wpisana jest do rejestru zabytkow pod nr A 397 decyzjg z 25.09.1992 r. (decyzja
w zalgczniku),

—ponadto obie nieruchomosci sq elementami chronionych zespotéw urbanistyczno-architektonicznych kolebki miasta,
najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania wpisanych do rejestru zabytkéw?,

—Scistej ochronie konserwatorskiej podlegajg obie kamienice frontowe oraz budynek oficyny kamienicy przy ul.
Kolejowej 48,

—wszelkie prace przy kamienicach, w tym takze prace wewngtrz, wymagajgq uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
przed ich realizacjg?,

— pozostate zabudowania gospodarcze na obszarze podworzy nie sq wpisane do rejestru zabytkow, jednak z uwagi na ich
lokalizacje na chronionym obszarze, ewentualne prace wplywajgce na ich bryly i elewacje, wymagajg pozwolenia
konserwatorskiego,

—ze stanowiska konserwatorskiego nie zglaszamy przeciwskazan do zbycia czesci udzialow w ww. nieruchomosciach,

—informujemy, ze w 2023 r. Miejski Konserwator Zabytkow w Poznaniu przeprowadzil kontrole kamienicy przy ul.
Kolejowej 48 i wydal zalecenia pokontrolne z terminem realizacji do 31.12.2028 r.

Decyzja nr 421/2023 z 5 grudnia 2023 r. Wielkopolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw wyrazil zgode na sprzeda?
w trybie bezprzetargowym udziatu Skarbu Panstwa wynoszgcego 2/640 czesci w nieruchomosci zabudowanej poloionej
w Poznaniu przy ul. Kolejowej 47, obreb Lazarz, arkusz 32, dziatka 116, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta pod
numerem PO1P/00006541/0, (...) na terenie ktorej znajduje si¢ kamienica wpisana do rejestru zabytkow na podstawie decyzji
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.09.1992 r., pod numerem rejestru A 396 1.dz.PSOZ-M-A396-857/92,
z jednoczesnym zobowiqzaniem nabywcy do uzytkowania zabytku zgodnie z Ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (skan w zatgczniku).

Decyzja nr 422/2023 z 5 grudnia 2023 r. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow wyrazil zgode na sprzedaz
w trybie bezprzetargowym udziatu Skarbu Panstwa wynoszgcego 2/640 czesci w nieruchomosci zabudowanej poloionej
w Poznaniu przy ul. Kolejowej 48, obreb Lazarz, arkusz 32, dziatka 115, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta pod
numerem PO1P/00006541/0, (...) na terenie ktorej znajduje si¢ kamienica wpisana do rejestru zabytkow na podstawie decyzji
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.09.1992r., pod numerem rejestru A 397 1.dz.PSOZ-M-A397-858/92,
Z jednoczesnym zobowigzaniem nabywcy do uzytkowania zabytku zgodnie z Ustawq z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (skan w zataczniku).

Zarzadzeniem Nr 181/24 z dnia 19.03.2024 r., Wojewoda Wielkopolski wyrazit zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej,
stanowigcego wiasno$¢ Skarbu Panstwa udzialu wynoszacego 2/640 w zabudowanej nieruchomosci potozonej w Poznaniu
przy ul. Kolejowej 47 i 48.

Cena sprzedazy

15.000 z1 (stownie: pigtnascie tysiecy ztotych)

Udziela si¢ 50% bonifikaty od ceny sprzedazy ww. nieruchomoséci, na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Po uwzglednieniu powyzszej bonifikaty cena sprzedazy ww. nieruchomosci wynosi 7.500 zl (stownie: siedem i pot tysiaca
ztotych), zwolnienie z podatku VAT.

Uwagi

Udziat Skarbu Panstwa, wynoszacy 2/640 cze$ci w nieruchomosci zostanie przeznaczony do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej na rzecz wspotwiascicieli:

¢ 0soby fizycznej — udziat wynoszacy 1/640 czesci,
e 0soby fizycznej — udziat wynoszacy 1/640 czgsci,
na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 9 w zw. z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Wykaz nieruchomosci wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Poznania, ul. Gronowa 20 (XII pigtro), oraz umieszcza na Elektronicznej Tablicy Ogloszen — pl. Kolegiacki 17.

Wykaz oraz ogloszenie zamieszcza si¢ na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Poznania
(bip.poznan.pl), a sam wykaz takze na stronie podmiotowej Wojewody Wielkopolskiego w Biuletynie Informacji Publicznej.

L Nr rejestru A 239 decyzja z 6.10.1982 1.
2 Podstawa prawna: art. 36 ust 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).3



Wyznacza si¢ termin 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu udzialu 2/640 Skarbu Panstwa w dzialkach 115 i 116, na podstawie art. 34 ust. 1
pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

Osoby, o ktérych mowa powyzej, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli zloza oSwiadczenie, ze
wyrazaja zgode na cene¢ ustalona w sposob okreslony w ustawie (zgodnie z art. 34 ust. 5 ww. ustawy).

Z up. Prezydenta Miasta

Pawet Diakowicz

Z-ca Dyrektora

Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami

(Piecze¢ i podpis osoby upowaznione;j)

Osoba wyznaczona do kontaktu:

Sandra Wisniewska

Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami UMP
Nr telefonu: -061 8271 650



