REGULAMIN
konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia kiosku w siedzibie

Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu

przy al. Niepodleglosci 16/18

z dnia 3 listopada 2020 r.

§1
Postanowienia ogélne
1. Przedmiot konkursu:

najem lokalu w zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa znajdujacej si¢
w trwalym zarzadzie Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu, potozonej
w Poznaniu przy al. Niepodleglosci 16/18, oznaczonej jako budynek ,,A”, w celu
prowadzenia drobnej dziatalno$ci handlowej artykutami okreslonymi w § 2 ust. 1.
Lokalizacja szczegotowa przedmiotu najmu: hol gléwny siedziby Wynajmujacego
okreslonej w zdaniu poprzedzajacym.

2. Definicje 1 wyjasnienie pojec:
1) Uczestnicy konkursu:

a) Wynajmujacy:
Skarb Panstwa - Wielkopolski Urzad Wojewodzki w Poznaniu
al. Niepodlegtosci 16/18
61-713 Poznan
NIP 778-10-12-911
REGON 000514331,

b) Oferent:
Podmiot, ktory ztozy oferte w konkursie;

2) Urzad - Skarb Panstwa Wielkopolski Urzad Wojewddzki w Poznaniu,
al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan;

3) przedmiot najmu:

a) gléwna powierzchnia najmu - powierzchnia lokalu (kiosku) znajdujacego sie¢
w nieruchomosci okreslonej w pkt. 1, w ktorej Oferent bedzie prowadzit
dziatalno$¢ handlows, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 2 ust. 1,

b) dodatkowa powierzchnia najmu - powierzchnia magazynowa zlokalizowana
W pomieszczeniu gospodarczym znajdujacym si¢ w sgsiedztwie pomieszczenia
stanowigcego gtownag powierzchni¢ najmu (najem fakultatywny).

4) Najemca:

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana w konkursie, z ktorym Wynajmujacy
podpisze umowe najmu, prowadzacy w przedmiocie najmu w okresie trwania umowy
najmu zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza odpowiadajaca zakresowi dziatalnosci
okreslonemu w § 2 ust. 1.
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Konkurs prowadzony jest na podstawie Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu
w celu prowadzenia kiosku w obiekcie Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Poznaniu, zwanego dalej ,,Regulaminem konkursu”.

Oferent ponosi wszelkie koszty zawigzane z przygotowaniem, sporzadzeniem i ztozeniem
oferty.

. Konkurs przeprowadzi komisja powotana do jego przeprowadzenia przez Dyrektora

Generalnego Wielkopolskiego Urzgdu Wojewddzkiego w Poznaniu, zwana dalej
,»Komisja”.

Do konkursu nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych.

Opis przedmiotu najmu i jego wyposazenia:

1) gtdéwna powierzchnia najmu (7,38 m?) - lokal przeznaczony na kiosk, w ktorym
prowadzona bedzie dzialalno$¢ handlowa o niewielkiej skali, zwigzana z przedmiotem
konkursu. Pomieszczenie ograniczone jest z czterech stron - z trzech stron $cianami,
za$ od strony holu glownego - od podtogi — $ciang obtozong ptytami boazeryjnymi,
ktora zespolona jest z przeszkleniem (w gorej czesci) osadzonym w §cianie. Obstuga
klientow prowadzona jest od strony holu gléwnego. Wejscie do pomieszczenia
znajduje si¢ od tylu kiosku, tj. od strony wewnetrznego ciggu komunikacyjnego
przebiegajacego rownolegle do holu gléwnego (na rzucie - hall sali — komunikacja).
W pomieszczeniu znajduje si¢ oswietlenie umieszczone na suficie (zasilane
oddzielnym obwodem zabezpieczonym bezpiecznikiem 10A) oraz dwa obwody
elektryczne zasilajace gniazda elektryczne. Kazdy z tych dwoch obwodow
zabezpieczony jest bezpiecznikiem 10A. Wynajmujacy moze korzysta¢ z takiej liczby
urzadzen zasilanych energia elektryczng, ktora jest odpowiednia do zabezpieczenia
sieci elektrycznej obstugujacej te urzadzenia. W pomieszczeniu brak dostepu
do biezacej wody i sieci kanalizacyjne;j.

2) dodatkowa powierzchnia najmu to pomieszczenie gospodarcze o wielkosci 10,16 m?,
ktére moze by¢ przeznaczone na cele magazynowania towaréw. Pomieszczenie
to obudowane jest Scianami z kazdej strony, z wejsciem zlokalizowanym od strony
wewnetrznego ciggu komunikacyjnego (na rzucie — hall sali — komunikacja)
przebiegajacego rownolegle do holu gléwnego. Pomieszczenie wyposazone jest
w gorne oswietlenie. W pomieszczeniu brak dostepu do biezacej wody i sieci
kanalizacyjne;j.

§2
ObowiazKi i uprawnienia Najemcy i Wynajmujacego

Najem dotyczy powierzchni umozliwiajagcej prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na prowadzeniu sprzedazy detalicznej (tj. odsprzedazy - sprzedazy bez
przetwarzania):

1) prasy codziennej i periodykow, ksiazek,

2) drobnych artykutéw papierniczych, biletow komunikacji miejskiej (jednorazowych,
sieciowych okresowych),

3) drobnych artykutow zywnosciowych w opakowaniach jednostkowych producentow,
tj. przekasek stodkich i slonych oraz napojow w opakowaniach jednostkowych
producentow,

4) drobnych artykulow przemystowych oraz artykutdow uzytku osobistego.

Rozszerzenie okreslonego w ust. 1 zakresu dziatalnosci handlowej w przedmiocie najmu
wymaga zgody Wynajmujacego.
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W przedmiocie najmu obowigzuje zakaz sprzedazy alkoholu i napojéw zawierajacych
alkohol, §wiezych produktow zywnosciowych typu, np.: kanapki, zestawy $niadaniowe,
surowki, salatki, dania wymagajace przygotowania, podawane na ciepto i zimno badz
serwowane w temperaturze pokojowej, owoce, warzywa.

Wynajmujacy okresla, ze przedmiot najmu nie jest dostosowany do sprzedazy §wiezych
i fatwo psujacych si¢ produktéw zywnosciowych o krotkim terminie przydatnosci
do spozycia oraz do ich przygotowywania do sprzedazy w tym miejscu.

Wynajmujacy gwarantuje:

1) dostep do przedmiotu najmu w dni funkcjonowania Urzedu w godzinach od 7.00
do 16.00,

2) dostep do zasilania elektrycznego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1 ust. 7 w celu
podiaczenia urzadzen elektrycznych niezbgdnych do prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci okreslonej w ust. 1 (np.: kasa fiskalna, terminal ptatniczy, lodéwka
do napojow itp.),

3) zabezpieczenie przedmiotu najmu i ochrong pomieszczenia w zakresie, w jakim chroni
wlasne mienie oraz mienie powierzone w obrgbie obiektu,

4) brak dodatkowych optat z tytutu kosztow eksploatacyjnych (energia elektryczna
dostarczana do przedmiotu najmu oraz do czg$ci wspolnych nieruchomoscei, zuzycie
wody, odprowadzenie $ciekow, wywoz odpadow komunalnych (oprécz odpadow
wielkogabarytowych, ktorych usunigcie nalezy do Najemcy), a takze innych kosztow
zwigzanych z uzytkowaniem cze$ci nieruchomos$ci, w ktorej znajduje si¢ przedmiot
najmu.

Wynajmujacy oddaje w najem przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 2 pkt 3 ppkt a oraz
ust. 7 pkt 1.

Wynajmujacy moze odda¢ w najem przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 2 pkt 3 ppkt b
oraz ust. 7 pkt 2 - w razie zlozenia przez Oferenta w Formularzu ofertowym o$wiadczenia
potwierdzajacego wole objecia w najem dodatkowej powierzchni na cele magazynowania.

Wynajmujacy okresla, ze Najemca moze wzig¢ w najem tylko gtowng powierzchni¢
najmu (tj. kiosk bez najmu dodatkowej powierzchni najmu), albo wzigé w najem gtowna
i dodatkowa powierzchni¢ najmu.

Najemca nie moze wzigé w najem dodatkowej powierzchni najmu bez najmu gltéwne;j
powierzchni najmu.

Miesieczna stawka czynszu netto (bez VAT) za 1 m? gléwnej powierzchni najmu nie
moze by¢ nizsza niz 58,00 zt.

Miesigczna stawka czynszu netto (bez VAT) za 1 m? dodatkowej powierzchni najmu
ustalona zostanie w wysokosci odpowiadajacej wskaznikowi wynoszacemu 20 %
miesi¢cznej stawki netto za 1 m? gléwnej powierzchni najmu okreslonej w ofercie
przez Oferenta.

Podatek VAT w wysokosci zgodnej z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa
zostanie doliczony do:

1) wartosci netto okreslajacej koszt najmu gltéwnej powierzchni najmu (powierzchnia
kiosku x stawka netto za 1 m? pow. kiosku), albo

2) sumy wartosci netto okreslajacej koszt najmu powierzchni kazdego z tych
pomieszczen, tj. gtownej i dodatkowej powierzchni najmu (co wynika z faktu,
iz warto$¢ netto kosztu najmu kazdego z pomieszczen ustalana bedzie odrgbnie
i w odmienny sposob, tj. wedtug wzoru: (powierzchnia kiosku x stawka za 1 m? pow.



kiosku) + (powierzchnia pomieszczenia gospodarczego x obliczona zgodnie z ust. 11
stawka za 1 m? tej powierzchni)).

13. Najemca we wilasnym zakresie i na wlasny koszt musi wyposazy¢ przedmiot najmu
w niezbgdne meble, sprzet i urzadzenia do prowadzenia w nim dziatalnosci.

14. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia estetycznego wygladu przedmiotu najmu oraz
utrzymywania jego czystosci na wlasny koszt.

15. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, do przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego
1 sanitarnego a takze wyposazenia go na wilasny koszt w niezbgdny sprzet ppoz. oraz
ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu.

16. Obowigzkiem Najemcy jest malowanie przedmiotu najmu, wykonywanie drobnych
napraw i konserwacji przedmiotu najmu.

§3
Warunki przystapienia i udzialu w konkursie
1. W konkursie moga uczestniczy¢ Oferenci, ktorzy:

1) przez okres co najmniej dwoch lat przed dniem ztozenia oferty prowadzili i w dniu jej
ztozenia nadal prowadzg zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarczg obejmujacg zakres
dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1 Regulaminu konkursu lub obejmujaca, oprocz
wskazanego, takze szerszy zakres dziatalnosci,

2) w dniu ztozenia oferty posiadajg aktywny status przedsiebiorcy (tzn. w dniu zlozenia
oferty dziatalno$¢ gospodarcza jest przez nich prowadzona i nie zostata zawieszona),

3) nie byli skazani prawomocnym wyrokiem za umyS$lne przestepstwo lub umysine
przestepstwo skarbowe.

W celu potwierdzenia spelnienia warunkow udziatu w Konkursie Wynajmujacy zada
ztozenia w Formularzu ofertowym (Zalacznik nr 1 do Regulaminu) nastgpujacych
oswiadczen i informacji oraz dokumentow:

1) o$wiadczenia o spelnieniu warunkéw okreslonych w ust. 1,

2) oswiadczenia o dacie wpisu do rejestru dzialalno$ci gospodarczej ze wskazaniem
nazwy rejestru,

3) okreslenia nazwy firmy, imienia i nazwiska przedsiebiorcy, adresu do korespondencji
oraz imienia i nazwiska, numeru telefonu, faksu, adresu e-mail osoby upowaznione;j
do kontaktow w sprawie ztozonej oferty,

4) okreslenia numeréw NIP i REGON firmy przedsigbiorcy,
5) numeru konta, na ktére ma by¢ zwroécone wadium,
6) oryginatow petnomocnictw, jesli Oferent dziata przez pelnomocnika.

Oferta musi zawiera¢ wypeliony w catosci i czytelnie Formularz ofertowy wraz
z zatacznikami okreslonymi w jego tresci (Zalacznik nr 1 do Regulaminu).

Oferty wraz z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2 oraz kopiag dowodu wptaty wadium
nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie do dnia 10 listopada 2020 r. do godziny 10.00
w Punkcie informacyjnym, w siedzibie Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Poznaniu, al. Niepodleglosci 16/18, badz przesta¢ do siedziby Wynajmujacego pod ww.
adres (kod pocztowy: 61-713 Poznan). W przypadku przesylek pocztowych liczy si¢ data
i godzina wptywu oferty do kancelarii Wynajmujacego. Otwarcie ofert odbedzie sie
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w dniu 10 listopada 2020 r. o godzinie 11.00 poprzez transmisje on-line. Link
dostepowy do transmisji on-line zostanie udost¢pniony w dniu otwarcia ofert.

Koperta okreslona w ust. 4 powinna zawiera¢: nazwe i dokladny (kompletny) adres
siedziby Oferenta oraz adres korespondencyjny (jesli jest inny, niz adres siedziby),
telefon kontaktowy oraz dopisek: , Konkurs ofert na najem lokalu w celu
prowadzenia kiosku w siedzibie Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Poznaniu”. Kazda z ofert zostanie oznakowana podczas jej sktadania poprzez
odnotowanie na kopercie terminu jej ztozenia (dzien i godzina wptywu).

Kazdy z oferentow moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji lub
petnomocnika posiadajgcego stosowne pelnomocnictwo.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.
Oferty ztozone po uptywie terminu sktadania ofert nie beda rozpatrywane.
Oferta jest wazna minimum 60 dni.

Oferent moze dokona¢ zmian w ofercie lub wycofa¢ oferte przed uptywem sktadania ofert.
Zamian lub wycofania oferty nalezy dokona¢ w formie pisemne;.

Wynajmujacy moze dokona¢ zmiany warunkéw Konkursu przed uptywem terminu
sktadania ofert zamieszczajac informacj¢ o zmianie na stronie internetowej
WWW.poznan.uw.gov.pl.

Oferty sktadane w niniejszym Konkursie muszg by¢ zabezpieczone wadium w wysokos$ci
500,00 z1, stownie: pi¢éset ztotych 00/100.

Wadium nalezy wptaca¢ przed terminem skladania ofert (wadium musi znalez¢ si¢
na koncie Wynajmujgcego przed uptywem terminu skladania ofert) na konto: 59 1010
1469 0000 3913 9120 0000 z dopiskiem ,,Konkurs ofert na najem lokalu — kiosk™.

Zwrot wadium nastagpi w terminie 21 dni od dnia podpisania umowy najmu albo
uniewaznienia Konkursu.

Wynajmujacy zatrzyma wadium w przypadku niepodpisania umowy najmu przez Oferenta,
ktorego oferta zostata wybrana, w terminie wskazanym pisemnie przez Wynajmujacego.

§4
Zasady Konkursu

. Konkurs uznaje si¢ za wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta.

. Ztozone oferty weryfikuje i ocenia Komisja.

3. Komisja:

1) przyjmuje oferty oraz sprawdza, czy wadia zostaty wplacone,
2) otwiera oferty,
3) przyjmuje dodatkowe o$wiadczenia i wyjasnienia Oferentow,

4) dokonuje analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze zadna z ofert
nie moze zostac przyjeta,

5) odrzuca oferte, jezeli oferta nie spelnia wymogow formalnych, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) moze wystgpi¢ do Oferenta z wnioskiem o uzupelnienie, w wyznaczonym terminie,
brakujacych dokumentow,



7) sporzadza protokét z wyboru ofert wraz z uzasadnieniem, ktory przedktada
do =zatwierdzenia przez Dyrektora Generalnego Wielkopolskiego  Urzedu
Wojewodzkiego w Poznaniu,

8) zawiadamia pisemnie Oferentow o wynikach lub uniewaznieniu Konkursu
zamieszczajac  jednoczesnie powyzsza informacj¢ na  stronie  internetowej
Wynajmujgcego okreslonej w § 3 ust. 12.

4. Komisja dokonujgc oceny ofert bedzie kierowata si¢ nastepujgcymi kryteriami:

1) Kryterium A - oferowana wysoko$¢ czynszu netto (bez VAT) za 1 m? gltdwnej
powierzchni najmu (kiosku) - waga 80 pkt.,

2) Kryterium B - mozliwo$¢ zakupu jednorazowych biletow komunikacji miejskiej
w Poznaniu w catym okresie trwania umowy najmu — waga 10 pkt.,

3) Kryterium C - mozliwo$¢ dotadowania karty PEKA w catlym okresie trwania
umowy najmu — waga 10 pkt.

5. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwyzszg liczbg punktow
obliczong w oparciu o ustalone kryteria, wg ponizszego wzoru:

S =PA + PB + PC, gdzie:

S - liczba wszystkich punktéw uzyskanych przez oferte badana,

PA - liczba punktow uzyskanych przez oferte badang w kryterium A,

PB - liczba punktow uzyskanych przez ofert¢ badang w kryterium B,

PC - liczba punktow uzyskanych przez oferte badang w kryterium C.
6. Poszczegolne kryteria bedg oceniane w nastepujacy sposob:

Kryterium A

PAn = (CAn : CAmax) x 80

gdzie:

n - numer oferty,

PAn - liczba punktow uzyskanych przez badang ofert¢ ,,n” w ramach kryterium A —
maksymalna liczba punktow: 80,

CAmax - najwyzsza zaproponowana w Konkursie stawka netto za 1 m? powierzchni
kiosku,

CAn — okreslona w ofercie ,,n” stawka czynszu netto za 1 m? powierzchni kiosku;

Kryterium B

PBn = liczba punktéw uzyskanych przez badang ofert¢ ,,n” w ramach kryterium B
w zwigzku z zaoferowaniem w okresie obowigzywania umowy uslugi sprzedazy
jednorazowych biletow komunikacji miejskiej w Poznaniu — maksymalna liczba
punktoéw: 10;

gdzie: n - numer oferty,

Punktacja:

- brak oferty sprzedazy ww. biletow: 0 pkt.
- oferta sprzedazy ww. biletow: 10 pkt;



Kryterium C

PCn = liczba punktow uzyskanych przez badang oferte ,,n” w ramach kryterium BC
w zwigzku z zaoferowaniem w okresie obowigzywania umowy ustugi dotadowania
karty PEKA — maksymalna liczba punktow: 10;

gdzie: n - numer oferty,
Punktacja:

- brak oferty ww. ushugi: 0 pkt.
- oferta ww. ustugi: 10 pkt.

7. W razie uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samej liczby punktéw, Komisja

zwroci si¢ do Oferentow o zlozenie dodatkowych ofert cenowych dotyczacych najmu
kiosku.

8. Oferty ztozone po terminie okre§lonym w § 3 ust. 4 zostang zwrocone bez ich otwierania.

9. W przypadku niepodpisania umowy najmu przez wybranego Oferenta w terminie
okreslonym pisemnie przez Wynajmujacego, Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ wybrania
kolejnej oferty o najwickszej liczbie punktow.

10. Oferent, ktéry w wyznaczonym terminie nie podpisze umowy najmu, nie moze ponownie
bra¢ udzialu w Konkursie.

§5
Umowa najmu

1. Umowa najmu zostanie zawarta na okres 5 lat z mozliwo$ciag wczesniejszego
wypowiedzenia. Warunki wcze$niejszego rozwigzania umowy najmu okreslone zostang
w Umowie. Wzér umowy najmu stanowi Zalgceznik nr 2 do Regulaminu.

2. Protokolamne przekazanie Lokalu wybranemu Oferentowi nastgpi po podpisaniu umowy
najmu, najpozniej w pierwszym dniu obowigzywania umowy najmu.

3. Czynsz najmu zostanie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez Oferenta w wybrane;j
ofercie, z uwzglednieniem postanowien Regulaminu konkursu okreslonych w § 2 ust.
10 -12.

§6
Postanowienia koncowe

1. Wynajmujagcemu przysluguje prawo dokonania wyboru oferty wedlug kryteriow
okreslonych w § 4 ust. 4 i ust. 5, w trybie okreslonym w ust. 7 jak rowniez uznania,
ze Konkurs nie dal oczekiwanego rezultatu, a takze uniewaznienia Konkursu w kazdym
czasie bez podania przyczyny.

2. Decyzja Wynajmujacego w kwestii wyboru najkorzystniejszej oferty jest ostateczna.
3. Oferentom nie przyshuguja srodki odwotawcze od wynikow Konkursu.

4. Postanowienia Regulaminu stanowig integralng cze§¢ umowy najmu zawartej w wyniku
przeprowadzenia na jego podstawie Konkursu.

ZATWIERDZAM
Dyrektor Generalny

/-/ Jacek Wozniak



Zalaczniki do Regulaminu:

1) Zatacznik nr 1 - Formularz ofertowy,
2) Zaltacznik nr 2 - wzor umowy najmu,

3) Zatacznik nr 3 - rzut przedmiotu najmu.



