Zalacznik nr 3 do Regulaminu

Konkursu ofert na najem lokalu

w celu prowadzenia bufetu w siedzibie
Wielkopolskiego Urzgdu Wojewddzkiego
w Poznaniu

UMOWA NAJMU NR ............ (wzor)

zawartaw dniu ..., w Poznaniu, pomiedzy

Wielkopolskim Urzedem Wojewodzkim w Poznaniu z siedziba w Poznaniu,
przy al. Niepodlegtosci 16/18, kod pocztowy 61-713 Poznan, NIP 778 10 12 911, REGON
000514331, reprezentowanym przez:

Pana Jacka Wozniaka - Dyrektora Generalnego Wielkopolskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Poznaniu, zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

.................................. zsiedzibaw .....................

reprezentowanym/a przez:

zwanym/a w dalszej czg¢$ci umowy ,,Najemcg”,

zwanymi w dalszej czgsci umowy Stronami,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy (zwanej dalej Umowa albo umowg najmu) jest najem lokalu
0 powierzchni 156,56 m? wraz z jego wyposazeniem, zwany w dalszej czesci Umowy
,,Lokalem”. Lokal znajduje si¢ w zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa (,,budynek

,A”), polozonej w Poznaniu przy al. Niepodlegto$ci 16/18, pozostajacej w trwatym
zarzadzie Wielkopolskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Poznaniu.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz jako wykonujacy trwaly zarzad w budynku przy
al. Niepodlegltosci 16/18 w Poznaniu posiada prawo wynajmu powierzchni okreslonej
w ust. 1.

3. W sktad Lokalu, stanowiagcego przedmiot najmu, wchodza nastgpujace pomieszczenia:
1) rozdzielnia— 19,50 m?,
2) bufet - 26,00 m?,
3) WC — 4,00 m?,
4) szatnia— 6,30 m?,
5) przedsionek — 5,30 m?,
6) komunikacja — 4,30 m?,
7) zmywalnia - 7,50 m?,
8) sala kawiarniana — 83,66 m?.



4. Whynajem sali kawiarnianej podlega ograniczeniu poprzez zastrzezenie Wynajmujgcego,
iz Wynajmujacy ma prawo do wylacznego korzystania z pomieszczenia sali kawiarniane;j
przez maksymalnie 12 dni w roku, co nie powoduje obnizenia optat z tytutu najmu.

5. W przypadku organizacji przez Najemce imprez okolicznosciowych w sali kawiarnianej
Najemca kazdorazowo zapewni do dyspozycji klientéw bufetu dostep do minimum
10 stolikéw. Najemca ma prawo do organizacji imprez okolicznosciowych wylacznie
w dni funkcjonowania Wynajmujacego W godzinach od 7:30 do 15:30. Powyzsze
ograniczenie nie dotyczy imprez organizowanych w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

6. Rzut powierzchni udostgpnionego Lokalu stanowi Zalgcznik nr 1 do Umowy. Stan
techniczny Lokalu zostanie opisany w sporzadzonym i podpisanym przez strony protokole
zdawczo-odbiorczym najpozniej w dniu jego przekazania.

7. Przekazanie Lokalu Najemcy nastgpi najpdzniej w dniu 5 listopada 2020 r., pod
warunkiem wplacenia przez Najemce na konto Wynajmujacego kaucji w wysokosci
3-miesigcznego czynszu. Na okoliczno$¢ przekazania Lokalu Wynajmujacemu
sporzadzony zostanie protokot zdawczo-odbiorczy.

8. Najemca podejmie w Lokalu dziatalnos¢, ktora polegaé bedzie na:

1) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi od poniedziatku do pigtku oraz ewentualnie
w soboty (z wylaczeniem dni $wigtecznych), tj. w dniach funkcjonowania
Wynajmujacego, W godzinach 7.30-15.30, w tym w szczegolnosci:

a) sprzedazy $niadan (wymagane co najmniej jedno danie na ciepto),
b) sprzedazy nabiatu, past, salatek i kanapek,
C) sprzedazy goracych napojow (herbata, kawa);
2) sprzedazy drobnych artykulow spozywczych, w szczegolnosci:
a) pieczywa,
b) wyrobow piekarniczych,
c¢) wyrobow cukierniczych,
d) stonych i stodkich przekasek,
e) wyrobow wedliniarskich i garmazeryjnych,
f) owocow, warzyw,
g) zimnych napojow;
3) prowadzeniu sprzedazy obiadéw z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow i zasad:
a) godziny sprzedazy 11.00-15.30,

b) dania gorace i zimne przygotowywane i podawane zgodnie z posiadanymi przez
Najemce decyzjami i pozwoleniami wydanymi przez uprawnione instytucje
1 organy (§ 3 ust. 2 Umowy),

C) co najmniej 2 zestawy obiadowe sktadajace si¢ z zupy i drugiego dania, w tym:
- €0 najmniej jeden zestaw jarski,

- CO najmniej jeden zestaw zawierajacy danie migsne w cenie nie przekraczajacej
kwoty 18,00 zt brutto,

9. Zestaw obiadowy powinien sktada¢ si¢ z zupy (min. 300 g) oraz drugiego dania
zawierajacego:

1) danie migsne:
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a) surowke (do wyboru surowka lub jarzyny gotowane) — min. 100g,
b) migso /ryba — min. 150g,

c) sktadniki skrobiowe (do wyboru przynajmniej dwa sposrod: ziemniakow, ryzu,
makaronu, kaszy) — min. 200g;

2) danie jarskie, np: nalesniki, pierogi, lasagne, zapiekanka warzywna itp. — min. 350g.
Menu nie powinno powtarzac¢ si¢ w ciggu kolejnych 5 dni.

W ramach Umowy dopuszcza si¢ takze dokonywanie w Lokalu sprzedazy czesci
produktow spozywczych przy uzyciu urzadzen automatycznych.

Najemca zobowigzany jest umiesci¢ w widocznym miejscu cennik wraz z gramatura
oferowanych produktow.

Najemca zapewni wyposazenie bufetu w wage I umozliwi klientom sprawdzanie
gramatury oferowanych produktow.

Najemca zagwarantuje mozliwo$¢ zakupu przez pracownikow Wynajmujacego obiadow
abonamentowych obejmujacych okres jednego miesigca z ....... % rabatem (tzw.
miesi¢czne abonamenty obiadowe), zgodnie ze ztozong oferta.

Dopuszcza si¢ waloryzacje cen zestawow obiadowych, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 3.
Waloryzacja nastgpowac bedzie corocznie w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen towaréw
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegly. Pierwsza waloryzacja
moze by¢ dokonana od dnia 1 marca 2021 r.

Najemca umozliwi klientom wyrazanie opinii na temat dziatalnosci bufetu i wpisywanie
ich do udostgpnionej w bufecie ksigzki.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania regulamindéw i zarzadzen Wynajmujacego.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz na terenie catej nieruchomosci obowigzuje zakaz
palenia wyrobow tytoniowych. W przypadku nieprzestrzegania zakazu palenia wyrobow
tytoniowych Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W dniu zawarcia umowy najmu oraz w okresie prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
w przedmiocie najmu Najemca bedzie zatrudniat, zgodnie z o§wiadczeniem zawartym
w Formularzu ofertowym, ..... 0s6b na umowe o pracg, ktorych zakres obowigzkow
zwigzany bedzie z przygotowywaniem positkow lub / i obstuga bufetu w przedmiocie
najmu.

W ciagu 5 dni kalendarzowych od daty poczatkowej obowigzywania Umowy Najemca
przedstawi Wynajmujgcemu o$wiadczenie lub dokumentacje¢ potwierdzajacag zatrudnienie
na umowe o prace osob okreslonych ust. 18. Dokumentacja ta bedzie w szczego6lnosci
zawiera¢: doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego oswiadczenie lub dokument, date
ztozenia o$wiadczenia lub dokumentu, dat¢ zawarcia umowy o pracg, imi¢ i nazwisko
pracownika, wymiar etatu, zakres obowigzkoéw pracownika oraz podpis Najemcy.

W przypadku rozwigzania stosunku pracy przez osob¢ zatrudniong lub przez Najemce,
zatrudnienie innej osoby na umowe o prace winno nastgpi¢ w terminie nie dluzszym niz
14 dni kalendarzowych, liczac od dnia rozwigzania stosunku pracy. O zaistnieniu
zdarzenia Najemca ma obowigzek powiadomi¢ Wynajmujacego w ciggu 3 dni roboczych
(rozumianych jako dni od poniedziatku do pigtku) od daty rozwigzania stosunku pracy.

W ciggu 5 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy o prace z nowg osoba, Najemca
zobowigzany jest do przedlozenia Wynajmujagcemu o$wiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy o prace lub potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy
o pracg. Oswiadczenie lub kopia umowy o pracg¢ winny zawieraé, w szczegolnosci:
doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego oswiadczenie lub dokument, dat¢ ztozenia
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oswiadczenia lub dokumentu, date zawarcia umowy o prace, imi¢ i nazwisko pracownika,
wymiar etatu, zakres obowigzkow pracownika oraz podpis Najemcy.

Wynajmujacy ma prawo kontroli spetniania przez Najemc¢ obowigzku okreslonego w ust.
18 w okresie trwania umowy najmu, w zwigzku z czym ma prawo w kazdym czasie
obowigzywania Umowy zwroci¢ sie do Najemcy o przedstawienie dokumentacji
potwierdzajacej wymaganej (zgodnej z os$wiadczeniem podanym w Formularzu
ofertowym) liczby pracownikow zatrudnionych na umowe o pracg, a Najemca ma
obowigzek przedstawi¢ ja Wynajmujagcemu w terminie 5 dni kalendarzowych od daty
otrzymania zawiadomienia w tej sprawie.

§2

Najemca zobowiazuje si¢, ze w Lokalu bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng
w postaci bufetu gastronomicznego, ogélnie dostepnego dla pracownikow i klientow
Wynajmujacego oraz pracownikow innych jednostek znajdujacych si¢ na terenie
kompleksu obiektow ,,A”, ,,B” i ,,C”. Najemca zobowigzany jest zapewni¢ dziatanie
bufetu we wszystkie dni funkcjonowania Wynajmujacego.

Wyposazenie Lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 stanowi Zalgcznik nr 2 do Umowy.

Wynajmujacy przekaze Najemcy wyposazenie Lokalu, o ktorym mowa w ust. 2
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Czas jego uzywania zwigzany jest
z okresem obowigzywania umowy najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania okre§lonego w ust. 2 wyposazenia Lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wylacznie do prowadzenia bufetu gastronomicznego
w siedzibie Wynajmujacego. Ponadto, w okresie obowigzywania niniejszej Umowy
Najemca ponosi:

a) zwykte koszty uzywania przekazanego wyposazenia,

b) pelng odpowiedzialno$¢ za wlasciwe utrzymanie i uzywanie wyposazenia (W tym
serwisowanie, konserwowanie, dokonywanie na wtasny koszt jego napraw),

C) pelng odpowiedzialno$¢ za jego brak, a takze ewentualne zniszczenie lub
uszkodzenie.

Najemcy nie wolno odda¢ wyposazenia Lokalu do uzywania osobie trzecie;j.

Nie pozniej niz w momencie zakonczenia umowy najmu Lokalu Najemca zwréci
Wynajmujacemu przekazane do uzywania wyposazenie w stanie niepogorszonym
w stosunku do tego, w jakim poszczegdlne sktadniki wyposazenia znajdowaly si¢
w momencie ich przekazania i rozpoczgcia uzywania Lokalu, z uwzglednieniem ich
normalnego zuzycia. ZWrot wyposazenia nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

W przypadkach stwierdzenia przez Wynajmujacego braku lub zniszczenia wyposazenia
przekazanego Najemcy do uzywania na podstawie niniejszej Umowy, Wynajmujacy
bedzie postgpowat zgodnie z przepisami okreslonymi w Ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 735) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie szczegotowego sposobu gospodarowania
sktadnikami rzeczowymi majatku ruchomego Skarbu Panstwa (DZ. U. z 2019 r. poz.
2004). Wszelkie rozliczenia z Najemca z tytutu braku lub zniszczenia poszczegodlnych
sktadnikow wyposazenia bedg dokonywane w oparciu o warto$¢ rynkowa kazdego z tych
sktadnikéw wyposazenia, ktorych brak stwierdzono, albo ktory ulegl zniszczeniu.

Najemca zobowigzany jest do zachowania w Lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy,
podawania i spozywania napojoéw alkoholowych oraz wyrobow tytoniowych.
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Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ograniczenie wielkosci obrotow
spowodowane czasowym ograniczeniem lub wytaczeniem dostepu do Lokalu w zwiazku
z prowadzonymi pracami remontowymi w budynku Wynajmujacego oraz w zwigzku
z wystgpieniem zdarzen losowych niezaleznych od Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowane dziataniem Najemcy.

§3

Przed rozpoczgciem dziatalnosci gastronomicznej Najemca zobowigzany jest, na wlasny
koszt, do doposazenia Lokalu w urzadzenia techniczne niezbedne do prowadzenia
placowki gastronomicznej, haczynia, sztuéce, zastawg stotowsg, garnki itp.

Najemca przed rozpoczgciem dziatalnosci w Lokalu zobowigzany jest posiada¢ wszystkie
wymagane prawem pozwolenia i badania niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci
gastronomicznej, wydane i potwierdzone przez wtasciwe instytucje i organy.

Najemca obowigzany jest wykonywa¢ badania lekarskie zatrudnionych pracownikéw
w terminach przewidzianych przepisami prawa, bez wzglgdu na prawnag forme ich
zatrudnienia. Wystarczajaca okolicznos$cig do powstania obowiazku wykonania badania
jest fakt dopuszczenia tych osob do kontaktu z zywnos$cig i przebywania w Lokalu
w zwigzku z obrobka zywnosci i przygotowywaniem potraw oraz obstuga klientow.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania Lokalu we wlasciwym stanie,
odpowiadajacym prowadzeniu dziatalno$ci gastronomicznej, a takze potwierdza ze Lokal
oraz instalacje i urzadzenia techniczne znajduja si¢ w ilosci i rodzaju odpowiadajacych
prowadzonej dzialalnosci. Najemca zobowigzuje si¢ do oferowania produktow
spetniajacych wszelkie normy okreslone przepisami prawa oraz spetniania wymogow
higienicznych przewidzianych przez obowiagzujace przepisy prawa dla prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczneyj.

Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzany jest utrzymywac czystosé
Lokalu.

Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt do utrzymania pomieszczen W nalezytym
stanie technicznym i technologicznym, zgodnie z wymogami obowigzujacymi przy
prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej, a takze przestrzegania zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu, w tym
wyposazenia Lokalu na wtasny koszt w niezbedny sprzet ppoz.

Najemcy nie wolno oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen w podnajem, do bezptatnego
uzywania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego.

Najemca zapewni przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony dostep do Lokalu
w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie w uzasadnionych przypadkach, doraznego
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania.

Najemca bedzie informowal Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji
nalezacych do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu,
a takze bedzie natychmiastowo podejmowal niezbedne dziatania celem unikniecia
dalszych szkod w przedmiocie najmu.

Najemca zwroci Wynajmujagcemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez niego
w zwigzku ze szkodami dotyczacymi Lokalu, jesli zostaly one spowodowane z winy
Najemcy.

Wszelkie prace remontowe i adaptacyjne Najemca bedzie wykonywat za pisemng zgoda
Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzany jest w razie potrzeby do dokonywania na wilasny koszt i we
wlasnym zakresie nastepujacych napraw Lokalu i jego wyposazenia:

1) konserwacji podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, Sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw zamkow, zamknie¢ oraz mebli,

3) konserwacji, napraw podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen zmywajacych
Z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek z syfonami, baterii 1 zaworéow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore Lokal jest lub bedzie

Wwyposazony,

4) uzupehiania oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w Lokalu,

5) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
do pionéw zbiorczych,

6) odnawiania Lokalu w okresach gwarantujacych utrzymanie Lokalu w nalezytej
czystosci, malowania catego Lokalu i naprawy tynkow.

Strony ustalajg, ze naprawy Lokalu, o ktéorych mowa w ust. 12, nie stanowig prac
remontowych w rozumieniu niniejszej Umowy wymagajacych zgody Wynajmujacego,
a jedynie jego zawiadomienia.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzaé jakichkolwiek
ulepszen w Lokalu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontrolowania stanu uzyczonego wyposazenia,
obowigzkowo jeden raz w roku, w celu zinwentaryzowania.

Po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu Najemca zobowigzany jest
niezwlocznie zwroci¢ Lokal w stanie niepogorszonym uwzgledniajacym skutki
normalnego zuzycia.

§4
Umowa obowiazuje w okresie od dnia 5 listopada 2020 r. do dnia 4 listopada 2025 r.

Najemca moze rozwigza¢ niniejszg umowe¢ z zachowaniem 6-miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia, a w szczegolnos$ci:

1) gdy dalsze najmowanie Lokalu uniemozliwi lub utrudni realizacj¢ zadan Najemcy,
2) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktorych nie da si¢ usunaé,

3) gdy dalsze uzywanie przedmiotu najmu nie lezy w interesie Najemcy ze wzgledu
na okolicznosci 1 zdarzenia, ktorych skutkéw Najemca nie przewidywat i nie mogt im
zapobiec.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem 3-miesigcznego terminu
wypowiedzenia, w przypadku:

1) gdy pomieszczenia (przedmiot najmu) stang si¢ niezbedne do realizacji statutowych
zadan przez Wynajmujacego,

2) trzykrotnego pisemnego powiadomienia Najemcy w okresie kwartatu 0 stwierdzeniu
przez Wynajmujacego nieprawidtowosci w zakresie jakosci obstugi Iub oferowanych
potraw.

Najemca zobowigzuje si¢ do rozpoczecia dziatalnosci w ciggu 14 dni kalendarzowych
od daty przekazania Lokalu.



§5
1. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie ze skutkiem
natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

1) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej,
bez zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa w niniejszej umowie, przy czym podstawe
do rozwigzania Umowy stanowi przerwa w pracy bufetu trwajaca dtuzej niz 5 dni
roboczych (rozumianych jako dni funkcjonowania Wynajmujgcego),

2) przekroczenia terminu rozpoczgcia dziatalnos$ci gastronomicznej, o ktorym mowa
w § 4 ust. 4 0 14 dni kalendarzowych,

3) nieprzestrzegania warunkow sanitarnych i higienicznych wymaganych przez wiasciwe
przepisy dla prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,

4) wydania przez wiasciwe organy uprawnione do nadzorowania dziatalnosci
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gastronomiczng catkowitego lub czasowego
zakazu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,

5) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu lub innych oplat za jeden pelny okres
rozliczeniowy,

6) zaniedbywania Lokalu tak, ze zostaje on narazony na uszkodzenia,

7) oddania wynajetego Lokalu w podnajem lub przekazanie do bezptatnego uzywania
w catosci lub w czesci,

8) uzywania Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej
niz okreslona w § 1,

9) przeprowadzania i wykonania remontu Lokalu bez zgody Wynajmujacego,

10) innych istotnych naruszen umowy ze strony Najemcy, w tym prowadzenia bufetu
niezgodnie ze ztozong w Konkursie oferta.

11) nieuzupetienia kaucji, o ktorej mowa w § 1 ust. 7 i w § 6 ust. 13,

12) w sytuacji okreslonej w § 1 ust. 17 oraz nieprzestrzegania zakazu okreslonego w § 2
ust. 8.

2. W przypadku nieopuszczenia pomieszczen po rozwigzaniu Umowy Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu korzystania
z Lokalu w wysokosci podwojnej stawki czynszu okreSlonej w § 6 ust. 1 wraz
ze $wiadczeniami okreslonymi w § 6 ust. 2 za kazdy rozpoczgty miesiagc bezumownego
korzystania z Lokalu i jego wyposazenia.

3. Po uplywie terminu Umowy Najemca niezwtocznie przekaze Wynajmujacemu Lokal
w stanie nie pogorszonym na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Za wszelkie
szkody w mieniu Wynajmujacego powstale w okresie najmu z winy Najemcy, jego
pracownikow lub o0s6b trzecich odpowiedzialnos¢ materialng i finansowa ponosi
Najemca.

4. Wszelkie naktady poczynione przez Najemcg w czasie trwania Umowy na remonty
I konserwacje oraz wyposazenia nie moga stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia
czynszu, a W razie ustania najmu nie mogg Stanowi¢ podstawy do roszczen wobec
Wynajmujacego.

§6
1. Najemca z tytulu niniejszej umowy ptlacil bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz
w kwaocie: ................... ztotych brutto (Stownie:........................ ).



10.

11.

12.

Oprécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych
Z uzywaniem pomieszczen, w tym za:

1) dostawy zimnej wody oraz odprowadzanie Sciekow,
2) dostawy energii elektrycznej,

3) dostawy gazu do podgrzewania wody,

4) centralne ogrzewanie,

5) wywoz odpadéw komunalnych,

6) odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

7) dozér obiektow.

Wysoko$¢ optat za $§wiadczenia wymienione w ust. 2 pkt 1 i pkt 2 bedzie ustalana
na podstawie wskazan podlicznikéw, natomiast wysokos$¢ optat okre§lonych w ust. 2
pkt 3-7 ustalana bedzie jako iloczyn procentowego udzialu wynajmowanej powierzchni
do powierzchni catkowitej budynku i wartosci faktur od dostawcow.

Poczawszy od dnia 1 marca 2022 r. stawka czynszu okreslona w ust. 1 bedzie podlegata
corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok ubiegly.

Waloryzacji podlega stawka czynszu obowigzujgca w miesigcu lutym roku, w ktorym
nastepuje waloryzacja. Zwaloryzowana corocznie stawka czynszu begdzie obowigzywaé
od dnia 1 marca kazdego kolejnego roku w okresie obowigzywania Umowy.

Zmiana stawki czynszu dokonana w trybie opisanym powyzej W ust. 4-5 nie wymaga dla
swojej waznosci podpisania aneksu do Umowy. Dla waznos$ci zmiany wymagane jest
pisemne powiadomienie Najemcy, zawierajace okreslenie nowej stawki czynszu.

Zaptata czynszu najmu i kosztow, o ktorych mowa w ust. 2, nastepowac bedzie
na podstawie faktur VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT,
w terminie do 14 dni od daty ich wystawienia przez Wynajmujacego. Najemca upowaznia
Wynajmujacego do wystawiania faktur z tytutu niniejszej Umowy bez podpisu odbiorcy.
Czynsz i oplaty, o ktorych mowa powyzej, naliczane beda od dnia przekazania Lokalu.

W przypadku nieterminowego regulowania nalezno$ci okreslonych w ust. 1 1 2
Wynajmujacy naliczy odsetki za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Strony moga uzgodni¢ przesytanie faktur VAT droga elektroniczng, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu o adresach poczty elektronicznej, na ktore faktury majg by¢
przekazywane.

Jezeli w czasie trwania najmu wystapi potrzeba wykonania napraw obciazajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ 0 tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do Lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu - najp6zniej w ciggu 7 dni kalendarzowych
po zawiadomieniu, a w przypadku awarii - niezwlocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowiazkow wynikajacych z ust. 10
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania Iub
zaniechania Najemcy.

Za czas wylaczenia Lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w ust. 10 Najemcy
przyshuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie proporcjonalnie do czasu
i zakresu prac remontowych.



13.

14.

15.

Na czas trwania Umowy Najemca wplaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokoS$ci
3-miesigcznego czynszu brutto, ktora podlega zwrotowi, bez oprocentowania,
po zakonczeniu umowy oraz po dokonaniu ostatecznych rozliczen zgodnie z protokotem
zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 5 ust. 3.

Powyzej okreslona kaucja bedzie stuzyta jako zabezpieczenie pokrycia naleznos$ci
Wynajmujacego z tytulu wynajecia przedmiotowego Lokalu i jego wyposazenia oraz
mogacych powsta¢ ewentualnych szkod niespowodowanych zwyczajnym uzywaniem
Lokalu i wyposazenia.

W razie powstania szkéd w Lokalu lub wyposazeniu oraz nie uregulowania wymaganych
naleznosci, z powyzszej kaucji Wynajmujgcemu przystuguje prawo potracenia kwoty
odpowiadajacej wysokosci szkody badz naleznosci, o czym powiadomi Najemce.
Po potraceniu Najemca jest zobowigzany do uzupenienia kaucji w ciggu 10 dni od dnia
zawiadomienia Wynajmujacego.

§7
Wynajmujacy bedzie na biezaco kontrolowat czystos¢ i porzadek w sali kawiarnianej.

Najemca jest zobowigzany reagowac na zgloszone przez przedstawicieli Wynajmujacego
i korzystajacych z Lokalu nieprawidlowosci w zakresie utrzymania czystos$ci i porzadku.

Za kazdy brak reakcji na uzasadnione zgloszenie nieprawidtowosci Najemca bedzie
zobowigzany do zaplaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt. Podstawa wyznaczenia
kary umownej bedzie spisana notatka na okoliczno$¢ przeprowadzenia kontroli
I stwierdzenia nieprawidtowosci okreslonych w ust. 1.

W przypadku nieprzestrzegania ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w § 1 ust. 9
i 10 Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt
za kazdg stwierdzong przez uprawnionych przedstawicieli Wynajmujacego
nieprawidlowo$¢. Podstawa wyznaczenia kary umownej bedzie spisana notatka
na okoliczno$¢ przeprowadzenia kontroli i stwierdzenia nieprawidtowosci.

Wynajmujacy moze zleca¢ przeprowadzenie kontroli wiasciwym instytucjom i organom
odpowiedzialnym za wykonywanie nadzoru i przeprowadzanie kontroli w podmiotach
wykonujacych dzialalno$¢ gastronomiczng dotyczacej w szczegodlnosci - skladu
oferowanych potraw i sposobu realizowania proceséw technologicznych. Najemca bedzie
ponosit odpowiedzialno$¢ wynikajaca ze skutkéw kontroli przeprowadzonych przez wym.
instytucje i organy, z uwzglednieniem ust. 2 i 3.

Najemca bedzie obcigzony karg za niezatrudnienie w przedmiocie najmu na podstawie
umowy o prac¢ okreslonej w § 1 ust. 18 liczby oso6b - kazdorazowo 200,00 zt.

W zwigzku z przekroczeniem terminéw okreslonych w § 1 ust. 19-22 Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien
przekroczenia termindéw okreslonych w tych ustgpach, liczac od dnia nastgpnego
po uplywie terminéw w nich okre§lonych.

W przypadku nieposiadania waznej umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
Najemca zaptaci kar¢ umowng w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien, w ktorym
wymieniona umowa nie byta wazna lub nie istniata.

§8

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow dotyczacych ogloszenia stanu
epidemicznego / stanu epidemii na terenie Polski i zachowywania rezimu sanitarnego,
W szczegOlno$ci w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa: obstugi klientow, warunkow
sprzedazy produktow spozywczych oraz przygotowywania positkow i ich serwowania.



§9

Najemca ubezpieczy we wlasnym zakresie i na swoj koszt rzeczy i wyposazenie Lokalu
stanowigce jego wiasnos¢.

§10
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznoscl.

§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa.

§ 12

Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§13

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

§ 14
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
1. Zalacznik nr 1 —rzut Lokalu,

2. Zatacznik nr 2 — wykaz wyposazenia Lokalu.
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