Zalacznik nr 2 do Regulaminu

Konkursu ofert na najem lokalu

w celu prowadzenia kiosku w siedzibie
Wielkopolskiego Urzgdu Wojewddzkiego
w Poznaniu

UMOWA NAJMU NR ............ (wzor)

zawartaw dniu ..., w Poznaniu, pomiedzy

Wielkopolskim Urzedem Wojewodzkim w Poznaniu z siedziba w Poznaniu,
przy al. Niepodlegtosci 16/18, kod pocztowy 61-713 Poznan, NIP 778 10 12 911, REGON
000514331, reprezentowanym przez:

Pana Jacka Wozniaka - Dyrektora Generalnego Wielkopolskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Poznaniu, zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

.................................. zsiedzibaw .....................
reprezentowanym/a przez:

zwanym/a w dalszej czg¢$ci umowy ,,Najemcg”,
zwanymi w dalszej czgsci umowy Stronami,

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy (zwanej dalej Umowg albo umowag najmu) jest najem lokalu
0 powierzchni 7,38 m? (oraz pomieszczenia gospodarczego o powierzchni 10,16 m? -
zgodnie z ofertq Oferenta), zwanego / zwanych takze w dalszej czg¢sci Umowy
»przedmiotem najmu”, ktory szczegdétowo zostal okreslony w Zalgezniku nr 1 oraz
Zalaczniku nr 2 do Umowy.

2. Przedmiot najmu znajduje si¢ w zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa (,,budynek
,A”), polozonej w Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 16/18, pozostajacej w trwatym
zarzadzie Wielkopolskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Poznaniu.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz bedac podmiotem wykonujagcym trwaly zarzad
nieruchomos$cig zabudowana budynkiem ,,A” znajdujaca przy al. Niepodlegtosci 16/18
w Poznaniu, posiada prawo wynajmu powierzchni okreslonej w ust. 1.

4. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem przedmiot najmu okreslony w ust. 1
na zasadach okreslonych w Regulaminie konkursu ofert (Zalgcznik nr 2 do Umowy).

5. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé przedmiot najmu jedynie na cele okreslone
w Regulaminie konkursu ofert, tj. prowadzenie sprzedazy detalicznej (czyli odsprzedazy,
sprzedazy bez przetwarzania):

1) prasy codziennej i periodykow, ksigzek,
2) drobnych artykutow papierniczych, biletéw komunikacji miejskiej (jednorazowych,
sieciowych okresowych),



3) drobnych artykutéw zywnosciowych w opakowaniach jednostkowych producentow,
tj. przekasek stodkich i slonych oraz napojow w opakowaniach jednostkowych
producentéw,

4) drobnych artykutow przemystowych oraz artykulow uzytku osobistego.

Rozszerzenie zakresu dziatalnosci okreslonej w ust. 5 oraz zmiana sposobu najmu moze
nastapi¢ wylacznie za pisemng zgoda Wynajmujacego.

W przedmiocie najmu obowigzuje zakaz sprzedazy alkoholu i napojow zawierajacych
alkohol, $wiezych produktow zywnosciowych typu, np.: kanapki, zestawy $niadaniowe,
surowki, salatki, dania wymagajace przygotowania, podawane na ciepto i zimno badz
serwowane W temperaturze pokojowej, owoce, warzywa.

Wynajmujacy okres$la, ze przedmiot najmu nie jest dostosowany do sprzedazy $wiezych
1 latwo psujacych si¢ produktow zywnosciowych o krotkim terminie przydatnosci
do spozycia oraz do ich przygotowywania do sprzedazy w tym miejscu.

Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastagpi po podpisaniu umowy najmu,
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, najpdzniej w pierwszym dniu jej
obowigzywania.

§2
Miesigczny €zynsz najmu za przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 1 wynosi¢ bedzie ...
zt netto (stlownie: ................ ) plus podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

. Najemca bedzie placil czynsz na podstawie faktury VAT w ciggu 14 dni od daty jej
wystawienia, przelewem na konto Wynajmujacego okreslone w tresci faktury.

. Strony moga uzgodni¢ przesylanie faktur VAT droga elektroniczng, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu o adresach poczty elektronicznej, na ktore faktury maja by¢
przekazywane.

Czynsz okreslony w ust. 1 bedzie podlegat corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS,
z uwzglednieniem ust. 5 i 6.

Waloryzacji podlega czynsz obowigzujacy w miesigcu lutym roku, w ktérym nastepuje
waloryzacja.

Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana na dzien 1 marca 2021 r.

Zmiana czynszu dokonana w trybie opisanym w ust. 4 - 6 niec wymaga dla swej waznosci
podpisania aneksu do umowy. Dla waznosci zmiany wymagane jest pisemne
powiadomienie Najemcy zawierajace okreslenie nowej wysokosci czynszu.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci okreslonych w ust. 1 Wynajmujacy
naliczy odsetki za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§3

. Najemca, po objeciu przedmiotu najmu zobowigzany jest go wyposazy¢ na wlasny koszt
W niezbedne meble, sprzet i urzadzenia do prowadzenia w nim dziatalno$ci w zakresie
okreslonym w § 1 ust. 5.

. Najemca zobowigzany jest wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie
technicznym 1 sanitarnym, do przestrzegania przepisOow 1 zasad bezpieczenstwa
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10.

11.

przeciwpozarowego 1 sanitarnego Oraz wyposazenia o na witasny koszt w niezbedny
sprz¢t ppoz. oraz ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu.

Najemca zobowigzany jest zapewnienia estetycznego wygladu przedmiotu najmu oraz
utrzymywania jego czystosci na wilasny koszt.

Najemca we wilasnym zakresie bedzie wykonywa¢ malowanie przedmiotu najmu oraz
podejmowac¢ w nim drobne naprawy i czynnosci konserwacyjne.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujgcego wprowadzaé ulepszen w przedmiocie
najmu, ani przeprowadza¢ w nim remontu oraz modernizacji.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania regulamindéw i zarzadzen Wynajmujacego
oraz przyjmuje do wiadomos$ci, iz na terenie calej nieruchomosci (kompleksu
nieruchomosci) obowigzuje zakaz palenia wyrobow tytoniowych.

Najemcy nie wolno bez uprzedniej zgody Wynajmujacego podejmowaé wobec
przedmiotu najmu czynnos$ci zmierzajacych do jego podnajecia, uzyczenia, czy oddania
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania.

Najemca bedzie niezwlocznie informowat Wynajmujacego o awariach instalacji
nalezacych do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu,
a takze bedzie natychmiastowo podejmowal niezbedne dzialania celem uniknigcia
dalszych szkod w przedmiocie najmu.

Jezeli w czasie trwania najmu wystapi potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ 0 tym Wynajmujacego na pismie,

2) udostepni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do przedmiotu najmu w zakresie
umozliwiajacym dokonanie napraw lub remontu, najpézniej w ciggu 7 dni
kalendarzowych po zawiadomieniu, a w przypadku awarii — niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z ust.: 6, 9 i 10,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.

§4
Wynajmujacy gwarantuje:

1) dostgp do przedmiotu najmu w dni funkcjonowania Urzgdu w godzinach od 7.00
do 16.00,

2) dostgp do zasilania energig elektryczng w formie oswietlenia sufitowego i gniazd
elektrycznych w celu podiaczenia niezbgdnych urzadzen korzystajacych z energii
elektrycznej (np. kasa fiskalna, terminal ptlatniczy, lodowka do napojow itp.).
Oswietlenie sufitowe lokalu zasilane jest oddzielnym obwodem elektrycznym
zabezpieczonym bezpiecznikiem 10A. Ponadto w lokalu znajdujg si¢ dwa obwody
elektryczne zasilajace gniazda elektryczne, z ktorych kazdy zabezpieczony jest
bezpiecznikiem 10A. Wynajmujacy moze podiaczy¢ taka liczbe urzadzen zasilanych
energig elektryczna, ktora jest odpowiednia do zabezpieczenia sieci elektrycznej
obstugujacej te urzadzenia.

3) zabezpieczenie przedmiotu najmu i ochrone pomieszczenia w zakresie, w jakim chroni
wlasne mienie oraz mienie powierzone w obrgbie obiektu,

4) brak dodatkowych optat z tytulu kosztow eksploatacyjnych (energia elektryczna
dostarczana do przedmiotu najmu oraz do czg¢sci wspdlnych nieruchomosci, zuzycie
wody, odprowadzenie $ciekéw, wywdz odpaddéw komunalnych (oprécz odpadow



wielkogabarytowych, ktérych usuniecie nalezy do Najemcy), a takze innych kosztow
zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci odszkodowawczej za szkody zaistniale
w przedmiocie najmu spowodowane sytuacjami losowymi i niezaleznymi od dziatania
i zaniechania Wynajmujgcego oraz nie ponosi odpowiedzialnosci za ograniczenie
wielkosci obrotow spowodowane czasowym ograniczeniem lub wylaczeniem dostepu
do Lokalu w zwigzku z prowadzonymi pracami remontowymi w budynku
Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszag umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez
wypowiedzenia, jezeli mimo wezwania Najemca dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie

naleznego czynszu za okres dwdch miesigcy oraz w razie uzywania przedmiotu najmu
W sposob sprzeczny z umowa i jego przeznaczeniem.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez
wypowiedzenia, w razie nieprzestrzegania przez Najemce postanowien okreslonych w § 1
ust. 516 orazw § 3 ust. 7.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontrolowania stanu przedmiotu najmu.

§5
1. Umowa obowiazuje w okresie od dnia ........ r.do dnia ........ I.

2. Rozwigzanie Umowy moze nastapi¢ przez kazda ze Stron z zachowaniem 3-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia konczacego si¢ w ostatnim dniu miesigca kalendarzowego,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢é Umowe¢ z zachowaniem 2-miesi¢cznego 0Okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny do realizacji
statutowych zadan przez Wynajmujacego,

4. Wczesniejsze rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w drodze zgodnego porozumienia Stron.

Na okolicznos$¢ rozwigzania umowy najmu, w ostatnim dniu jej obowigzywania, zostanie
spisany protokot zdawczo-odbiorczy.

6. W przypadku rozwigzania albo wygasnigcia umowy najmu Najemca zobowigzany jest
zwroci¢c  Wynajmujacemu  przedmiot najmu W terminie wskazanym przez
Wynajmujacego, w takim stanie, w jakim go otrzymal, wylaczajac normalne zuzycie
przedmiotu najmu begdace nastgpstwem prawidtowego jego uzywania.

§6
Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOw dotyczacych ogloszenia stanu
zagrozenia epidemicznego (stanu epidemii) na terenie Polski i zachowywania rezimu
sanitarnego, w szczegolnosci w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa obstugi klientow, czy
warunkow sprzedazy artykutow zywnosciowych.

§7
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznos$cCi, z uwzglgdnieniem postanowienia w § 2 ust. 7.

§8
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujacego prawa.



§9

Spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§10

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

§11
Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
1. Zalgcznik nr 1 — rzut Lokalu,

2. Zatacznik nr 2 — Regulamin konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia kiosku w siedzibie

Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Poznaniu z dnia .....

Dyrektor Generalny

[-/ Jacek Wozniak



